BURMISTRZ
WARTY
Warta, dnia 22.04.2025 r.
Znak. WIR.6220.5.2024.9 LK

DECYZJA Nr 2/2025
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 572) zwanej dalej w skrocie k.p.a. oraz art, 71 ust. 2
pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 63 ust. 1 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z
2024 r, poz. 1112 z pozn. zm.) zwanej dalej ustawg ,,008”, w zwigzku § 3 ust. 2 pkt 3
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Pani Katarzyna Ciosek, zam. _ oraz Pana Tomasza Cioska, zam.
_ w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale dzialek inwestyciji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14,
obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta tacznie na 30 dzialek, w tym 27 dzialek pod budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z infrastruktura towarzyszaca i 3
dzialki jako wewngtrzne drogi dojazdowe stanowiace kontynuacje i rozbudowe wytoczonych juz
przez inwestoréw wydzieleni pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastruktura
towarzyszaca na dziatkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19.

Okreslam:

srodowiskowe uwarunkowania na realizacje przedsiewziecia polegajacego na podziale dzialek
inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta tacznie na 30
dziatek, w tym 27 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca i 3 dzialki jako wewnetrzne drogi dojazdowe stanowigce
kontynuacjg¢ i rozbudowe wytoczonych juz przez inwestoréw wydzieleni pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach 45/ 13, 45/15, 45/16,
45/17, 45/18, 45/19,

1. Zakres, skala i miejsce lokalizacji przedsiewziecia:
Planowane przedsigwzigeie polegaé bedzie na podziale dziatek inwestycyjnych nr ewid.
44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta tacznie na 30 dzialek, w
tym 27 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgca i 3 dzialki jako wewnetrzne drogi dojazdowe. Planowana
inwestycja bedzie stanowifa kontynuacije i rozbudowe wytyczonych juz przez inwestoréw
wydzielen pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na dziatkach nr ewid.: 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19 zajmujace powierzchnie
ponizej 0,5 ha, dla ktorych ustalone zostaly juz warunki zabudowy decyzjg nr 123/2023
Burmistrza Warty z dnia 26 lutego 2024 r, znak: WIR.6730.137.2023.AB. Teren
inwestycyjny znajduje sic na obszarze, dla ktorego nie obowigzuje miejscowy plan
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zagospodarowania przestrzennego. Teren inwestycyjny znajduje si¢ na obszarze
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjac

2.

2.4.

2.3.

2:6.

2T,

nastepujace dzialania:
2.1
2.8,

Pozostawié¢ zadrzewienia na dzialce o nr ewid. 45/2.

Wycinke drzew ograniczy¢ do niezbgdnego minimum, tj. wyciac wylacznie te drzewa, ktére
kolidujg z projektowanym zagospodarowaniem terenu i nie da sig zastosowaé rozwigzan
technicznych umozliwiajacych pozostawienie ich w terenie. Dopuszcza si¢ wycinke
zadrzewien do 17 sztuk.

Wycinke zadrzewien prowadzi¢ poza sezonem legowym i rozrodezym ptakoéw, tj. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika wlacznie. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie przeprowadzenie wycinki w innym terminie, jednak nie wczesniej niz 15 sierpnia, jednakze
planowang wycinke nalezy wtedy poprzedzi¢ bezposrednio eckspertyza ornitologiczng
stwierdzajaca brak zasiedlenia ptakoéw wrejonie drzewa w przestrzeni o promieniu réwiym
wysokosci drzewa planowanego do usunigcia. Nadzor ornitologiczny obecny przy procesie
wycinkowym winien zbada¢ kazde drzewo pod katem obecnosci czynnych gniazd 1 wstrzymac
wycinke do czasu trwalego opuszczenia gniazda lub wystapi¢ o stosowna derogacj¢ do organu
ochrony przyrody.

Wycinke zadrzewien skompensowaé poprzez wykonanie nasadzen drzew ok. 39 sztuk
zobowiazujac kazdego nabywee do nasadzenia min. 2 drzew.

Zabezpieczy¢ narazone na uszkodzenia zadrzewienia zlokalizowane w obszarze oddzialywania
przedsiewziecia. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢ wszystkich czesei drzewa, ). czesel
nadziemnej — pnia i korony drzewa oraz czeéci podziemnej — korzeni. Grupy drzew i krzewow
bezposrednio sgsiadujace z placem budowy, drogami przejazdu sprzetu budowlanego itp.
nalezy ogrodzié¢ ochronnym ogrodzeniem wys. 1,5 - 2 m w odleglosei co najmniej 1 m od
brzegu pni — po obu stronach rzedéw drzew i krzewow lub wokot grup drzew i krzewow. Jezeli
rozwigzanie z wygrodzeniem grup drzew i krzewow jest niemozliwe, nalezy na caly okres
budowy zastosowaé oszalowanie pni deskami zamocowanymi za pomocg drutu, z
zastosowaniem materialu amortyzujacego (mata stomiana, juta itp.). Prace w obrgbie strefy
korzeniowe] nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie
sprzetu mechanicznego. Nalezy minimalizowa¢ ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokoét
drzew w obrebie strefy wyznaczone] przez obrys jego korony. W obrebie systemu
korzeniowego pozostawionych drzew nie nalezy skladowa¢ materiatéw chemicznie i fizycznie
szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, srodki impregnujace, paliwa
ciekle itp.;

Na etapie realizacji prowadzi¢ okresowe kontrole wykopoéw w celu sprawdzenia czy doszto do
przypadkowego uwiezienia w nich zwierzat (plazy, gady, male ssaki). W przypadku
odnalezienia zwierzat nalezy je uwolni¢ i przenie$¢ poza teren budowy w miejsce bezpieczne,
whasciwe siedliskowo dla danego gatunku. Prace zwigzane z zabezpieczeniem przed
przedostaniem si¢ matych zwierzat do wykopow oraz ich przenoszeniem nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem herpetologa.

Drzewa nieprzeznaczone do wycinki, pozostajace w zasiegu prac i narazone na uszkodzenia
nalezy zabezpicczyé zgodnie ze sztukg ogrodnicza. Zabezpieczenie powinno dotyczy¢
wszystkich czesei drzewa, tj. czgsel nadziemnej — pnia i korony oraz czgsci podziemnej —
korzeni. Ponadto nalezy minimalizowaé ruch pojazdéw i maszyn budowlanych wokoét drzew
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w obrgbie strefy wyznaczonej przez obrys jego korony. Prace w obrgbie strefy korzeniowej
nalezy w miar¢ mozliwosci wykonywaé recznie, ograniczajac wykorzystanie sprzetu
mechanicznego. W obrgbie systemu korzeniowego drzew nie nalezy sktadowa¢ materiatow
chemicznie i fizycznie szkodliwych dla korzeni i gleby, jak np. cement, wapno, oleje, $rodki
‘impregnujace, paliwa ciekle itp.

2.8. Prace budowlane ucigzliwe akustycznie nalezy prowadzi¢ w porze dnia, tj. w godzinach 6% —
2900 _

2.9. Zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty na wypadek awarii mogacej mie¢ wplyw
na skazenie gruntéw i wod podziemnych przez substancje ropopochodne.

2.10. Zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatéw budowlanych i odpadow oraz
micjsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego zorganizowaé na terenie
utwardzonym, w spos6b zabezpieczajacy przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen do
gruntu;

2.11. W czasie prowadzenia rob6t budowlanych prowadzié staty monitoring stanu technicznego
sprze¢tu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw wystapienia zanieczyszczenia gruntu i
neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowaé ewentualnie zagrozenia dla $rodowiska gruntowo -
wodnego;

2.12. Sprzgt 1 maszyny wykorzystywane podczas realizacji inwestycji powinny speiniaé
odpowiednie standardy jako$ciowe, techniczne, wykluczajgce emisje do wod i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych (oleje, smary, paliwo);

2.13. W przypadku przedostania si¢ zanicczyszczedi do gruntu lub wod bezzwlocznie podjac
dzialania zmierzajgce do usunigcia skutkéw i przyczyn awarii;

2.14. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw odprowadzaé do gruntu na
tereny zielone (biologicznie czynne) w granicach kazdej z wydzielonych dziatek, bez
naruszenia stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

2.15. W trakcie realizacji przedsigwziecia nalezy regularnie kontrolowaé wykopy przed
podjeciem prac, w celu poszukiwania uwigzionych zwierzat. W razie potrzeby zwierzeta nalezy
uwolni¢ oraz przemiesci¢ poza teren prowadzonych prac do stanowisk zastepczych
odpowiadajagcych ich wymaganiom siedliskowym, biorac pod uwage mozliwosé ich
przetrwania we wlasciwym stanie ochrony na nowym stanowisku. Przenoszenie zwierzat
nalezy prowadzi¢ w kierunku ich naturalnej migracji.

3. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji okreslajacej szczegolowe warunki
realizacji przedsigwzigcia nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
Srodowiska:

3.1.Zaprojektowa¢ budynki mieszkalne wraz z zagospodarowaniem terenu (w zakresie dojazdéow,
miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczna), w taki sposéb,
by forma architektoniczna byta dostosowywana do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

3.2. Zaprojektowac elementy infrastruktury technicznej w tym:

— bezodplywowe, podziemne zbiorniki, tzw. szamba lub przydomowe oczyszczalnie Scickéw
lub w przypadku dostepu do gminnej kanalizacji sanitarnej waczenie sie w nig.

4. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigceia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia:

4.2.Oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w ramach postepowania w sprawie
wydania pozwolenia na budowe.

4.3. Postgpowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.



UZASADNIENIE

W dniu 30.08.2024 . do Urzedu Miejskicgo w Warcie wplynat wniosek Pani Katarzyna
Ciosek, zam. ul. Parkowa 13C, 95-200 Pabianice oraz Pana Tomasza Cioska, zam. Ostrow Warcki
39, 98-290 Warta w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach polegajacej na
podziale dziatek inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina
Warta lacznic na 30 dzialek, w tym 27 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 3 dziatki jako wewnetrzne
drogi dojazdowe stanowigce kontynuacj¢ i rozbudowe wytoczonych juz przez inwestorow
wydzieleni pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
dzialkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19.

Po przeprowadzeniu rozpoznania w zakresic charakteru, rozmiaru 1 lokalizacji
przedsiewzigcia stwierdzono, ze planowane przedsiewzigeie nalezy do przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych wykonanie raportu moze by¢
wymagane, i o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 i w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.). W zwigzku z tym pismem
7nak. WIR.6220.5.2024 LK 7z dnia 13.09.2024 r., Burmistrz Warty zwrocit si¢ do Regionalne;
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Sieradzu z wnioskiem o opini¢ W sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko przedmiotowego przedsigwzigeia.

Regionalny  Dyrektor ~ Ochrony Srodowiska ~w  Eodzi  pismem  znak.
W00S$.4220.571.2024 KSa z dnia 03.10.2024 r. stwierdzil, iz dla przedsigwzigcia polegajacego na
podziale dziatek inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina
Warta lacznie na 30 dzialek, w tym 27 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i 3 dziatki jako wewnetrzne
drogi dojazdowe stanowiace kontynuacjg 1 rozbudowe wytoczonych juz przez inwestoréw
wydzieleni pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19, istnicje potrzeba przeprowadzania oceny
oddzialywania na $rodowisko oraz uzgodnit zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko. Tym samym postanowieniem nr WIR.6220.5.2024.5.LK z dnia 10.01.2025 r.
Burmistrz Warty nalozyl na inwestoréw obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko oraz okreslil zakres raportu. Pani Katarzyna Ciosek oraz Pan Tomasz Ciosek pismem z
dnia 15.01.2025 roku przedtozyt Burmistrzowi Warty ww. raport. Nastepnie pismem nr
WIR.6220.5.2024.6 LK 7z dnia 20.01.2025 r. raport o oddzialywaniu przedsi¢wzigcia na Srodowisko
przestany zostal do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi, Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sieradzu. Pismem nr W008S.4220.8.2024.ARu z dnia 07.02.2025 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi wystgpil o uzupelnienia raportu przez
Inwestora. W zwiazku z tym tut. Urzad wystapil pismem znak. WIR.6220.5.2024.6.LK z dnia
17.02.2025 r. do Pani Katarzyny Ciosek i Pana Tomasza Cioska o uzupetnienie raportu. Pismem
nak. WIR.6220.5.2024.7.LK z dnia 28.02.2024 r. zostalo przestane uzupelnienie raportu przez
Inwestoréow. Po ww. uzupelnieniu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi
postanowieniem nr WO00S.4220.8.2024. ARu.2 7z dnia 17.03.2025 r. uzgodnil realizacje
przedsiewzigeia polegajacego na podziale dziatek inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14,
obreb 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta tacznie na 30 dziatek, w tym 27 dzialek pod budowe
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca 1 3
dziatki jako wewnetrzne drogi dojazdowe stanowigce kontynuacje i rozbudowe wytoczonych juz
przez inwestorow wydzieleni pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19.



Pismem nr PS.ZZS.4901.334.2024.1. KO z dnia 04.10.2024 r. Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu wystgpito o uzupelnienie karty mformacyjnej
przedsigwzigcia przez Inwestora. W zwigzku z tym tut. Urzad wystapil pismem znak.
WIR.6220.5.2024.3 LK z dnia 29.10.2024 r. do Pani Katarzyny Ciosek i Pana Tomasza Cioska o
uzupelnienie karty informacyjnej przedsigwzigeia. Pismem znak. WIR.6220.5.2024.4 LK z dnia
18.11.2024 r. zostalo przestane uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewzigcia do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu. Po ww. uzupe%memach
Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Sieradzu pismem znak.
PS.Z78.4901.3342024 z dnia 16.12.2024 1. wyrazito opinig, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigeia nie istnieje potrzeba przeprowadzania oceny oddzialywania na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu pismem nr ZNS.90281.1.5.2025
z dnia 13.02.2025 r. pozytywnie zaopiniowal warunki realizacji przedsigwziecia polegajaccgo na
podziale dziatek inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostréw Warcki, gmina
Warta lacznie na 30 dzialek, w tym 27 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca i 3 dziatki jako wewnetrzne
drogi dojazdowe stanowigce kontynuacje i rozbudowe wytoczonych juz przez inwestorow

wydzieleni pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
dziatkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19.

W niniejszym postgpowaniu administracyjnym bierze udziat powyzej 10 stron. Tym samym
zgodnie z art. 49 ustawy k.p.a., zawiadomieniem znak. WIR.6220.4.2024.2. 1K z dnia 11.06.2024 r.
organ decyzyjny zawiadomit strony postgpowania o jego wszczeciu i mozliwosci czynnego udziatu
w kazdym jego stadium, a takze o wystapieniu do organéw opiniodawczych.

Zgodnie z art. 64 ust. 3a cytowanej wczesniej ustawy ww. organy opiniujace wskazaty
w swoich opiniach na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow, co znalazto swoje odzwierciedlenie w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji.

Przedsigwzigeie zostalo zakwalifikowane do grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgeo oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.), jako: ,,zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturag: (...) b) nieobjeta ustaleniami micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: — 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, (...).”

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegalo na podziale dzialek inwestycyjnych o nr ewid.
44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta facznie na 30 dziatek, w tym
27 dziatek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca i 3 dziatki jako wewnetrzne drogi dojazdowe.

W dokumentacji wskazuje si¢, ze na terenie dzialek nr ewid. 45/13 i 45/14 dotychczas
prowadzona byla dzialalno$¢ zwigzana z produkcjg materiatéw budowlanych.

Planowany podzial dotyczy dziatek o tgcznej powierzchni ok. 2,3 ha, w tym:

— nrewid. 44/9 1 44/10, obreb 0032 Ostréw Warcki , gmina Warta na 15 dzialek, w tym 14 dzialek
pod budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewngtrzng droge dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

— nr ewid. 45/2, obrgb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta na 3 dzialki, w tym 2 dziatki pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewngtrzng droge dojazdows wraz z infrastrukturg towarzyszaca;



— nr ewid. 45/14, obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta na 12 dziatek, w tym 11 dziatek pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewnetrzng droge dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Planowana inwestycja bedzie stanowila kontynuacj¢ i rozbudowg wytyczonych juz przez
inwestoréw wydzieled pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinna wraz z infrastruktura
towarzyszacg na dziatkach nr ewid.: 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19 zajmujgcych
powierzchnie ponizej 0,5 ha, dla ktorych ustalone zostaly juz warunki zabudowy decyzja
or 123/2023 Burmistrza Warty z dnia 26.02.2024 r., znak: WIR.6730.137.2023.AB.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ w calosci na obszarze Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego tj. formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 1. poz. 1478 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody™.

Energia elektryczna dla potrzeb inwestycji bedzie czerpana z istniejacego przylacza
energetycznego, woda: po podigezeniu poszezegolnych dzialek z gminnego wodociggu. Planowany
sposéb odprowadzania $ciekow socjaliych: szczelne szamba, przydomowe oczyszczalnie lub po
wybudowaniu przez gmine — kanalizacja sanitarna. Na chwil¢ obecng Wnioskodawca nie planuje
utwardza¢ drogi dojazdowe;.

W dokumentacji wskazano, ze planuje si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania
1 uzytkowania terenow:

1. Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy osadnictwa wiejskiego

(mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej) oraz zabudowy wielorodzinnej:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, 12 m do kalenicy, zabudowy wielorodzinnej —
5 kondygnacji, jednak maksymalnie do 16 m,

—  wysokoé¢é zabudowy gospodarczej i garazy: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
7 m do kalenicy,

—  wysoko$¢ zabudowy zwigzanej z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego (budynki
inwentarskie, skladowe, magazynowe, itp.) — stosownie do potrzeb, jednak maksymalnie do
wysokosci budynku mieszkalnego w zagrodzie, urzgdzenia i obiekty typu silosy —do 20 m,

— wysokosci uzupelniajgcej zabudowy ustugowej: dwie do trzech kondygnacji nadziemnych
i 12 m do kalenicy,

— dachy w przewadze spadowe, z dopuszczeniem dachu plaskiego dla budynkow ustugowych
i w miescie — w rejonach wystgpowania zabudowy o dachach plaskich,

— zalecana minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1000 m’, dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng —
35%, z zabudowa zagrodowa — 50%,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

2. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), wypoczynku zbiorowego, sportu

i obstugi turystyki:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wypoczynku zbiorowego i obslugi
turystyki — 16 m oraz trzy kondygnacje,

— dachy spadowe z dopuszczeniem dachdw plaskich,



— minimalna powierzchnia dzialki rekreacyjnej — 600 m?, dla zabudowy obstugi turystyki,
sportu 1 wypoczynku zbiorowego — nie okresla sie,

— maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 15% dla zabudowy rekreacii indywidualnej —
15% oraz 60% dla zabudowy wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki,
zbiorowej, '

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% dla zabudowy rekreacyjnej
indywidualnej 1 30% dla wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki,
z uwzglednieniem zakazu niszczenia i likwidacji istniejacych zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Wskazano ponadto, ze wielkosci nowoutworzonych dziatek nalezy traktowaéd jako
preferowane, z mozliwoscia odstepstwa w uzasadnionych przypadkach.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie nieopodal drogi krajowej nr 83 miedzy
Warta, a Dobrg i drogi gminnej DG 114452E-L, w ktérej znajduje si¢ wpiccie do lokalnego
wodociggu. Wjazd na teren przedsiwzigcia bedzie mozliwy z lokalnych dréog gminnych
1 planowanych drég wewnetrznych.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna bedzie obejmowata:

— wjazd na kazda posesje bezposrednio z wyznaczonej drogi wewnetrznej,

— zaopatrzenie w wode — z wodociggu gminnego,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istnicjaeej linii energetyczne;j,

— odprowadzenie $ciek6w — do bezodplywowych, podziemnych zbiornikéw tzw. szamb lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub w przypadku pojawienia sie dostepu do gminne;j
kanalizacji sanitarnej wiaczenie si¢ w nia,

— ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrodel kopalnych (wegiel eko-groszek, pellet,
gaz lub olej opatowy) lub alternatywne ogrzewanie doméw przy uzyciu pomp ciepta lub
innych np. ogrzewanie elektryczne,

— odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach
oraz odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

— wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

Laczna powierzchnia dzialek przewidzianych pod realizacje planowanej inwestycji wynosi
ok. 2,3 ha (planowane wydzielenia) oraz 0,4 ha (istniejace wydziclenia), tj. lacznie okolo 2,7 ha.
W ponizszej tabeli przedstawia sig¢ planowane powierzchnie zabudowy, utwardzef i terendow
zielonych:

Powierzchnie Powierzchnie
Rodzaj powierzchni .zabudmjva Zabuc!owa 2
mieszkaniowa rekreacyjna [m”]
jednorodzinna [m?]
— zabudowa do 8655,85 m” do 3709,65 m*
— utwardzenia do 4800 m” do 0 m?
— drogi dojazdowe do 3311 m” do 3311 m”
— tereny ziclone do 1127515 m? do 21021,35 m?
Suma 28042 m’ 28042 m”




W ramach zamierzen inwestycyjnych. na kazdej z wydziclonych dzialek (poza droga
dojazdowa) zostana podjete takie dziatania jak:

— spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dzialek oraz
zorganizowanie zaplecza budowy,

— wyznaczenie planowanych do budowy/utworzenia powierzchni 1 rozpoczecie prac
budowlanych, w ramach ktérych nastapi uzbrojenie kazdej dziatki i podiaczenie jej do
lokalnej sieci energetycznej i wodociggowe,

— wydzielenie dziatek -  powstana  budynki ) funkcji  mieszkaniowej
jednorodzinnej/rekreacyjnej 1 tereny zielone, 4 dziatki beda stanowily wewnetrzne drogi
dojazdowe, gruntowe,

—  rozplantowanie ziemi (nadmiar ziemi zostanic przekazany podmiotom zewnetrznym, w celu
dalszego jej zagospodarowania), ktérg spryzmowano na samym poczatku podejmowanych
prac, zostanie uprzatnigty teren i zasiana trawa.

Wokot dziatek inwestycyjnych zlokalizowane sg:

— tereny polozone na pdinoc: pola uprawne,

— tereny polozone na wschéd od micjsca planowanego przedsigwzigcia to: pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna, tereny rolne i lesne, zbiornik
Jeziorsko,

—  tereny polozone na potudnie to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna, tereny
rolne i lesne,

— tereny polozone na zachod to: tereny rolne i lesne, droga krajowa nr 83, dalej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa, tereny rolne.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie teren inwestycyjny stanowi
w dominujacej czesci grunt orny. Na terenie dzialek nr ewid. 45/13 i 45/14 jak wyze] wspomniano,
dotychczas prowadzona byla dziatalnos¢ zwigzana z produkcja materialow budowlanych. Na tym
obszarze brak wiekszych ptatéw roslinnosci naturalnej z uwagi na charakter prowadzone]
dziatalnosci, jedynie przy ogrodzeniu zauwazono niewielkie platy przedstawicieli tych terendw.
W zachodniej czesei dzialki nr ewid. 45/2 znajduje si¢ niewielkie zadrzewienie srédpolne, ktore nie
bedzie likwidowane.

Badany teren charakteryzuje si¢ sucha, piaszczysta gleba. Widoczne sa fragmenty gleby nie
poroéniete zadna roslinnoscig. W zachodniej czg$ei dzialki nr ewid. 45/2 znajduje si¢ niewielkie
zadrzewienie $rodpolne, ktore nie bedzie likwidowane. Na analizowanym  terenie nie
zaobserwowano zadnych grzybéw i mchow. Na dziatce pod planowang inwestycj¢ nie zauwazono
chronionych typéw siedlisk, ani chronionych gatunkéw roslin naczyniowych.

W obszarach gdzie prowadzone sa uprawy i stosowanie herbicydéow do zwalczania
chwastéw niewielkie platy roslinnosci naturalnej mozna odnotowac jedynie w poblizu miedz oraz
na skraju z terenami lasu. Podobnie jest na terenie dzialek 45/13 i 45/14, gdzie w wyniku
prowadzonej dziatalnosci, roslinno$é naturalng tych obszarow wida¢ jedynie przy ogrodzeniu.
W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej odnotowano takie gatunki jak: koniczyna biata, skrzyp
polny, krwawnik pospolity, szczaw zwyczajny, wyka ptasia, bylica pospolita, mniszek pospolity,
mozga trzcinowata, kupkowka pospolita, wiechlina zwyczajna, nawloé¢ kanadyjska, bodziszek
drobny, babka zwyczajna, babka lancetowata, chwastnica jednostronna, jaskier polny, jastrzgbiec
kosmaczek, tasznik pospolity, koniczyna polna, konyza kanadyjska, zycica trwata, pokrzywa
ZWyczajna.

Teren z zadrzewieniami $rodpolnymi, na dziatce nr ewid. 45/2 budujg drzewa:



— brzoza brodawkowata (5 szt.): 98, 90, 87, 95, 105 (cm),

— dgb szypulkowy (9 szt.): 64, 45, 60, 55, 67, 65, 118, 125, 180 (cm),

— sosna zwyczajna (3 szt.): 80, 110, 67 (cm),
oraz: jezyna popielica, kupkéwka pospolita, wiechlina zwyczajna, nawloé¢ kanadyjska, bodziszek
drobny, babka zwyczajna, pokrzywa zwyczajna, wyka ptasia, bylica pospolita, mniszek pospolity,
mozga trzcinowata.

Biorac pod uwage wycinke drzew wskazanych koniecznym bedzie wprowadzi¢ nasadzenia
nowych drzew ktére zrekompensuja usuwang mase asymilacyjng w ilosci 39 drzew. W ramach
urzadzenia zieleni, z godnie z zaleceniami zamicszczonymi w uzupetnieniu raportu, proponuje sie¢
wprowadzi¢ nasadzenia nie na swoim terenie np. w pasach drogowych lokalnych drég. Majac
powyzsze na uwadze inwestor zobowiaze kazdego nabywce do nasadzenia min. 2 drzew co w
nadmiarze spetni zgdanie Organu.

W trakeie prowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej odnotowano przemieszezajacego sie
bazanta zwyczajnego. Od strony zachodniej badanych dziatek dostrzezono $lady sarny europejskie;.
na pobliskich polach zerowata pliszka siwa, a wéréd drzew widziano séjke zwyczajng. widziano
takze: jaszczurke zwinke, biedronke¢ siedmiokropke, konika polnego, rusatke pawik, trzmiela
ziemnego, krzyzaka tgkowego. Na terenie przedmiotowej dziatki brak jest gniazd ptakow.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia przewiduje si¢ zuzycie energii elektrycznej, paliw
silnikowych, materiatéw i surowcow oraz wody w ilo$ci niezbednej do wykonania prac
budowlanych. Materiatochtonnosé prowadzonej budowy nie powinna odbiegaé od analogicznych
przedsigwzi¢¢ o podobnym profilu. Obickty bedg zaprojektowane w oparciu o najnowsze dostepne
i sprawdzone technologie. Po zrealizowaniu przedsigwzigcia zapotrzebowanie na poszczegdlne
surowce 1 energie wynika¢ bedzie zzaspokojenia podstawowych potrzeb zwiazanych
z funkcjonowaniem  gospodarstw  domowych. W raporcic 00§ okreslono  szacunkowe
zapotrzebowanie na wodg, paliwa, energi¢, materialy i surowce.

Realizacja przedmiotowego przedsigwziccia zwigzana jest z oddziatywaniem na $rodowisko
w trzech ectapach: budowy, cksploatacji oraz ewentualnej likwidacji. Poszczegélne fazy
charakteryzuja si¢ odmiennym rodzajem i natgzeniem oddzialywan, przy czym faza eksploatacji
przedsigwzigceia jest etapem najdtuzszym w czasie.

W raporcie 00§ opisano szezegbtowo rodzaje i wielkosci oddziatywan, a takze oceniono
ryzyko wystgpienia potencjalnych ucigzliwosci w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem
przedsigwzigeia. Opisano sposéb prowadzenia prac i w odniesieniu do potencjalnych oddzialywan
wskazano rozwigzania, ktére zapewnig ograniczenie tych oddziatywan do minimum. Prowadzenie
prac na warunkach okreslonych w raporcie 0o$ i w sentencji niniejszego postanowienia powinno
zapewni¢ brak wystapienia znaczacych negatywnych oddzialywan.

Przedsigwzigceie bedzie oddzialywac w zakresie emisji i wystgpowania ucigzliwosci przede
wszystkim na etapie budowy. Prace budowlane b¢da powodowaé charakterystyczne dla tego
rodzaju przedsigwzig¢ oddziatywania, takie jak emisja halasu z pracy urzadzen i sprzetu
budowlanego, emisja pyléw i gazow do atmosfery ze spalania paliw w pojazdach transportu oraz
z pracy urzadzen budowlanych, emisja scickéw bytowych w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza
budowy, emisja wéd opadowych i roztopowych oraz gruntowych z przestrzeni wykopéw podczas
prowadzenia prac ziemnych, emisja odpadéw, oddzialywania na srodowisko przyrodnicze
i krajobraz w zwiazku z przeksztalceniem terenu. Etap budowy i zwigzane z nim uciazliwosci beda
odwracalne, krotkotrwate 1 bedg mieé zasigg lokalny. W celu ograniczenia emisji hatasu na etapie
realizacji przedsiewzigcia okreslono warunck w sentencji niniejszego postanowienia, dotyczacy
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konjecznosei prowadzenia prac budowlanych ucigzliwych akustycznie w porze dziennej. Ponadto
na etapie realizacji beda stosowane srodki techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie
emisji pylu z terenu przedsiewziecia powstajgcego podezas prowadzenia prac budowlanych,
jak i podczas transportu materiatéw budowlanych, takic jak: utrzymanie w porzadku i czystosci
terenu przedsiewziecia, unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem
ciezkiego sprzetu mechanicznego, stosowanie do prac budowlanych maszyn 1 urzadzen w dobrym
stanie technicznym, posiadajacych aktualny przeglad techniczny, eliminowanie pracy maszyn
i urzadzen na biegu jatowym, zmniejszanie w miar¢ mozliwosci odlegtosci, na ktorych odbywa si¢
transport oraz dostosowanie predkosci pojazdow, co pozwoli ograniczy¢ unos pylu bedacy
nastepstwem ruchu pojazdéw. Teren budowy bedzie takze zabezpieczony przed zanieczyszczeniem
spowodowanym ewentualnymi wyciekami substancji ropopochodnych zpojazdow, maszyn i
urzadzen. Odpady wytworzone w trakcie budowy beda gromadzone selektywnie, w uporzadkowany
sposéb, w pojemnikach, kontenerach lub innych odpowiednich opakowaniach, w warunkach
odpowiednio zabezpicczonych przed przedostaniem si¢ do Srodowiska substancji szkodliwych,
przed dostepem 0séb postronnych i zwierzat, na utwardzonym podlozu, a nastgpnie przekazywane
firmom posiadajacym stosowne zezwolenie na zbieranie odpadéw, odzysk czy ich
unieszkodliwienie.

Na etapic ecksploatacji przewiduje si¢ nieznaczng emisj¢ hatasu 1 zanieczyszczef
do powietrza, powstawanie odpadéw giéwnie komunalnych, a takze emisje¢ sciekéw bytowych
i wod opadowych. Oddziatywanie w fazie cksploatacji bedzie dhugotrwale o charakterze cigglym,
jednakze oddzialywanie to nie bedzie powodowaé zagrozenia jakosci Srodowiska, jesli
przedsiewziccie bedzie przeprowadzone zgodnie zzamierzeniami inwestora przedstawionymi
w przedtozonej dokumentacji.

Emisja do powietrza z planowanego przedsiewzigcia bedzie powodowana glownie przez
lokalne kottownie w kazdym domu oraz przez ruch pojazdéw po analizowanym terenie. Ze wzgledu
na skale i rodzaj przedsiewziecia emisja zanicczyszczen do powietrza nie bedzie stanowila
istotnego zagrozenia dla srodowiska.

- W trakcie etapu eksploatacji przewiduje si¢ emisj¢ hatasu zwigzang z poruszaniem sig
pojazdéw mieszkaficow poszezeglnych dzialek, stuzb gminnych odbierajacych odpady, prace
kosiarek do trawy. Niemniej jednak z uwagi na krétki czas oddzialywania kazdego z wymicnionych
elementow nie przewiduje si¢ aby przektadaty sie one na znaczgce oddziatywania akustyczne.

Scieki socjalno-bytowe na etapie eksploatacji beda odprowadzane do bezodptywowych,
szezelnych, podziemnych zbiornikéw tzw. szamb lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub
w przypadku dostepu do gminnej kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje si¢ powstawania Sciekow
technologicznych.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji odprowadzane beda powierzchniowo
7 wykorzystaniem chlonnosci terenu w obrgbie terenu inwestycyjnego na zasadzie retencji
do gruntu (kazda posesja zapewniony bedzie mie¢ teren biologicznie czynny).

Jako rozwiazanie chronigce srodowisko gruntowo-wodne na etapie eksploatacji zaleca sig
zagospodarowanie czesci wod opadowych i roztopowych poprzez system ich zbierania, a nastepnie
wykorzystywanie do podlewania zieleni. Ponadto zaleca si¢ wykonanie utwardzefi z materiatow
umozliwiajacych infiltracje wod opadowych (np. azurowe plyty, $ciezka kamienna, Zwir itp.) tam
gdzie to mozliwe, a w przypadku koniecznoéci stosowania kostki betonowej — ograniczenie jej
powierzchni do niezbednego minimum.
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Etap eksploatacji zwigzany bedzie takze z powstawaniem typowych odpaddéw komunalnych.
Powstajace odpady bgdg segregowane i gromadzone w wyznaczonych miejscach, w szczelnych
pojemnikach, a nastepnie bgda przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia. Sposéb postepowania oraz dalsze zagospodarowanie odpadow
bedzie zgodne zzasadami gospodarowania odpadami iwymaganiami w zakresie ochrony
srodowiska oraz bezpieczenstwa zycia i zdrowia ludzi oraz zgodne z obowiazujacymi przepisami
prawa.

Ewentualna faza likwidacji przedsigwzigcia bedzie charakteryzowala sie podobnymi
oddziatywaniami jak faza budowy. Oddziatywania te, podobnie jak na etapie realizacji, bedg miaty
charakter krotkotrwaty i ustang po zakoficzeniu prowadzonych prac.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 0o$ nie przewiduje si¢ kumulacji
oddziatywan planowanego do realizacji przedsiewziccia z innymi przedsiewzieciami.

W zwigzku z realizacjq i eksploatacjy przedsigwzigcia nie przewiduje sic takze wystapienia
zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji. Wszelkie prace Zwigzane
z planowanym przedsigwzieciem zostana wykonane tak, aby spowodowaé jak najmniejsze
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkanicow i otaczajacego srodowiska naturalnego.

Na terenie planowanego przedsiewzigcia i w obszarze jego oddzialywania, nie beda
prowadzone prace rozbidrkowe dotyczace przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko.

W przypadku realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia nalezy wykluczy¢
duze ryzyko wystgpienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Jak zostalo wyzej wspomniane teren przedsigwzigcia polozony jest w catosci w granicach
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrézniajgcy si¢ krajobraz o zréznicowanych ckosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcje
korytarzy ekologicznych. Dla ww. obszaru obowiazujacg podstawg prawna jest uchwala
Nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego zdnia 18 grudnia 2012 r. w sprawie
Nadwarciafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Eodzkiego z 2013 1. poz. 266
ze zm.). Akt prawny jakim jest ww. uchwata ma status przepiséw prawa miejscowego, w zwiazku
zczym rozwigzania wynikajace zrzeczonego obszaru muszg by¢ uwzgledniane w procesie
stosowania prawa W postgpowaniu administracyjnym zmierzajacym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Akt prawny jakim jest ww. rozporzadzenie ustanawia zasady
postgpowania na obszarze objetym ochrong i ma status przepiséw prawa miejscowego, w zwigzku
zczym rozwigzania wynikajace zrzeczonego obszaru musza byé uwzgledniane w procesie
stosowania prawa W postgpowaniu administracyjnym zmierzajacym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Dla ww. obszaru obowigzuje plan ochrony, zwany dalej
planem ochrony Parku”, ustanowiony rozporzadzeniem Nr 30/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia
3 listopada 2006 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2013 r. poz. 266 ze zm.). W ww. rozporzadzeniu zawarto
m.in. ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow, w celu zachowania ich trwaloéci oraz
zachowania réznorodnosci biologicznej (§ 2.1) oraz wprowadzono na tym obszarze zakazy
okreslone w § 3.

W' przedlozonym raporcie oo$§ wykazano, ze zaden z zakazéw nie zostanie naruszony
w zwigzku z realizacja i funkcjonowaniem przedsiewzigcia (odniesiono sie do kazdego zakazu
oddzielnic, uwzgledniajac faktyczny zakres przyszlych prac, rodzaj i skale przysztych oddzialywan
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oraz rozwiazania minimalizujace, jakie beda podjete, zeby ograniczy¢ to oddziatywanie)
oraz wykazano, ze przedsigwzigcie nie bedzie sprzeczne z ustaleniami dotyczacymi - czynnej
ochrony ckosysteméw, w celu zachowania ich trwalosci oraz zwigkszenia réznorodnosci
biologiczne;.

7 przestanej dokumentacji wynika, ze rcalizacja przedmiotowej inwestycji z uwagi
na polozenie, zakres inwestycji nie bedzie sprzeczna ze wszystkimi zakazami obowigzujacymi
na terenie obszaru chronionego krajobrazu oraz nie bgdzie miala znaczacego wplywu na ochrong
przyrody i ochrone krajobrazu na terenie Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rozporzgdzeniem Nr 30/2006 Wojewody Lodzkiego z dnia 3 listopada 2006 r. wyznaczono
szereg zakazéw obowigzujacych na jego terenic. W przedlozonym raporcie oddziatywania na
Srodowisko przeprowadzono analize wplywu planowanej inwestycji na przyrode 1 krajobraz oraz
wykazano brak sprzecznodci ze wszystkimi obowigzujacymi zakazami. Zgodnie z przestang
dokumentacja na terenie inwestycji nie planuje sig:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk, innych schroniefi
i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
—  likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
— wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu,
— wykonywania prac ziemnych trwale znicksztatcajacych rzezbg terenu,
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
—  likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.
W raporcie wykazano, ze przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na Nadwarcianski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

Przede wszystkim w celu ochrony $rodowiska przyrodniczego prace na etapie realizacji beda
prowadzone w terminach uwzgledniajacych okres lggowy ptakow, kluczowy okres rozrodu
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat oraz okres wiosennej i jesiennej migracji plazow. Czesé
prac bedzie takze prowadzona pod nadzorem przyrodniczym, ktérego celem bedzie w szczegolnoscl
adekwatne reagowanic na potencjalnie wystepujace zagrozenia, w tym zabezpieczanie siedlisk i
stanowisk chronionych gatunkéw w czasie prac, przestrzeganie terminéw wykonywania prac,
modyfikowanie przebiegu prac badz ich wstrzymanie w przypadku stwierdzenia lggow w znaczgce]
bliskosci prac, wystapienia zjawiska intensywnego i umy$lnego ploszenia, zjawiska smiertelnosci
ze strony prac wobec matych zwierzat, analiza stopnia zasiedlenia dzialki bezpo$rednio przed
pracami ziemnymi, kontrola wykop6éw, sprawdzenie szczelnosci i lokalizacji ogrodzen
zabezpieczajgeych przed wnikaniem zwierzat na plac budowy itp. Nalezy takze wskazal, ze w
przypadku zasiedlenia terenu inwestycji przez gatunki chronione, przed przenoszeniem gatunkow
chronionych, przed rozpoczeciem prac moggcych doprowadzi¢ do zniszczenia gatunkow
chronionych i ich siedlisk, umyslnego ploszenia lub niepokojenia lub moggcych mie¢ inny
negatywny wplyw na gatunki chronione zostang uzyskane stosowne zezwolenia zgodnie z
przepisami odrebnymi. W celu ograniczenia ploszenia zwigzanego z hatlasem prace uciazliwe
akustycznie wykonywane beda w porze dziennej. W trakcie prowadzenia prac zastosowane zostang
tymczasowe wygrodzenia dla matych zwierzat 1 plazow w miejscach ich potencjalnego
wystepowania.

7 uwagi na rodzaj i skale przedsiewzi¢cia moze ono oddziatywa¢ na krajobraz. W raporcie
00$ przedstawiono analize oddziatywania przedsigwzigcia na walory krajobrazowe, z ktorej wynika,
ze po zastosowaniu dzialan minimalizujgcych, oddziatywania te nie beda znaczgce. Przyjeto
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nastepujgce dziatania: stosowaniu neutralnych, cieplych barw przysztych budynkéw, racjonalnemu
zagospodarowaniu terenéw zielonych, ze wskazaniem na wprowadzanic zadrzewien np. drzew
miododajnych oraz pngczy na ogrodzeniach, prowadzeniem przydomowych ogrodkéw, stosowanie
wygrodzen ze szezelinami umozliwiajacymi migracje zwierzat, prowadzeniem pszezelarstwa itp.,
zakaz umieszczania wielkoformatowych reklam na budynkach i ogrodzeniach, maskujaca funkeja
zieleni - wprowadzenie drzew, krzewéw, czy pnaczy, dazy¢ do spdjnej i powtarzalnej/podobnej
konstrukeji budynkow, unikaé duzych kubatur, ostrych skoséw dachow
Majgc na uwadze powyzsze, z uwagi na specyfike lokalizacji przedsiewziecia,
po zastosowaniu ww. dzialan minimalizujacych nie przewiduje sig, aby inwestycja, znaczaco
negatywnie wplyneta na walory krajobrazowe.
Teren realizacji przedsigwzigcia potozony jest poza obszarami Natura 2000, natomiast
w promieniu 5 km od przedsigwzigcia znajduje si¢ obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik
Jeziorsko PLB100002. Obszar ten zlokalizowany jest w odleglosci ok. 0,3 km od terenu inwestycji.
Obszar specjalnej ochrony ptakéw Zbiornik Jeziorsko PLB100002 zostal wyznaczony
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25 poz. 133 ze zm.). Celami wyznaczenia tego obszaru sa: ochrona
populacji dziko wystgpujacych gatunkow ptakéw, utrzymanie i zagospodarowanie ich siedlisk
zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopéw oraz tworzenie
biotopéw. Dla tego obszaru obowigzuje plan zadan ochronnych ustanowiony zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska wEodzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 4 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Zbiornik Jeziorsko PLB100002 (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2014 r. poz. 1181,
Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2014 r. poz. 1629), ktéry okresla m.in. cele dziatan ochronnych
oraz istniejace 1 potencjalne zagrozenia dla zachowania wlasciwego stanu ochrony poszezegdlnych
przedmiotéw ochrony. Dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Zbiornik Jeziorsko PLB100002
przedmiotami ochrony sg nastgpujace gatunki ptakow: A004 perkozek Tuchybaptus ruficollis, AO0S
perkoz dwuczuby Podiceps cristatus, A022 baczek Ixobrychus minutus, A027 czapla biata Egretta
alba, A028 czapla siwa Ardea cinerea, A038 tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, A039 ges zbozowa
Anser fabalis, AO41 ges$ bialoczelna Anser albifrons, A043 gegawa Anser anser, AOA8 ohar Tadorna
tadorna, AOS1 krakwa Anas strepera, A052 cyraneczka Anas crecca, A053 krzyzéwka Anas
platyrhynchos, A059 glowienka Aythya ferina, A127 zuraw Grus grus, A142 czajka Vanellus
vanellus, A156 rycyk Limosa limosa, A160 Lulik wielki Numenius arquata, A162 krwawodziob
Tringa totanus, A177 mewa mata Larus minutus, A193 rybitwa rzeczna Sterna hirundo, A196
rybitwa biatowasa Chlidonias hybridus, A197 rybitwa czama Chlidonias niger, A249 brzegowka
Riparia riparia, A336 remiz Remiz pendulinus, A391 kormoran Phalacrocorax carbo sinensis.
Wedlug planu zadan ochronnych dla ww. obszaru Natura 2000 celami dziatan ochronnych dla
poszczegdlnych przedmiotéw ochrony sa:
1.. AO004 perkozek Tachybaptus ruficollis
Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie aktualnej mozaiki
biotopowe;j.
2. A005 perkoz dwuczuby Podiceps cristatus
Cel: Utrzymanié wiasciwego stanu ochrony (FV) poprzez 'utfzymanie aktualnej mozaiki
biotopowe;. .
3. A022 baczek Ixobrychus minutus

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie aktualnej mozaiki
krajobrazowe;.



10.

11.

12.

13.

14.

13

16.

1

18.

19.

20.

21.

A027 czapla biala Egretia alba

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie mozaikowosci zarosli
wierzbowych.

A028 czapla siwa Ardea cinerea :

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A038 tabedz krzykliwy Cygnus cygnus _

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A039 ges zbozowa Anser fabalis :

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A041 ges bialoczelna Anser albifrons

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku,

A043 gegawa Anser anser

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony (I'V) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A048 ohar Tadorna tadorna

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A051 krakwa Anas strepera

Cel: Poprawa stanu ochrony (Ul) w kierunku wiasciwego (FV) poprzez polepszenie
warunkéw siedliskowych: zmiana sposobu uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych
na ekstensywny, utrzymanie sposobu uzytkowania, zahamowanie porzucania uzytkowania
1 zarastania.

A052 cyraneczka Anas crecca

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A033 krzyzowka Anas platyrhynchos

Cel: Utrzymanie whasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A059 gtowienka Aythya ferina

Cel: Utrzymanic whasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A127 zuraw Grus grus

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A142 czajka Vanellus vanellus - :

Cel: Utrzymanie wiasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A156 rycyk Limosa limosa

Cel: Poprawa stanu ochrony (U2) w kierunku wilasciwego (FV), w tym przejsciowe
osiagniecic stanu niezadawalajacego (U1), poprzez polepszenie warunkéw siedliskowych:
zmiana sposobu uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych na ekstensywny, utrzymanie
sposobu uzytkowania, zahamowanie porzucania uzytkowania i zarastania.

A160 kulik wielki Numenius arquata

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk gatunku.

A162 krwawodziob Tringa totanus

Cel: Poprawa stanu ochrony (U2) w kierunku wiasciwego (FV), w tym przejsciowe
osiagniecie stanu niezadawalajacego (U1), poprzez polepszenie warunkow siedliskowych:
zmiana sposobu uzytkowania trwatych uzytkéw zielonych na ekstensywny, utrzymanie
sposobu uzytkowania, zahamowanie porzucania uzytkowania i zarastania.

A177 mewa mata Larus minutus

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV).

A193 rybitwa rzeczna Sterna hirundo

Cel: Poprawa stanu ochrony (U2) w kierunku wiasciwego (FV), poprzez poprawe ilosci
i jakosci siedlisk gatunku: utrzymanie 6 istniejacych platform lggowych (modut podstawowy
3m x 3 m), zwickszanie ilosci potencjalnych siedlisk legowych - zwickszanie powierzchni

14



ptywajacych platform do 12 modutéw (modut podstawowy 3 m x 3 m), biezaca konserwacje
oraz naprawe uszkodzonych modutéw.

22. A196 rybitwa biatowasa Chlidonias hybridus

Cel: Poprawa stanu ochrony (Ul) poprzez zwigkszanie powierzchni pod miejsca
gniazdowania na terenie cofki: usuwanic zadrzewien i zarosli w obszarze plytkiej wody na
zbiorniku (20 hektaréw w skali roku), utrzymanie koszenia zapobiegajgcemu zarastaniu na
powierzchniach po usunieciu zadrzewien i zaro$li.

23. A197 rybitwa czarna Chlidonias niger

Cel: Poprawa stanu ochrony (Ul) poprzez zwigkszanie powierzchni pod miejsca
gniazdowania na terenie cofki: usuwanic zadrzewien i zaro$li w obszarze ptytkiej wody na
zbiorniku (20 hektaréw w skali roku), utrzymanie koszenia zapobiegajacemu zarastaniu na
powierzchniach po usunieciu zadrzewien i zarosli.

24, A249 brzegéwka Riparia riparia

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie siedlisk legowych
gatunku.,
25. A336 remiz Remiz pendulinus

Cel: Utrzymanie wlasciwego stanu ochrony (FV).
26. A391 kormoran Phalacrocorax carbo sinensis

Cel: Utrzymanie wiasciwego stanu ochrony (FV) poprzez utrzymanie aktualnej mozaiki
biotopowe;j.

Dla tych gatunkéw ptakow, dla ktorych zidentyfikowano w planie zadan ochronnych
zagrozenia 1 naciski, istniejgcymi lub potencjalnymi zagrozeniami dla zachowania wiasciwego
stanu ochrony mogg by¢ zmniejszenie lub utrata okreslonych cech siedliska, drapieznictwo,
wedkarstwo, rybolowstwo bierne, sporty wodne, polowania i odstrzal, turystyka, produkcja energii
wiatrowej, zawleczone choroby, rozwoj zabudowy, wandalizm i niewlasciwie realizowane dzialtania
ochronne lub ich brak (niszczenie platform lggowych), modyfikowanie funkcjonowania wod, a dla
gatunkow zwiazanych z siedliskami tgkowymi zagrozeniami sg takze: usuwanie trawy pod grunty
orne, intensywne koszenie lub intensyfikacja, spowodowane przez czlowieka zmiany stosunkéw
wodnych.

W raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko przeanalizowano cele ochrony
ww. obszaru Natura 2000 i z analizy wynika, ze przedsicwziccie nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na obszar Zbiornik Jeziorsko PLB100002. Teren realizacji inwestycji stanowi
czgSciowo grunty orne, natomiast dziatki nr 45/13 i 45/14 sa przeksztalcone antropogenicznie
poprzez prowadzong tu dotychczas dziatalnos¢ zwigzang z produkcja materiatéw budowlanych.
W czgsel zachodniej dziatki nr 45/2 znajduje sie zadrzewienie, ktore planowane jest do zachowania.
Inwentaryzacja przyrodnicza przeprowadzona na potrzeby raportu o oddziatywaniu na $rodowisko
nie wykazata na terenie inwestycji obecnosci gniazd ptakéw, a sposréd stwierdzonej awifauny nie
odnotowano gatunkéw ptakéw bedacych przedmiotami ochrony obszaru Zbiornik Jeziorsko
PL.B100002. Analizujgc sposdb zagospodarowania terenu inwestycji i terenow sgsiednich mozna
stwierdzi¢, ze tereny te nie stanowia atrakcyjnego siedliska dla ptakéw bedgcych przedmiotami
ochrony obszaru Zbiornik Jeziorsko PLB100002 i mato prawdopodobne, by teren stanowit miejsce
ich rozrodu, zerowania, czy odpoczynku na trasach migracji. Przedsiewziecie nie bedzie miato
znaczaco negatywnego wpltywu na przedmioty ochrony tego obszaru oraz na integralno$¢ obszaru
ze wzgledu na skale 1polozenie przedsigwzigcia, przede wszystkim ze wzgledu na brak
planowanych prac bezposrednio na terenie powyzszego obszaru Natura 2000 i w jego bezposrednim
sgsicdztwie. Przedsigwzigcie, biorac pod uwage skale i lokalizacje, nie jest zwigzane bezposrednio
ani posrednio z zagrozeniami okre§lonymi w planie zadafi ochronnych — przedsiewziecie nie
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spowoduje takich zmian w srodowisku, by gencrowato zagrozenia dla zachowania wiasciwego
stanu ochrony przedmiotéw ochrony obszaru Zbiornik Jeziorsko PLB100002. W ocenie tut. organu
realizacja celéw dziatan ochronnych nie bedzie zagrozona po realizacji przedsiewzigcia,
przedsiewziecic nie utrudni ani nie uniemozliwi ich realizacji. Przedsigwzigeie nie bedzie miato
znaczacych skutkow dla ww. obszaru Natura 2000 zpunktu widzenia celow jego ochrony,
prawdopodobiefistwo wystapienia znaczacych skutkow na cele ochrony w polgezeniu z innymi
przedsigwzigciami jest niewielkie glownie ze ‘wzgledu na skale, aktualny sposob uzytkowania
terenu, lokalizacie iodleglosé przedsigwzigeia do granic obszaru. Dzialania minimalizujgce
zaproponowane w raporcie wydaja si¢ wystarczajace do uniknigcia 1 ograniczenia potencjalnego
oddzialywania na §rodowisko i nie ma potrzeby wprowadzania dodatkowych Srodkow tagodzacych
w stosunku do obszarow Natura 2000. Nie ma réowniez potrzeby monitorowania skutecznosci
$rodkéw lagodzacych i pozostatych oddzialywan, ktére moga wystgpi¢ w zwiazku z realizacjg,
funkcjonowaniem i likwidacja przedsigwzigeia, w odniesieniu do obszarow Natura 2000.

Podsumowujac, przedsiewzigcie, biorge pod uwage jego skale 1 potozenie, nie powinno
znaczaco negatywnie oddzialywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000 Zbiornik Jeziorsko
PLB100002, w tym w szczegdlnosci nie bedzie powodowaé pogorszenia stanu siedlisk gatunkow,
dla ochrony ktérych wyznaczono ww. obszar Natura 2000, nie bedzie wplywalo negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych zostal on wyznaczony oraz niec pogorszy integralnosci ww. obszaru
Natura 2000 i jego powiazania z innymi obszarami.

Co istotne, na potrzeby analizy oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze i formy ochrony
przyrody wykonano inwentaryzacj¢ przyrodnicza, z ktorej wynika, ze teren objety
przedsiewzieciem nic wykazuje szczegolnie istotnych wartosci przyrodniczych zwigzanych
z wystepowaniem cennych, rzadkich, badZz obj¢tych ochrong siedlisk przyrodniczych oraz
catunkéw roslin, zwierzat i grzybéw. Aktualnie teren, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia stanowi obszar o charakterze rolnym. Teren ten nie obejmuje regularnie
i intensywnie wykorzystywanych zerowisk oraz nic przebiegajg tedy istotne szlaki wedrowek
zwierzat. Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania w opinii tut. organu zrealizowanie
przedsiewziecia w zakresie zaproponowanym przez inwestora, po zastosowaniu odpowiednich
dziatafi minimalizujacych ucigzliwos$ci (wskazanych w raporcie o00$) nie wplynie znaczaco
negatywnie na $rodowisko przyrodnicze obszaru chronionego krajobrazu. Z uwagi na to, iz nie
mozna wykluczy¢ pojawienia si¢ na analizowanym terenie dziko wystgpujacych zwierzat
w sentencji niniejszego postanowienia wprowadzono rozwigzania chronigce Srodowisko dotyczace
kontroli wykopoéw na obecno$é zwierzat i w razie koniecznosci przenoszenie ich poza teren prac.
Dodatkowo tut. organ informuje, iz w przypadku jesli skutkiem robét budowlanych, badz innych
prac zwigzanych z realizacjg zamierzenia bedzie podjgcie czynnosei objetych zakazami wzgledem
gatunkéw chronionych zwierzat, roslin oraz grzybéw, wynikajagcymi z art. 51 1 art. 52 ustawy
o ochronie przyrody, Inwestor lub Wykonawca sa zobowigzani do uzyskania zgody na wykonanie
czynnosci podlegajacych zakazom zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie oddzialywania przedsiewzigeia na ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu, na podstawie przeprowadzonej w raporcie oo$ analizy wykazano, Ze przedsigwziccie
nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na krajobraz. W poblizu planowanej inwestycji
dominuje krajobraz nizinny, gtéwnie grunty orne, laki i tereny le$ne lub zadrzewione oraz powoli
rozrastajaca sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ze wzgledu na znajdujgce si¢
w bezposrednim sasiedztwic zabudowania mieszkalne, powstajace obiekty nie beda nowymi
wyrézniajacymi si¢ obiektami na analizowanym terenie. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
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zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie drég oraz w poblizu innych zabudowas o podobnym
charakterze nie stanowi formy dziatalnosci cztowieka, ktora moglaby w istotny sposéb negatywnie
wplywa¢ na obszar chronionego krajobrazu. Zaproponowanymi w raporcic dziataniami
minimalizujacymi wplyw planowanego przedsiewziecia na krajobraz beda:
— unikanie kontrastowych barw budynkéw, skupienie si¢ na kolorach neutralnych
komponujacych si¢ z otaczajaca przyroda;
— kontynuacja zabudowy w zblizonym charakterze do juz istniejacych zabudowan
w sasiedztwie inwestycji;
— wprowadzenie zieleni wysokiej i niskiej oraz przydomowe ogrédki na kazdej z dziatek.

W poblizu terenu przedsigwzigeia zlokalizowane s ponadto nastepujgce formy ochrony
przyrody (do 5 km, zgodnie z centralnym rejestrem form ochrony przyrody prowadzonym przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska): Zespot przyrodniczo-krajobrazowy Géry Wapienne
w odlegtosci ok. 3,6 km oraz Rezerwat przyrody Korzen — ok. 4,4 km.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, przede wszystkim z uwagi na niewielkg skale, krétkotrwaty
i odwracalny charakter zmian srodowiska na etapie realizacji oraz brak znaczacych negatywnych
oddziatywan w czasie pdzniejszej eksploatacii, nic wptynie znaczaco negatywnie na cele ochrony,
przedmioty ochrony oraz integralnos¢ wszystkich ww. obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, w tym na obszar Natura 2000.

Analizowany obszar znajduje si¢ na terenie korytarza ekologicznego KPdC-22 Dolina
Warty. Planowane przedsigwzigcie bgdzie zrealizowane na terenie korytarza ekologicznego ale
wzdluz drogi gminnej, gdzie w sasiedztwie wyst¢pujg inne zabudowania mieszkalne. Potudniowa
czg$¢ dzialek objetych inwestycja jest porosnigta lasem, ktéry nadal bedzie pelnil swoja
dotychczasowa funkcje i nie nastapi zadna ingerencja w ten fragment dzialek, co umozliwi dzikim
zwierzgtom swobodne poruszanie sie, mozliwo$¢ zdobycia pokarmu, czy schronienie sic.
Planowane przedsiewzigcie, cho¢ stworzy lokalna bariere utrudniajaca przemieszezanie sie
wigkszych zwierzat, to ostatecznie, z uwagi na jej potozenie w terenie juz zagospodarowanym, nie
przewiduje si¢, by jego realizacja doprowadzita do dezintegracji ciaglych systemow siedlisk
przyrodniczych majacych znaczenie dla przemieszczania sie zwierzat.

Zgodnie z raportem 00§ W obszarze przedsigwziccia nie znajdujg si¢ jeziora, strefy ochronne
uj¢¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wéd srédlagdowych, obszary wodno-blotne i obszary
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek, obszary,
na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaly przekroczone, obszary lesne, obszary gérskic,
morza i obszary wybrzezy, obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Miejsce realizacji inwestycji lezy poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.

Najblizszg rzeka wzgledem lokalizacji planowanej inwestycji jest rzeka Warta — ptynaca
w odleglosci ok. 1,74 km, w kierunku wschodnim od lokalizacji planowanego przedsiewziecia.

Ze wzgledu na rodzaj, skalg i usytuowanie przedsiewzigcia mozna jednoznacznie stwierdzic,
iz nie bgdzie ono powodowaé transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) gestosé¢ zaludnienia na rok 2024 gminy
miejsko-wiejskie] Warta wynosi 36 os/km’.

Z uwagi na zakres, skale i charakter prac przewiduje sie, ze zasieg oddzialywania
przedsigwzigcia ograniczy si¢ do terenu, na ktérym bedzie realizowane oraz terenu z nim
sgsiadujacego. Przedsiewzigeie bedzie mie¢ charakter lokalny i nie bedzie oddziatywaé w sposéb
znaczacy na obszary geograficzne i znaczna liczbe ludnosci.
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Podsumowujac, informacje zawarte w raporcic 00§ sg na tyle szczegélowe, aby ocenié
oddzialywanie planowanego zamierzenia inwestycyjnego na S$rodowisko. Majac powyzsze
na uwadze nic wskazano potrzeby przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewziccie po zrealizowaniu zgodnie z zaproponowanymi w raporcie 008
rozwiazaniami techniczno-technologicznymi i organizacyjnymi, nie bedzie stwarzalo zagrozenia
dla srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji przystuguje prawo do wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Sieradzu w terminie 14 dni od daty jej otrzymania za posrednictwem Burmistrza
Warty. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania, strona moze zrzec si¢ wobec Burmistrza
Warty prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Warty o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do odwotania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

2. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosei i uprawnien 0s6b trzecich. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie uprawnia
do wycinki drzew ani rozpoczecia budowy.

3. Decyzja niniejsza stanowi integralna czgs¢ wniosku o wydanie decyzji o ktérej mowa w art.72
ust. 1 pkt 1-22 cytowanej na wstepie ustawy. Zlozenie wniosku powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna. Termin ten
moze ulec wydhuzeniu o 4 lata, jezeli realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo
oraz nie zmienily sie warunki okreslone w decyzji o.srodowiskowych uwarunkowaniach.

\

ARE Y,

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwziecia stanowi zalqcznik do niniejszej decyzji.
Otrzymujg:

Pani Katarzyna Ciosek

Pan Tomasz Ciosek

Strony postgpowania w trybie art. 49 k.p.a.

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Warcie

AN~
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Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Eodzi, ul. Traugutta 25, 79, 90-113 £6dZ

2. Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie — Zarzqd Zlewni w Sieradzu, Plac Wojewdédzki 1,
98-200 Sieradz

3. Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu, ul. PO.W. 52, 98-200 Sieradz

4. Starostwo Powiatowe w Sieradzu, Plac Wojewddzki 3, 98-200 Sieradz (dec. ostateczna)
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BURMISTRZ Zalgeznik do decyzji nr 2/2025 z dnia 22.04.2025 r.
WARTY WIR.6220.5.2024.9.£K

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia polegajgcego na:

Podziale dziatek inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obreb 0032 Ostréw
Warcki, gmina Warta tqcznie na 30 dzialek, w tym 27 dziatek pod budowe budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszacq
I 3 dzialki jako wewnetrzne drogi dojazdowe stanowigce kontynuacje i rozbudowe
wytoczonych juz przez inwestoréw wydzieleni pod zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng wraz z infrastrukturq towarzyszgceq na dziatkach 45/13, 45/15, 45/16,
45/17, 45/18, 45/19.

Planowane przedsigwziecie bedzie polegato na podziale dziatek inwestycyjnych o nr ewid.
44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obrgb 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta tacznie na 30 dzialek, w tym
27 dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca i 3 dziatki jako wewngtrzne drogi dojazdowe.

W dokumentacji wskazuje si¢, ze na terenie dzialek nr ewid. 45/13 i 45/14 dotychczas
prowadzona byla dziatalno$¢ zwiazana z produkcjg materiatéw budowlanych.

Planowany podziat dotyczy dzialek o lacznej powierzchni ok. 2,3 ha, w tym:

— nrewid. 44/9 1 44/10, obrgb 0032 Ostrow Warcki , gmina Warta na 15 dzialek, w tym 14 dzialek
pod budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewnetrzng droge dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

— nr ewid. 45/2, obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta na 3 dzialki, w tym 2 dziatki pod
budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewngtrzng droge dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

— nr ewid. 45/14, obrgb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta na 12 dzialek, w tym 11 dziatek pod
budowe¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Iub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewngtrzng droge dojazdowa wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Planowana inwestycja bedzie stanowila kontynuacje i rozbudowe wytyczonych juz przez
inwestor6w wydzielefi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na dzialkach nr ewid.: 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19 zajmujacych
powierzchni¢ ponizej 0,5 ha, dla ktérych ustalone zostaly juz warunki zabudowy decyzja
nr 123/2023 Burmistrza Warty z dnia 26.02.2024 r., znak: WIR.6730.137.2023.AB.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ na obszarze, dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycyjny znajduje si¢ w calosci na obszarze Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego 1j. formy ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”.

Energia elektryczna dla potrzeb inwestycji bedzie czerpana z istniejacego przylacza
energetycznego, woda: po podlaczeniu poszezegolnych dzialek z gminnego wodociggu. Planowany
sposob odprowadzania $ciekow socjalnych: szczelne szamba, przydomowe oczyszczalnie lub po
wybudowaniu przez gming — kanalizacja sanitarna. Na chwile obecna Wnioskodawca nie planuje
utwardza¢ drogi dojazdowej.
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W dokumentacji wskazano, ze planuje si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania

1 uzytkowania terendw:
2. Terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy osadnictwa wigjskiego
(mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej) oraz zabudowy wielorodzinnej:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, 12 m do kalenicy, zabudowy wielorodzinnej —
5 kondygnacji, jednak maksymalnie do 16 m,

wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy: jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie
7 m do kalenicy,

wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z potrzebami prowadzonego gospodarstwa rolnego (budynki
inwentarskie, sktadowe, magazynowe, itp.) — stosownie do potrzeb, jednak maksymalnie do
wysokosci budynku mieszkalnego w zagrodzie, urzadzenia i obiekty typu silosy —do 20 m,
wysokosci uzupehniajacej zabudowy ustugowej: dwie do trzech kondygnacji nadziemnych
i 12 m do kalenicy,

dachy w przewadze spadowe, z dopuszezeniem dachu plaskiego dla budynkéw ustugowych
i w miescie — w rejonach wystgpowania zabudowy o dachach plaskich,

zalecana minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
1000 m?, dla zabudowy zagrodowej — 1500 m?,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng —
35%, z zabudowa zagrodowa — 50%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

2. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej), wypoczynku /blorowego sportu

i obstugi turystyki:

maksymalna wysokos¢ zabudowy: rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 7,5 m do kalenicy, wypoczynku zbiorowego 1 obslugi
turystyki — 16 m oraz trzy kondygnacie,

dachy spadowe z dopuszczeniem dachow plaskich,

minimalna powierzchnia dziatki rekreacyjnej — 600 m’, dla zabudowy obstugi turystyki,
sportu i wypoczynku zbiorowego — nie okresla sig,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 15% dla zabudowy rekreacji indywidualnej —
15% oraz 60% dla zabudowy wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki,
zbiorowej,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% dla zabudowy rekreacyjnej
indywidualnej i 30% dla wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki,
z uwzglednieniem zakazu niszezenia i likwidacji istniejacych zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Wskazano ponadto, zc wielkosci nowoutworzonych dziatek nalezy traktowac jako

preferowane, z mozliwoscig odstepstwa w uzasadnionych przypadkach.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bgdzie nicopodal drogi krajowej nr 83 migdzy

Wartg, a Dobra i drogi gminnej DG 114452E-L, w ktorej znajduje si¢ wpigcie do lokalnego
wodociagu. Wjazd na teren przedsigwzigcia bedzie mozliwy z lokalnych drég gminnych
i planowanych drég wewnetrznych.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna bedzie obejmowala:



— wjazd na kazdq posesje bezposrednio z wyznaczonej drogi wewnetrznej,

— zaopatrzenie w wodg — z wodociggu gminnego,

~ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej linii energetyczne;,

— odprowadzenie Sciekow — do bezodptywowych, podziemnych zbiornikéw tzw. szamb lub do
przydomowych oczyszczalni Scickéw lub w przypadku pojawienia sig dostepu do gminnej
kanalizacji sanitarnej wigczenie sie w nia,

— ogrzewanie — preferowane z niskoemisyjnych zrodet kopalnych (wegiel eko-groszek, pellet,
gaz lub olej opatowy) lub alternatywne ogrzewanie doméw przy uzyciu pomp ciepta lub
innych np. ogrzewanie elektryczne,

— odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tego celu pojemnikach, workach
oraz odbierane zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,

— wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo w granicach kazdej
z wydzielonych dzialek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.

Laczna powierzchnia dziatek przewidzianych pod realizacje planowanej inwestycji wynosi
ok. 2,3 ha (planowane wydzielenia) oraz 0,4 ha (istniejace wydzielenia), tj. lacznie okoto 2.7 ha.
W ponizszej tabeli przedstawia si¢ planowane powierzchnie zabudowy, utwardzefd i terendw
zielonych:

Powierzchnie Powierzchnie
. : g zabudowa zabudowa
Rodzaj powierzchni . . . 2
mieszkaniowa rekreacyjna [m”]
_ jednorodzinna [mz]
— zabudowa do 8655,85 m” do 3709,65 m”
— utwardzenia do 4800 m* do 0 m*
— drogi dojazdowe do 3311 m* do 3311 m*
— tereny zielone do 11275,15 m? do 21021,35 m*
Suma 28042 m* 28042 m”

W ramach zamierzen inwestycyjnych, na kazdej z wydzielonych dziatek (poza droga
dojazdowa) zostang podjgte takie dziatania jak:

— spryzmowanie wierzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dziatek oraz
zorganizowanie zaplecza budowy,

— Wwyznaczenie planowanych do budowy/utworzenia powierzchni i rozpoczecie prac
budowlanych, w ramach ktérych nastapi uzbrojenie kazdej dzialki i podigczenie jej do
lokalnej sieci energetycznej i wodociagowe,

— wydzielenie dzialek -~  powstang  budynki 0 funkeji  mieszkaniowe]
Jednorodzinnej/rekreacyjnej i tereny zielone, 4 dziatki beda stanowily wewnetrzne drogi
dojazdowe, gruntowe,

— rozplantowanie ziemi (nadmiar ziemi zostanie przekazany podmiotom zewnelrznym, w celu
dalszego jej zagospodarowania), kt6rg spryzmowano na samym poczatku podejmowanych
prac, zostanie uprzatnigty teren i zasiana trawa.
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