Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci
Zaspy Mitkowskie gm. Warta, sporzadzone stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. poz. 1130).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Warta,
sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr LXIV/444/2024 Rady Miejskiej w Warcie z dnia
4 marca 2024r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miejscowosci Zaspy Mitkowskie gm. Warta.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 3.4 ha, potozony w miejscowosci Zaspy Mitkowskie,
gmina Warta. Obszar ten nie jest zagospodarowany, stagd koniecznos¢ wprowadzenia kompleksowych
regulacji dla przedmiotowego obszaru.

Zawarte w projekcie planu rozwigzania w petni uwzgledniajg uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe,
infrastrukturalne gminy i nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Warta. Plan uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni oraz
zasady ochrony srodowiska i przyrody.

Dla projektu planu odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
co zostato uzgodnione z witasciwymi organami zgodnie z przepisami ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
oocenach oddziatywania na $rodowisko — uzgodnienie RDOS w todzi pismo znak:
WO00S.411.304.2024.Aja z dnia 30.08.2024 r. oraz uzgodnienie PPIS w Sieradzu pismo znak:
ZNS.90280.13.2024 z dnia 03.09.2024 r.

Wedtug zasad polityki przestrzennej Gminy Warta zawartymi w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkdow  zagospodarowania  przestrzennego Gminy i  Miasta Warta  przyjetym
Uchwatg Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 listopada 2017 r., obszar objety
projektem planu obejmuje teren zabudowy rekreacji indywidualnej.

W zwigzku z powyiszym ustalone zagospodarowanie terenu w planie jako:
1) ML-UT-US - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki lub
sportu i rekreacji,
2) KDD —teren drogi dojazdowej,
jest zgodne z polityka przyjeta w zmianiw Studium.

Projekt planu zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ww. ustawy, ktére dotyczg obszaru objetego projektem planu miejscowego zostaty zrealizowane
poprzez wprowadzenie odpowiednich zapiséw i ustalen w czesci tekstowej i graficznej planu.



Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

O

O

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu w rozdziale 3
uwzglednia zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze okreslonym przez
projekt planu miejscowego. Natomiast rozdziat 7 okresla parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w planie
miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

walory architektoniczno-krajobrazowe. Rozpatrywano je majgc na uwadze zachowanie charakteru
istniejgcego krajobrazu i sgsiedztwa zbiornika Jeziorsko. Ze wzgledu na prowadzone prace nad
audytem krajobrazowym wojewddztwa tédzkiego projekt planu nie uwzglednia regulacji ochrony
krajobrazu wynikajacych z ww. dokumentu.

wymagania_ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. W rozdziale 4 projektu planu zostaty okreslone zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu.

Obszar objety planem znajduje sie w catosci w granicach Nadwarcianiskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry objety jest ochrong prawng na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody.
W obszarze tym obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w przepisach odrebnych dotyczacych Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety planem miejscowym jest potozony w zasiegu Gitéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 151 ,Turek-Konin-Koto”, w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony wéd
podziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej poprzez
wskazanie fragmentu stanowiska archeologicznego oraz ustaleniu zasad w przypadku realizacji
robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzgacej sie
z naruszeniem struktury gruntu w obszarze stanowiska.

wymagania _ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych. Sg one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt planu poprzez okreslenie przeznaczen dla obszaru planu
oraz okreslenie wskaznikdw zagospodarowania terenu i zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zwigzku z dopuszczeniem innego przeznaczenia nieruchomosci
zyskujg na wartosci. Projekt planu ustala jednorazowg optate wynoszacq 30% ptatng w przypadku
zbycia danej nieruchomosci.

prawo wtasnosci. Obszar objety planem w catosci jest wtasnoscig oséb prawnych i fizycznych.
Projekt planu nie ingeruje w prawo wtasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zakres i skala planu nie wymagajg wykorzystania
terenu na potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego. Zostaty uwzglednione w planie poprzez zachowanie dostepu do
istniejgcych drdg publicznych.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.
Plan miejscowy wprowadza zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Ustalenia planu zaktadajg utrzymanie i rozbudowe istniejacych oraz budowe nowych
sieci infrastruktury techniczne;j.

zapewnienie udziatu spoteczedstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez ogtoszenie
w prasie miejscowej, zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz
obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta o przystgpieniu do sporzadzenia




projektu planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu oraz uzasadnienie
o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do projektu
planu miejscowego.

o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest realizowany na
biezaco, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Caty czas, na biezgco, moze tez by¢
udostepniany zainteresowanym wglad do projektu planu na kazdym etapie jego opracowywania.

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdw zaopatrzenia ludnodci. Plan
ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j.

Art. 1 ust. 3

Ustalajgc przeznaczenie terenu w planie miejscowym rozwazany byt interes publiczny i interesy
prywatne. Przy opracowywaniu planu brany byt pod uwage istniejacy stan zagospodarowania terenu
jak i ewentualne zmiany w zakresie jego zagospodarowania.

Art. 1 ust. 4

1. Projekt planu wprowadza teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug
turystyki lub sportu irekreacji. Wprowadzone przeznaczenie wptynie w niewielkim stopniu na
potrzebe rozbudowy systemu drég publicznych. Nie wptywa na wzrost transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, nie zmniejszy mozliwosci wykorzystania transportu zbiorowego przez okolicznych
mieszkancow i uzytkownikéw terenu.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej,
o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy. Gmina Warta ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta w Warcie
z dnia 29 listopada 2017 r. Wprowadzana zmiana jest zgodna z ustaleniami Studium.

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Warty oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata przyjeta uchwatg Nr LXV/453/2024 Rady Miejskiej w Warcie z dnia 29
kwietnia 2024 r.

W tej ocenie stwierdzono, iz kazdy plan miejscowy moze podlega¢ zmianom stosownie do potrzeb
miejscowej ludnosci.

Zakres zmian w opracowywanym dokumencie planistycznym nie wptywa na konieczno$¢
uwzglednienia uniwersalnego projektowania dedykowanego osobom ze szczegélnymi potrzebami.

3. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Wielkos$¢ poniesionych przez gmine naktadéw
i spodziewanych dochoddw gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci, zostata analizowana w toku
opracowania planu. Analize wptywu ustaled planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy
w zwigzku z uchyleniem przepisu art. 17 pkt 5 ustawy analizuje sie jedynie w zakresie ogdlnym.
Analiza ta wykazata, ze bilans zyskdw i kosztéw sporzadzenia oraz realizacji planu jest dodatni. Koszty
wynikajg ze sporzadzenia iwdrozenia ustalen planu miejscowego oraz z wykupu czeSci gruntu
z przeznaczeniem pod droge dojazdowa. Natomiast spodziewane zyski obejmujg przede wszystkim
wplywy z podatkéow od nieruchomosci, ktére docelowo w miare rozwoju obszaru objetego planem
0siggng ostateczng wartos¢ i bedg statym, systematycznym wptywem budzetowym oraz z tytutu
optat w zwigzku z decyzjami administracyjnymi wydawanymi na rzecz wzrostu wartosci
nieruchomosci (przy zachowaniu 5-letniego okresu sprzedazny nieruchomosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi).






