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Warta, dnia 10.01.2025 .
Znak WIR.6220.5.2024.5.1L.K

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu posigpowania
administracyjnego ( t.j. Dz U. z 2024 r. poz. 572), w zwigzku z art. 63 ust. 1 pkt 1, oraz art.
64 ust. 1, art. 66 i arl. 68 ustawy z dnia 3 pazdzicrnika 2008 r. o udostgpnicnic informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronic srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) zwangej dalej ustawg ,.008”, a takze
oraz § 3 ust. 2 pkt 3 w zwiazku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tirct pierwsze rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawic  przedsiewzigé mogacych znaczgeo
oddzialywaé¢ na érodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 zc zm.), po rozpalrzeniu wniosku
Pani Katarzyna Ciosck, zam oraz. Pana Tomasza Cioska,
zam. o wydanic deeyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziccia polegajacego na podziale dzialek inwestyeji nr ewid.
44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obr¢b 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta tacznic na 30 dziafck,
w tym 27 dzialek pod budow¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych
wraz z infrastruktura towarzyszaca i 3 dziatki jako wewngtrzne drogi dojazdowe stanowigce
kontynuacje i rozbudowe wytoczonych juz przez inwestorow wydzicleni pod zabudowe
micszkaniows jednorodzinng wraz z infrastrukiurg towarzyszgey na dziatkach 45/13, 45/15,
45/16,45/17,45/18, 45/19.

postanawiam:

Nalozy¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigeia polegajacego na podziale dzialek inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2,
45/14, obre¢b 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta Igcznic na 30 dzialek , w tym 27
dzialek pod budowe budynkéw mieszkalnyeh jednorodzinnych lub rekreacyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgey i 3 dzialki jako wewnetrzne drogi dojazdowe
stanowigce kontynuacj¢ i rozbudowe wytoczonych juz przez inwestoréw wydzieleni
pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng wraz 7 infrastrukturg towarzyszaca na
dzialkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19.

Zakres raportu o oddzialywaniu przedsigwzi¢eia na $rodowisko powinien byé zgodny
7 art. 66 ustawy 00§ z wylgczeniem informacji, o ktérych mowa w art. 66 ust. 1 pkt 4,
13, 15, 16 ustawy 00§ oraz z¢ szczegélnym uwzglednicniem analizy oddzialywania
przedsigwzigeia na Nadwarcianski Obszar Chronionego Krajobrazu, w tym nalezy:

1. Przedstawié analize wplywu przedsigwszigela na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu
Nadwarciafiskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nalezy tu odwolaé si¢ do ustalen
dotyczaeych czynnej ochrony ckosysteméw, w cclu zachowania ich trwatosci oraz
zachowania roéznorodnosci biologicznej, a takze obowigzujacych na obszarze zakazow,
zgodnic z uchwalg Nr XXX1/614/12 Sejmiku Wojewodztwa Lodrzkiego # dnia 18 grudnia
2012 1. w sprawic Nadwarciafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Lodukiego z 2013 r. poz 266 ze¢ zm.). Majac na uwadzc zapisy ww. uchwaly nalezy
wykazaé, zczaden 7 vakazow nic zostanic naruszony w zwigzku oz realizacyy



i funkcjonowaniem przedsigwzigeia (odnoszac si¢ szeroko do kazdego zakazu oddziclnice,

uwzgledniajac faktyczny zakres przysztych prac, rodzaj i skale przysziych oddzialywan

oraz. rozwigzania minimalizujgee, jakic beda podjete, zeby ograniczy¢ te oddziatywania)
oraz uzasadnié, zc przedsigwzigeic bedzie zgodne z celami formy ochrony przyrody oraz
nic przyczyni si¢ do vdegradowania lub zniszczenia waloréw  przyrodniczych

i krajobrazowych, dla ktorych obszar chroniony zostat powotlany.

2. Przedstawic szezegolowy opis obrazujacy aktualny stan clementéw przyrodniczych
$rodowiska bedgeych w obszarze realizacji 1 przewidywancgo zasicgu oddziatywania
planowancgo przedsigwzigeia w oparciu o inwentaryzacje przyrodniczg przeprowadzong
w terminach dostosowanych do biologii i ckologii gatunkéw oraz siedlisk potencjalnic
wystigpujacych w zasicgu terenu inwestycji (obcjmujgeej co najmnicj sczon wegetacyjny
roflin  iokres lggowy/rozrodezy  zwierzat). Opracowanic powinno  zawicraé
w szcregolnosci:

2.1. opis przyjete] metodyki w odniesicniu do poszezegdlnych clementéw $rodowiska
przyrodniczego;

2.2. termin przeprowadzonc] inwentaryzacji;

2.3. identyfikacje 1 waloryzacj¢ flory, w tym dendroflory, roslinnosci i siedlisk
przyrodniczych, grzybow, oraz fauny, ze szezegdlnym uwzglednieniem gatunkow
podlegajgeych ochronic na mocy przepisdw prawa krajowego 1 wspolnotowego;

2.4. podklad mapowy 2 rzaznaczeniem zinwentaryzowanych stanowisk chronionych
catunkaw i sicdlisk oraz innych cennych przyrodniczo clementéw;

2.5. w stosunku do osobnikéw chronionych gatunkoéw zwicrzat nalezy okreséli¢ charakicr
ich wystgpowania na tercnic objetym wnioskiem (np. gatunek legowy, Zerujacy,
migrujacy ip.);

2.6. analiz¢ wplywu planowanej inwestycji na faung, florg, grzyby oraz sicdliska
przyrodnicze;

2.7. dokumentacj¢ [otograficzng terenu realizacji i1 terenu w obszarze oddzialywania
(zdjecia powinny by¢ wykonane w okresie wegelacyjnym), z zaznaczenicm miejsc
ich wykonania na mapic poglagdowej wraz z kierunkicm, w ktérym zostaly wykonane
oraz wskazaniem daly wykonania i opisem przedstawianych zagadnicii.

Wyniki inwentaryzacji przyrodniczej wraz z opisem mectodyki powinny stanowié

zatgeznik do raportu oos. W inwenlaryzacji zaleca si¢ uwzgledni¢ wytyczne metodyczne

dla poszczegblnych gatunkoéw czy siedlisk zawarte w poradnikach Panstwowego

Monitoringu Srodowiska GIOS.

3. Przedstawic szezegotowy opis dzialan minimalizujacych (rozwigzania na ctapic rcalizacji
i funkcjonowania przedsigwriceia) i/lub kompensujacych przewidywane oddziatywania
poprzez podanic konkretnych dziatan i/lub sposobu i terminéw prowadzenia prac.

4, Przedstawié informacje o wysigpowaniu oraz wplywie realizacji 1 cksploatacji
przedsiewzigeia na korytarze ckologiczne znajdujace si¢ w zasiggu jego oddziatywania,
wtym uwzgledni¢ wystgpowanic korytarzy o znaczeniu lokalnym, regionalnym,
krajowym oraz wskava¢ czy realizacja przedsigwzigcia moze znaczgco ograniczyc
funkcjonalnosé zidentyfikowanych korytarzy — spowodowac badz nasili¢ cfekt bariery.
Opisa¢ dziatamia minimalizujgce stwicrdzone oddziatywanie.

5. Prredstawié analize oddziatywania na krajobraz, w tym:



6.
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8.2,

majgc na uwadze, zc krajobraz to kompleksowy system sktadajgey si¢ z form rzezby
i wod, rodlinnosei 1 gleb, skat i atmosfery nalezy dokonaé szezegdlowego opisu
krajobrazu, w ktorym znajdowac bedzic si¢ przedsigwzigeic, Nalezy szczegdlowo
opisaé typ 1 rodzaj krajobrazu, struktur¢ krajobrazu oraz wewnetrzne powigzania,
w tym wskazaé elementy dominujgce. Opisaé nalezy, stan w jakim znajduje sig
integracja $rodowiska przyrodniczego 1 kullurowego tworzgcych micjscowy
krajobraz. Wskaza¢ nalezy szczegdlnie warto$ciowe elementy krajobrazu oraz
clementy degradujace krajobraz. Dokona¢ oceny clementdéw sktadowych, przypisujac
im wartoéci pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-). Opis
krajobrazu  nalezy  uzupelnié o dokumentacjg  fotograficzng  w ujgciach
panoramicznych przcdstawiajgca micjscowy krajobraz. Punkty ujgé panoramicznych
naniesé¢ nalezy na mapg sytuacyjng;

w zakresie analizy oddzialywania na krajobraz nalezy wykaza¢, jakic clementy lub
cechy przedsicwzigeia zostaly uwzglednione w t¢j analizie. Wskazal relacje
pomi¢dzy cechami krajobrazu i cechami przedsigwzigeia uwzglgdnione w analizie.
Opisa¢ skutki dla krajobrazu wynikajace z realizacji i cksploatacji przedsigwzigela.
Przedstawi¢ wizualizacje przestrzenng planowancgo przedsigwzigeia wykorzystujge
do tego ww. dokumenlacje fotograficzng przedstawiajgeg micjscowy krajobraz.
Dokona¢ oceny clementéw sktadowych krajobrazu przy zalozeniu realizacji
przedsicwziccia (z wykorzystaniem przedstawionych wizualizacji), przypisujge im
wartosei pozytywne (+), neutralne (0), negatywne (-) lub konfliktowe (+/-);

.w kontekécic wprowadzanych zmian w krajobrazic, uwzgledniajac cechy

charakterystyczne przedsiewzigeia, nalezy dokona¢ analizy $rodkéw niczbgdnych
do ochrony krajobrazu przed degradacja wynikajaca z realizacji przedsigwzigcia.
Wskazaé nalezy dziatania, kiére w ramach realizacji i cksploatacji przedsigwzigcia
winny by¢ podjele celem minimalizowania oddziatywania na krajobraz. np.: clementy
do usuniccia; elementy do zamaskowania (np. maskujaca [unkeja zicleni); clementy
do zachowania (np. wskazanic ochrony konserwatorskicj lub ochrona przedpola
widokowego); clementy do wyeksponowania (np. poprzez ujednolicenic ta);
ujednolicenie, uporzgdkowanie (np. kubatury, skosow dachéw, clewacji budynkow).

W zakresie oddziatywania na obszary Natura 2000:

6.1.

Bl

&.3.

6.4.

przedstawi¢ w raporcie zestawienie wszystkich obszaréw Natura 2000 znajdujgeych
sig w promicniu 5 km od przedsigwzigceia;

przedstawi¢ informacje o wszystkich gatunkach i siedliskach przyrodniczych
bedaeych przedmiotami ochrony kazdego ww. obszaru Natura 2000;

dokonaé opisu i oceny slanu wyjsciowego (m.in. na podstawic inwentaryzacji
przyrodniczej terenu inwestycji 1 terendw sasiednich z wyszezegolnieniem gatunkow
i siedlisk przyrodniczych bedgeych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a takze
na podstawic innych Zrédel, np. wynikdw monitoringu);

przedstawi¢  szczegblowy jakosciowy 1 ilosciowy (w miarg mozliwosci) opis
prawdopodobnych oddziatywai na ctapie realizacji, cksploatacji/uzytkowania
i likwidacji przedsicwziecia (z uwzglednienicm cwentualnego kumulowania sig
oddziatywan) w $wictle cclow ochrony dla posrzezegdlnych przcdmiotéw ochrony
i intcgralnosei dancgo obszaru Natura 2000 oraz oddzialywan na ciggtosé facrgeych



obszary Natura 2000 korytarzy ckologicznych. Odnies¢ si¢ do cclow i zagrozen
okreslonych dla poszczegblnych przedmiotow ochrony (mozna dokonaé opisu
zbiorczego, a indywidualnic odnies¢ sie co najmnicj do celéw tych przedmiotow
ochrony oraz do tych zagrozen, ktére mogg micé zwigzek z przedmiotowym
przedsiewziceicm i micé znaczenic w analizie oddziatywania);

6.5. przedstawi¢ opis ewentualnych $rodkéw tagodzacych, kiére zostang podjcte w celu
uniknigeia, rapobiczenia i ograniczenia negatywnych oddziatywafi oraz opis ich
skutecznodei, a takze opis pozostatych oddzialywan, jakic mogg wystgpié mimo
zastosowania srodkéw tagodzacych;

6.6. przedstawic opis cwentualnego monitorowania skutecznosei Srodkéw tagodzacych
i pozostatych oddziatywan, jakic mogg wystgpi¢c mimo zastosowania srodkow
tagodvzgcych;

6.7. przedstawié zrodia danych i metodyke wykorzystang w ocenie;

6.8. na podstawic analizy dokonanej w powyzszym zakresic nalezy ocenié, czy
przedsigwzigeic nic bedzie znaczaco ncgatywnic oddzialywaé na cele ochrony
obszaru Natura 2000;

6.9. w powyzszych analizach nalezy wykorzysta¢ informacjc zawarte w standardowym
formularzu danych dla dancgo obszaru Natura 2000 oraz w aktualnym planic zadan
ochronnyeh lub/i w planic ochrony, odnicé¢ si¢ do wiasciwych aktualnych zarzadzen
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska (w przypadku ich braku do analiz nalezy
wykorzysta¢ danc zawarte tylko w standardowym formularze danych dla danego
obszaru Natura 2000).

UZASADNIENIE

Pani Katarzyna Ciosck wraz z Panem Tomaszem Cioskiem pismem z dnia
23.08.2024r. wystapili do Burmistrza Warty z wnioskiem o wydanic decyzji
0 Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na podziale dziatek
inwestycji nr ewid. 44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obrgb 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta tacznic
na 30 dziatck, w tym 27 dzialek pod budowg budynkéw micszkalnych jednorodzinnych lub
rekreacyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg i 3 dzialki jako wewngtrzne drogi
dojazdowe stanowigce kontynuacje i rozbudowg wytoczonych juz przez inwestoréw
wydzicleni pod zabudowe micszkaniows jednorodzinng wraz z infrastrukiurg towarzyszaca na
dziatkach 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19.

Zgodnic z § 3 ust. 2 pkt 3 w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tirct picrwszy
rozporzgdzenia Rady Ministtow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
moggceych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 zc zm.) tj.:
w7abudowa mieszkaniowa wraz ziowarzyszaca jej infrastrukturg: (...) b) nicobjcta
ustaleniami micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo micjscowego planu
odbudowy, o powicrzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. 0 ochronic przyrody. lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, (...)).”", nalezy do grupy przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

W zwigzku z powyzszym pismem znak. WIR.6220.5.2024.LK z dnia 13.09.2024 r.
tutcjszy Urzgd azwrdeil si¢ do Regionalngj Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Lodzi
i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskic Zarzad Zlewni w  Sicradzu



z wnioskiem o opini¢ w sprawic polrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko przedmiotowego przedsigwzigeia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Lodzi postanowieniem znak: W0O0S.4240.571.2024.KSa z dnia 03.10.2024 r., wyrazil

opinig, Ze istnicje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko. Natomiast

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzgd Zlewni w Sieradzu opinig znak:

PO.77.5.4901.334.2024 KO z dnia 16.12.2024 r. wyrazilo opinie, 7e dla przedmiotowego

przedsigwzigcia nic zachodzi konicczno$¢ przeprowadzcnia oceny oddzialywania na

Srodowisko.

Planowane przedsigwziccie bedzie polegalo na podziale dzialck inwestyeji nr ewid.
44/9, 44/10, 45/2, 45/14, obrgb 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta fgcznie na 30 dziatek,
w tym 27 dzialek pod budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg i 3 dziatki jako wewnetrzne drogi dojazdowe.

W dokumentacji wskazuje sie¢, zc na terenie dziatek nr ewid. 45/13 i 45/14 dotychezas
prowadzona byla dziatalno$¢ zwigzana z produkcja materialow budowlanych, ktéra z koncem
2024 r. zostanie zlikwidowana.

Planowany podzial dotyczy dziatek o tacznej powierzchni ok. 2,3 ha, w tym:

— nr cwid. 44/9 1 44/10, obrgb 0032 Ostrow Warcki , gmina Warta na 15 dzialek, w tym 14
dzialck pod budow¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych 1 1
dziatke jako wewngtrzng droge dojazdowsg wraz z infrastrukiurg lowarzyszgcs;

— nr ewid. 45/2, obreb 0032 Ostrow Warcki, gmina Warta na 3 dziatki, w tym 2 dziatki pod
budowe budynkéw micszkalnych jednorodzinnych lub rekreacyjnych i 1 dziatke jako
wewngtrzng droge dojazdowa wraz z infrastrukiurg towarzyszgca;

— nr ewid. 45/14, obr¢b 0032 Ostréw Warcki, gmina Warta na 12 dzialek, w tym 11 dziatek
pod budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Jub rekreacyjnych 1 1 dziatke jako
wewnetrzng droge dojazdowsy wraz z infrastrukturg towarzyszacs.

Planowana inwestycja bedzie stanowita kontynuacje i rozbudowe wylyczonych juz
przez inwestorow wydzicled pod zabudowe¢ micszkaniowg jednorodzinng  wraz
z infrastrukturg towarzyszgeg na dziatkach nr ewid.: 45/13, 45/15, 45/16, 45/17, 45/18, 45/19
zajmujace powicrzchnie ponizej 0,5 ha, dla ktorych ustalone zostaty juz warunki zabudowy
decyzja nr 123/2023 Burmistrza Warly z doda 26.02.2024 r., znak: WIR.6730.137.2023.AB.

Przewiduje si¢ budowe budynkéw o funkeji mieszkaniowej jednorodzinnej lub
rekreacyjnej, parterowych i/lub z poddaszami uzytkowymi wraz « niczbednymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

W ramach zamierzen inwestycyjnych zostang podjete takic dziatania jak:

— wyznaczenie poszezegolnych dziatek;

— spryzmowanic wicrzchniej warstwy gruntu w obszarze przedmiotowych dzialek oraz
zorganizowanie na kazdej v nich zaplecza budowy;

— wykonanic wykopéw pod [undamenty oraz infrastrukiurg towarzyszaca (przylgcze
encrgetyczne, wodociggowe, szezelne, podziemne zbiorniki na nicezystosci cickie lub
przydomowe szamba);

— wykonanie fundamentow;

— polozenie niezbedne] infrastruktury (wodocigg, przylacze energetyezne,
szambo/przydomowa oczyszezalnia Scickow);

— wykonanie $cian budynkow;



— wykonanic konstrukeji dachu wraz z pokryciem;
— wykonanic instalacji wewngtrznych 1 posadzek;
— montay stolarki okicnnej 1 drzwiowej;
— prace wykofczeniowe;
— rozplantowanic spryzmowanej wierzchnicj warstwy gruntu (nadmiar ziemi zostanic
przckazany podmiotom zewngtrznym, w celu dalszego jej zagospodarowania).
W dokumentacji wskazano, Zz¢ planujc si¢ nastgpujgce wskazniki zagospodarowania
1 uzytkowania terenow:
1. terenéw zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy osadnictwa wicjskicgo

(mieszkaniowej jednorodzinncj i zagrodowej) oraz zabudowy wiclorodzinncj:

— maksymalna wysokosé zabudowy micszkaniowe] jednorodzinnej trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, 12 m do kalenicy, zabudowy wielorodzinnej —
5 kondygnacji, jednak maksymalnic do 16 m,
wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy: jedna kondygnacja nadziemna,
maksymalnic 7 m do kalenicy,

—  wysokos¢ zabudowy zwigzanej z potrzebami prowadzoncgo gospodarstwa rolnego

(budynki inwentarskic, skiadowe, magazynowe, itp.) — stosownie do potrzeb, jednak

maksymalnic do wysokosci budynku mieszkalnego w zagrodzie, urzgdzenia i obickty

|

typu silosy — do 20 m,
wysokosci uzupelniajgeej zabudowy uslugowej: dwic do trzech kondygnacji

nadziemnych i 12 m do kalenicy,
dachy w przewadzc spadowe, z dopuszczeniem dachu plaskiego dla budynkéw
ustugowych i w miescic — w rcjonach wystgpowania zabudowy o dachach plaskich,

zaleccana  minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1000 m?, dla zabudowy zagrodowej — 1500 m’,

maksymalna powicrzchnia zabudowy dziatki =z zabudowa micszkaniows
jednorodzinng — 35%, 7 zabudowg zagrodowa — 50%,

— minimalny udziat powicrzchni biologicznic czynnej — 30%.

2. Dla tercndw zabudowy rckreacji indywidualnej (letniskowej), wypoczynku zbiorowego,

sportu 1 obstugi turystyki:

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: rckreacji indywidualnej ~ dwic kondygnacic,
w tym poddaszc uzytkowe, maksymalnie 7.5 m do kalenicy, wypoczynku zbiorowego
1 obstugl turystyki — 16 m oraz trzy kondygnacje,
dachy spadowe z dopuszczeniem dachow plaskich,
minimalna powicrzchnia dziatki rekreacyjnej — 600 m?, dla zabudowy obshugi
turystyki, sportu i wypoczynku zbiorowego — nic okresla sig,

|

maksymalna powicrzchnia zabudowy dziatki — 15% dla zabudowy rekreacji
indywidualnej — 15% oraz 60% dla zabudowy wypoczynku zbiorowego, sportu
i obstugi turystyki, zbiorowe;j,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70% dla zabudowy rekreacyjnej
indywidualnej i 30% dla wypoczynku zbiorowego, sportu i obstugi turystyki,
7 uwrglednicniem zakazu niszczenia 1 likwidacji 1stnicjgeych zadrzewien srédpolnych,



przydroznych 1 nadwodnych w granicach Nadwarcianskicgo Obszaru Chronionego

Krajobrazu.

Wskazano ponadio, ze wielkosci nowoutworzonych dzialek nalezy traktowac jako
preferowane, z mozliwoscig odstepstwa w uzasadnionych przypadkach.

Przedmiotowe przedsigwziceie zlokalizowane bedzie nicopodal drogi krajowej nr 83
micdzy Warlg, a Dobrg i drogi gminnej DG 114452B-1., w kiérej znajduje sig wpigcie do
lokalnego wodociggu. Wijazd na teren przedsigwzigeia bedzic mozliwy 7 lokalnych drog
gminnych i planowanych drég wewngtrznych.

Projektowana infrastruktura techniczno-komunikacyjna bgdzic obejmowata:

wiazd na kazda posesje bezposrednio z wyznaczonej drogi wewngtrzne],

zaopatrzenic w wodg — z wodociggu gminncgo,

zaopatrzenie w energi¢ elekiryezng — 7 istniejaee;j linii encrgetycznej,

odprowadzcnie $cickéw — do bezodplywowych, podziemnych zbiornikéw tzw. szamb lub

do przydomowych oczyszezalni $cickéw lub w przypadku pojawienia si¢ dostgpu do

gminnej kanalizacji sanitarnej wiaczenie si¢ w nia,

ogrzewanic — preferowane z niskoemisyjnych Zrodet kopalnyeh (wegicl cko-groszek,

pellet, gaz lub olej opatowy) lub alternatywne ogrzewanic doméw przy uzyciu pomp ciepta

Jub innych np. ogrzewanic elektryczne,

odpady komunalne — magazynowane w przeznaczonych do tlego celu poj cmnikach,

workach oraz odbicranc zgodnic z gminnym systcmem gospodarki odpadami,

wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powicrzchniowo w granicach kazdej

7 wydziclonych dziatek, co nie zaburzy stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich.
Laczna powierzchnia dzialek przewidzianych pod realizacje planowancj inwestycji

wynosi ok. 2,3 ha (planowane wydzielenia) oraz 0,4 ha (isinicjace wydziclenia), 1. gcznie
okolo 2,7 ha. W ponizszcj tabeli przedstawia si¢ planowanc powicrzchnic zabudowy,
utwardzen i terenow ziclonych:

Rodzaj powierzchni

Powierzchnia — zabudowa
domkami jednorodzinnymi [m’]

Powicrzehnia — zabudowa
rekreacyjna [mz]

zabudowa

ok. 8304,45

ok. 8304 45

lereny viclone, w tym

gruntowe drogi dojazdowe

ok. 18733,55

ok. 18733,55

Suma

27 038,00

27 038,00

Wokot dzialek inwestyeyjnych zlokalizowane sg:
tereny polozone na pélnoc: pola uprawne;
fereny polozonc na wschod od miecjsca planowanepo przedsigwzigeia to: pojedyncza
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna, fereny rolne i leéne, zbiornik
Jeziorsko;
tereny polozonc na poludnic to: zabudowa micszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna,
tereny rolne i lesne;
lereny potozone na zachdd 1o: tereny rolne i lesne, droga krajowa nr 83, dalcj zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zagrodowa, tereny rolnc.




Zgodnic 7 informacjami przedstawionymi w karcic inlormacyjnej przedsigwzigcia teren
inwestycyjny stanowi w dominujgeej czeéei grunt orny. Na terenie dzialek nr ewid. 45/13
i 45/14 jak wyzej wspomniano, dotychezas prowadzona byla dziatalnos$¢ zwigzana 7 produkeja
materialdw budowlanych, kiéra z koncem 2024 r. zostanic zlikwidowana. Na tym obszarze
brak wigkszych ptatow roslinnosci naturalnej z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci,
jedynic przy ogrodzeniu zauwazono niewielkic platy przedstawicieli tych terendw.
W zachodnicj cze$ei dziatki nrewid. 45/2 znajduje sie niewiclkic zadrzewienie $rddpolne,
ktére nic bedzie likwidowane.

Badany teren charakteryzuje suchg gleba, plaszezysty. Widoczne sa fragmenty gleby nic
porosni¢te zadna roslinnoscia, prrzesuszone. Ponadto na dzialce nr ewid. 45 znajduje si¢ teren
z zadrzewieniami  Srodpolnymi. Na analizowanym tercnic nic zaobserwowano zadnych
grzybow i mchéw, Na dzialce pod planowang inwestycj¢ nic zauwazono chronionych typéw
siedlisk, ani chronionych gatunkéw roslin naczyniowych.

W karcic informacyjnej przedsiewzigcia wskazano, zc w trakcie inwentaryzacji
przyrodniczej widziano przemicszezajgcego sig bazanla zwyczajnego. Od strony zachodnicj
badanych dziatek dostrzezono $lady sarny curopejskiej. Na pobliskich polach zcrowata pliszka
siwa, a wsrod drzew widziano sojke zwyczajna. Widziano takze: jaszczurke zwinke, biedronke
sicdmiokropke. konika polnego, rusatke pawik, trzmiela ziemnego, krzyzaka lgkowcgo. Na
terenie przedmiotowych dziatek brak jest gniazd ptakow. Nic zauwazono plazow ani gadow.

Na opisywanym tercnic nie odnotowano zadncgo sposrod typow  sicdlisk
przyrodniczych wymienionych w zalaczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG, jak rownics
zadnych gatunkow roslin  znajdujgcych si¢ pod ochrong, gatunkoéw rzadkich, bad?
zagrozonych. Na inwentaryzowanym lerenie nic zaobscrwowano gniazd ptakéw, ani innych
tropow zwicrzat niz tc opisanc powyzcj.

Na obszarze projcktowancj inwestycji nie odnotowano chronionych typéw siedlisk, ani
chronionych gatunkéw roslin naczyniowych. Roslinno$¢ naturalna tego obszaru stanowig
gatunki ruderalne 1 segetalne oraz preferujace kwasny odezyn gleb. Zaobserwowani
przedstawicicle fauny sa zwicrzgtami charakierystycznymi dla obszarow zwigzanych
7 obecnoscig czlowicka, uprawg roli i obecnoscia terendéw zadrzewionych, lesnych,
rudcralnych.

Dokladna ilo$é suroweow, materialdw 1 energii niczbgdnych do realizacji inwestycji
zostanic wyliczona w trakcic opracowania szczegéltowego projckiu budowlancgo na kazdej
z wydziclonych dzialek. Ilo$¢ zuzylych surowecédw, paliw 1 encrgii na etapie cksploatacji
przedsigwzigeia bedzie roznita sic w kazdym z gospodarstw domowych, przewiduje sig

jednak, zc wiclkosci te beda do sicbie zbliZzone.

7. informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwziecia wynika, ze na terenie
przedsicwrigeia nic wysigpuja obszary wodno-blotne oraz innc obszary o plytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym sicdliska tggowe, obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne

uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikoéw woéd $rodladowych. Przedmiotowe przedsigwziccie
polozone jest poza obszarami o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archcologiczne, obszarami jezior, obszarami gérskimi, obszarami wybrzezy, obszarami
lesnymi, obszarami uzdrowisk oraz obszarami ochrony uzdrowiskowej.



Z karty informacyjnej nie wynika, aby przedsiewzigcic bylo polozone na obszarze, na
ktérym standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub aby istnialo
prawdopodobicnistwo ich przekroczenia.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych (GUS) pestosé zaludnienia terenu gminy
wiejskicj Warta na rok 2023 wynosi 37 os./km”.

Brak jest transgranicznego oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na polozenic
planowanego przedsigwzigeia w centralnej Polsce.

Informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsigwziceia pozwalajg stwierdzi€, ze
7aréwno na etapie realizacii, jak i funkcjonowania przedsi¢wrigeia wystapig oddziatywania na
$rodowisko, a z¢ wzgledu na skale, charakter i lokalizacj¢ przedmiotowego przedsigwzigeia,
nic mozna wykluczy¢ jej znaczgcego oddzialywania na ectapie rcalizacji oraz cksploatacji.
Oddziatywanie przedsigwzigcia w trakcic jego realizacji wigzaC si¢ bedzic 2 cmisjg pylow
i gazdéw do powietrza, cmisja halasu, powstawaniem odpadéw oraz Scickéw, a takze
oddziatywaniem na $rodowisko przyrodnicze i lokalng bioréznorodnos¢ w  zwiazku
7 przckszialeeniem lerenu oraz usytuowaniem przedsigwzigeia na tcrenie chronionym. Ze
wzgledu wielko$¢ i charakter prac, nie ma mozliwosci ich wycliminowania. W trakeie trwania
prac budowlanych bgda wysigpowaé przede wszystkim krétkotrwate i zmicnne w czasic
ucigzliwosci w postaci halasu oraz emisji do powietrza.

Przechodzac do uzasadnienia przestanek decydujacych o konieeznosei przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwziccia na srodowisko, nalezy w picrwszej kolejnosei odnicsé
sic do lokalizacji przedsigwzigeia w granicach Nadwarcianskicgo Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktéry obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy si¢ krajobraz
o zréznicowanych ckosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych zturystyka 1 wypoczynkiem, a takze peniong [unkeje korytarzy
ekologicznych. Dla ww. obszaru obowiazujaca podstawg prawng jest  uchwala
Nr XXXI/614/12 Scjmiku Wojewddztwa Lodzkicgo zdnia 18 grudnia 2012 r. w sprawic
Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkicgo # 2013 r. poz.
266 z¢ zm.). Akt prawny jakim jest ww. uchwala ma status przepisow prawa micjscowego,
w zwigzku z czym rozwigzania wynikajace z rzeczonego obszaru muszg by¢ uwzglednianc
w procesic stosowania prawa w postepowaniu administracyjnym zmicrzajacym do wydania
decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

Co istoine, w ww. uchwale w § 3 wprowadzono obowigzujgce na tym obszarze zakazy.
Zakazy umozliwiajg ochrong zréznicowanych typéw ckosystemow z ich réznorodnoscia
biologiczna, co przcklada si¢ na ich wysoka warto$¢ przyrodniczg, krajobrazows i rekreacyjna
oraz. istotng role jako Igcznika pomigdzy pozostalymi obszarami chronionymi. Zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 2 ww. uchwaly na obszarze wprowadza si¢ zakaz realizacji przcdsigwzige
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w rozumicniu przepisdw ustawy 7 dnia 3
pazdzicrnika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronic, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko”, przy
czym, zgodnic z art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronic przyrody zakaz
ten ,.nic dotyczy realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak ncgatywnego
wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu™. Skoro
satem  planowanc przedsiewzigeie zalicza si¢ do przedsigwzigé moggeych potencjalnie
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znaczaco oddziatywac na srodowisko, to majac na wzgledzic dopuszczenic jego realizacji na
terenic chronionym, obowigzkicm organu jest przeprowadzenic oceny oddzialywania
inwestycji na $rodowisko. Dopiero ta ocena pozwoli na stwierdzenie ewentualnego braku
znaczgcego ncgatywnego wplywu na ochrong przyrody iochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu. W raporcic 00§ nalezy takze wykazaé, ze realizacja przedsiewziecia
bedzie zgodna z pozostalymi zakazami bezwzglednymi obowigzujacymi w tym obszarze
chronionym. W przypadku naruszenia pozostatych zakazéw ww. uchwaly planowana
inwestycja nic bedzic mogla by¢ bowiem zrealizowana. Nalezy tu takze podkreslié, ze samo
wykonanic oceny oddziatywania na srodowisko nie znosi rezimu prawnego wyznaczoncgo
ustawg o ochronic przyrody i zakazami obowigzujgcymi na podstawie ww. uchwaty.

Ponadto, w promicniu 0,3 km od przedsigwzigcia wystigpuje obszar Natura 2000 —
obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Warty PLB300002. 7 uwagi na rodzaj,
charakicrystyke, skalg przedsigwzigeia oraz odleglo$¢ inwestycji od ww. obszaru
chronioncgo, nalczy przcanalizowaé w jaki sposob inwestycja bedzic oddziatywaé na cele
ochrony, przedmioty ochrony, integralnos¢ obszaréw 1 spojnosé Luropejskicj Sieci
Ekologicznej Natura 2000.

Teren inwestycji znajduje si¢ czgSciowo w obszarze korytarza ckologicznego Dolina
Warty KPdC-22 o znaczeniu krajowym oraz europejskim, zapewniajgcym  Igcznosé
ckologiczng w skali kraju 1 koniynentu zgodnic z projekiem przebiegu korytarzy
ckologicznych opracowanym na zlecenic Ministerstwa Srodowiska przez Zakiad Badania
Ssakow PAN w Bialowiczy (obcenic Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr.
hab. Wlodzimicrza Jedrzejewskiego Iitap I — 2005 r. i Etap IT — 2011 r.). Ponadto, nie mozna
wykluczy¢, zc moga byé zlokalizowane tu lokalne ircgionalne korytarze ckologicznc.
W zakresic oddziatywania na korytarze ckologiczne nalezy wskazaé, ze ogrodzenic dziatek
i stworzenic na nich zabudowy, w opinii tut. organu moze wprowadzié istotng baricre
ckologiczng ograniczajacq swobodng migracje fauny. Generalnie efckt bariery powodowany
jest nic tylko przez obickty budowlane, ale takze przez ruch pojazdéw i 0séb, emisje hatasu,
$wiatla. zapachow, itp. Teclementy réwnic mocno dzialajg na zwicrzgta w  sposob
odstraszajacy 1znicchgcajgey do migracji. Ponadio wprowadzona zostanic nowa linia
zabudowy. co moze da¢ poczgick kolejnym inwestycjom, w konsckwencji czego caly teren
moze zosta¢ zabudowany.

7 uwagi na funkcje¢ i charakier formy ochrony przyrody jaka jest obszar chronioncgo
krajobrazu, raport o00s winicn takZe zawicra¢ szczegdlowa analize oddzialywania
przedsigwzigeia na krajobraz oraz analiz¢ oddziatywania przedsicwzigeia na korytarze
ckologiczne, w tym na funkejonalnosé istnicjgeych korytarzy.

W zakresic oddziatywania na krajobraz raport oo$ winien opisywaé skutki dla
krajobrazu wynikajace z realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Nalezy micé na uwadze, zc
wprowadzenic nowej zabudowy na tereny do tcj pory od nicj wolne nalezy uznaé za
wprowadzanic ncgatywnych zmian w krajobrazie. W konteksécie wprowadzanych zmian
w krajobrazic, uwzgledniajae cechy charakierystyczne przedsigwzigeia, nalezy takze dokonad
analizy $rodkéw niezbednych do ochrony krajobrazu przed degradacjg wynikajaca v realizacji
przedsigwrigeia. Wowezas dopicro mozliwe bedzic wyciggnigeic wnioskéw i okreslenic
dzialan, ktérc w ramach rcalizacji i cksploatacji przedsigwzigeia winny by¢ podjcte cclem
minimalizowania oddzialywania na krajobraz.
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Oddzialywanie przedmiotowego przedsigwzigeia powinno by¢  przcanalizowane
w oparciu o inwentaryzacj¢ przyrodnicza przeprowadzong w okresic reprezentatywnym dla
objctych badaniami sicdlisk/[lory/[auny, z podaniem terminéw, metodyki inwentaryzacji oraz
zalgezeniem dokumentaciji fotograficznej. Przeprowadzona w raporcic 0os$ analiza powinna
by¢ podstawa do wyznaczania wladciwych $rodkéw minimalizujacych 1/lub kompensujgeych
stwicrdzone oddziatywania.

Poza powyzszymi istoinymi zagadnieniami, w raporcic 00§ powinicn zostad
przedstawiony opis i charakterystyka przedsigwzigeia, w lym progowe paramceiry planowang;j
zabudowy micszkaniowe] oraz towarzyszacej jej infrastruktury. Skonkretyzowania wymagajg
przede wszystkim informacje dotyczgce: maksymalnej powicrzchni zabudowy i powicrzchni
utwardzonych oraz minimalnej powierzchni biologicznic czynnych dla dzialck po podziale,
maksymalnej wysokosei budynkéw oraz innych istotnych, znanych na obecnym clapie
charakterystycznych cech i konstrukeji  budynkéw oraz infrastruktury towarzyszace).
Doprecyzowaé tu takze nalezy informacje o zaopatrzeniu budynkéw na ctapic cksploatacji
w wode, energi¢ elekiryczng, gaz, cieplo oraz o sposobic odprowadzania $cickow. Powyzsze
informacje sa podstawowymi parametrami charakteryzujacymi przedsigwzigeic. majgcymi
znaczenie w ocenie oddziatywania na §rodowisko.

Podsumowujge, w niniejszym przypadku o koniccznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigeia na Srodowisko przesqdzajg zapisy uchwaly
Nr XXXI/614/12 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 18 grudnia 2012 r. w sprawic
Nadwarciafskicgo Obszaru Chronioncgo Krajobrazu oraz ustawy z dnia 16 kwictnia 2004 .
o ochronic  przyrody, w$wictle ktérych przeprowadzenic  oceny — oddzialywania
przedsiewziceia na srodowisko jest obowigzkowe. Nie mnicj istotny jest rownicz fakt, 17 na
podstawie zgromadzonej dokumentacji nic mozna wykluczy¢, Ze planowane przedsigwzigeie
nic bedzic wsposéb negatywny wplywaé na érodowisko, w tym w  szczegolnosc
na $rodowisko przyrodnicze. Przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko pozwoli
na jednoznaczng oceng wplywu przedsigwzigela na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu
obszaru chronioncgo krajobrazu oraz pozwoli na oceng stopnia uciazliwoscl planowancgo
przedsigwziccia w stosunku do poszezeg6lnych elementéw $rodowiska, oceng mozliwego
zasicgu oddzialywania przedsiewzigeia, wielkosei, ztozonosci, czasu trwania 1rodzaju
ucigzliwosci, a przeprowadzone w raporcic analizy dostarczg rzciclnych informacji oraz bgda
podstawa do wyznaczania wlasciwych $rodkéw  minimalizujgeych i kompensujgeych
stwicrdzone oddzialywania. Mozliwe bedzie szezegolowe okreslenie warunkoéw realizacii
i cksploatacji przedmiotowego przedsigwzigeia oraz, co réwniez istoine, udviat spoleczenstwa
w procesic wydawania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w tym mozliwosé
zglaszania uwag 1 wnioskéw przez spoteczenstwo.

Biorge powyzsze pod uwage uznano za zasadne przeprowadzenic oceny oddzialywania
na $rodowisko i postanowiono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na ninicjsze postanowienic $tuzy sirong zazalenic do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Sicradzu 28, POS ,ﬁdﬁiﬁ‘t\y@m Burmistrza Warly w ciggu 7 dni od dnia
dorgczenia. S .
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3. a/a

Do wiadomosci ;
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