projekt

Uchwata Nr ....................
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia............ 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miejscowosci Zaspy Mitkowskie gm. Warta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 ze zm.) art. 15 ust. 1i 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), a takze uchwaty Nr LXIV/444/2024 Rady Miejskiej
w Warcie z dnia 4 marca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla czesci obszaru miejscowosci Zaspy Mitkowskie gm. Warta, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miejscowosci Zaspy Mitkowskie gm. Warta nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Warta zatwierdzong uchwatg Nr LI/285/17 Rady Gminy i Miasta
Warta z dnia 29 listopada 2017 r.

§ 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miejscowosci
Zaspy Mitkowskie gm. Warta.

2. Plan miejscowy obejmuje czes¢ tekstowg, stanowigcg tresé niniejszej uchwaty oraz cze$¢ graficzng,
stanowigca rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa miejscowego, okreslo-
ne zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sga:
1) rysunek planu sporzgdzony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 3.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktdrym mowa w § 2, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziem-
ng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzch-
ni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy
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i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartoscinieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 2, ze wzgledu na stan
faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospo-
darowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 4. 1. Rysunek planu, o ktérym mowa w § 2, okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz warunki
ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3:
1) obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) strefa ochrony archeologicznej,
e) stanowisko archeologiczne,
f) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia,
g) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terendw,
h) linie wymiarowe;
2) oznaczenia graficzne na rysunku planu, ktére nie sg wymienione w pkt 1, majg charakterinformacyjny.

3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w opar-
ciu o jego skale.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 10°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumiec dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowej jest rowny lub wiek-
szy niz 10°%;
3) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do definicji za-
wartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumiec karte, o ktérej mowa w ustawie o ruchudrogowym;



6) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na obser-
wagcji i analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach
budowlanych podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzia-
talnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, w ktérej mo-
ze byc¢ sytuowany budynek i ktéora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, schody, wy-
kusz, gzyms, pilaster, ryzalit, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokiennik oraz inny detal wystroju archi-
tektonicznego;

8) niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrddtach ciepta — nalezy przez to rozumieé zrddta ciepta i energii, w tym
odnawialne zrédta energii, ktore nie powodujg zanieczyszczenia ponad dopuszczalne normy;

9) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 2 uchwa-
ty;
10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne ustalen planu, sporzagdzone na urzedowej
kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

12) strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumiec czes¢ obszaru poto-
zong w okreslonej odlegtosci od linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, ktéra jest wyznaczona na ry-
sunku planu i w ktérej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

13) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie
terenu;

14) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Warcie.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktére nie zostaty zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozu-

mieé w sposdb zgodny z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, wydzielone na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych ustala sie nastepujace ro-
dzaje przeznaczenia:

1) 1ML-UT-US - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki lub sportu i rekreacji;

2) 1KDD - teren drogi dojazdowej.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 7. Na obszarze objetym planem okresla sie elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajgce
kontynuacji ksztattowania, uporzadkowania i uzupetnienia obejmujace tereny:

1) zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej lub ustug turystyki lub sportu i rekreacji oznaczony na rysun-
ku planu symbolem 1ML-UT-US;

2) drogi dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych ener-



gie wiatru;

2) nakazuje sie dla budynkéw sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej stosowanie jednolitych rozwigzan ma-
teriatowych i kolorystycznych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementdw, ktére majg wptyw na walory widokowe zosta-
ty okreslone w Rozdziale 7 poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych:

1) dla ustug turystyki lub sportu i rekreacji - 3000 m?,

2) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — 600m?.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie dotyczy:
1) dziatek, ktére beda petnity funkcje dojs¢ i dojazddw;
2) dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dziatek powstatych w wyniku podziatéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3. Dopuszcza sie w granicach poszczegdlnych terendw wydzielenie nowej dziatki o powierzchni mniejszej
niz podane w ust. 1 wytgcznie w celu powiekszenia nieruchomosci sasiedniej pod warunkiem, ze pozostata dziat-
ka zachowa powierzchnie nie mniejszg niz ustalono w planie.

4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslone w ust. 1 nie dotyczg dzia-
tek przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrznej, dla ktérej ustala
sie szerokosc¢ nie mniejsza niz 6,0 m.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajo-
brazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczgco oddziatywac na sSrodowisko oraz przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko wskazanych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska — zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w tym réowniez w zakresie telekomunika-
cji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczeristwa panistwa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia i utrzy-
mywania otwartych kanatéw $ciekowych, gromadzenia odpaddéw na terenie dziatek z wytaczeniem czasowe-
go gromadzenia odpaddow w pojemnikach na Smieci wraz z ich segregacjg i wywozem w ramach zorganizowa-
nego systemu utrzymania porzadku w gminie;

3) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych nosnikéw energii cieplnej z zakazem stosowania
paliw o emisji przekraczajgcej dopuszczalne normy;

4) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terendéw podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie prze-
pisow odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska, wedtug nastepujacej klasyfikacji:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML-UT-US ustala sie kryteria akustyczne jak dla tere-
néw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

b) pozostaty teren okreslony w planie nie jest klasyfikowany akustycznie.



Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 11. 1. W obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne, ktére wskazano na rysunku
planu.

2. Na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, w przypadku realizacji robot ziemnych lub dokonywa-
nia zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przepro-
wadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

§ 12. 1. Wyznacza sie strefe ochrony archeologicznej stanowiska archeologicznego, ktérej granice przed-
stawiono na rysunku planu.

2. W strefie ochrony archeologicznej, w przypadku robdt ziemnych lub dokonania zmiany charakteru do-
tychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu, nakazuje sie przeprowadzenie badan ar-
cheologicznych w formie nadzoru archeologicznego, na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych z zakresu ochrony zabytkéw.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 13. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono droge oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDD:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektdw tymczasowych.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Obowigzek lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, poza obrebem linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie obiektdéw wytgcznie z zakresu infrastrukturytech-
niczne;j.

2. Dopuszcza sie lokalizacje bezposrednio przy granicy lub 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML-UT-US ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,02,
d) maksymalna nadziemna intensywnosci zabudowy — 0,7;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkow i obiektéw ustug turystyki, sportu i rekreacji — 10,0 m,
- budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej — 8,0 m,
- budynkow garazowych, wiat, altan — 5,0 m,
b) geometria dachow:

- budynkoéw i obiektéw ustug turystyki, sportu i rekreacji oraz budynkéw letniskowych i rekreacji indywidu-
alnej - dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 40°,

- budynkow garazowych, wiat i altan — dachy ptaskie i spadowe o kacie nachylenia potaci dachowych bryty
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gtéwnej budynku do 30°,

- dla budynkéw lokalizowanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sie da-
chy jednospadowe o kierunku gtéwnej kalenicy réwnolegtym do tej granicy dziatki budowlanej, przy kto-
rej jest lokalizowany budynek,

- katy nachylenia nie dotyczg zadaszen nad takimi elementami architektonicznymi, jak np.: balkon, schody,
wykusz, taras.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 16. 1. Caty obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu.

2. Wszelkie dziatania w granicach obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi.

§ 17. Caty obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151
»Turek-Konin-Koto”, w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony wdéd podziemnych wynikajgce z przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 18. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia i podziatéw
nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 19. Scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML-UT-US, mozna dokona¢
na zasadach i warunkach:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 600 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 16,0 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie sie odbywac
obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 30°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg nowo wydzielonych dziatek, ktére bedg petnity funkcje dojsc¢
i dojazdow oraz dziatek przeznaczonych pod urzadzania infrastruktury technicznej.

Rozdziat 10

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20. 1. Na rysunku planu wyznacza sie strefe ochronng od istniejgcej napowietrzne;j linii elektroenerge-
tycznej Sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i pro-
stopadle do osi).

2. W strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktdrych naturalna wysokosé moze przekracza¢ 3,0 m oraz nakaz przycinania
istniejgcych drzew i krzewdw.

3. Dopuszcza sie skablowanie lub przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej mowa
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w ust. 1, wéweczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, przebudowy i budowy
systemu komunikacji:

1) system drég publicznych, obstugujgcych obszar planu, stanowigcych fragment uktadu komunikacyjnego gminy
Warta, w sktad ktérego wchodzi droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD oraz istniejg-
ce drogi potozone poza obszarem;

2) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne bezpo-
Srednio sgsiadujgce z obszarem objetym planem miejscowym;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terendw nie s3 w rozumieniu niniejszego planu dro-
gami publicznymi.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych od 1,5 m do 3,0 m, jako na poszerzenie istniejgcej drogi gminnej.

§ 22 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML-UT-US:

1) dla ustug turystyki, sportu i rekreacji minimum:
a) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumenckie,
¢) 1 miejsce parkingowe na 2 miejsca noclegowe;

2) dla zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej — minimum 1 miejsce do parkowania na jeden budynek
letniskowy lub rekreacji indywidualnej;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w granicach terenu drogi publicznej minimalna liczba miejsc
parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drdég publicznych.

2. W przypadku wyznaczania w drogach publicznych ogdlnodostepnych miejsc do parkowania ustala sie
obowigzek wyznaczanych stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych z zakresu ruchu drogowego.

3. Miejsca parkingowe mogg by¢ realizowane w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat oraz
garazy.

4. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest in-
westycja.

§ 23. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicz-

nej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich medidw:

1) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w prze-
pisach odrebnych;

2) w ramach przestrzeni przylegajgcych do terendéw obstugi komunikacyjnej i zawartych pomiedzy wyznaczony-
mi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek oraz wymogéw przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej z mozliwoscig zmia-
ny jej trasy.



2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen infrastruktury
technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, w tym réwniez w przypadku modernizacji i przebudowy in-
frastruktury istniejacej, wymagajacej zmiany trasy — dopuszcza sie budowe sieci na wszystkich terenach objetych
niniejszym planem, z zastrzezeniem, ze zostanie zachowana mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych
terendéw wedtug zasad i warunkéw oraz standardéw zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym
planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 24. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce warunki obstugi zabudowy w zakresie infra-
struktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ wodociggows,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy modernizacji istniejgcych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia odpowiednich ilosci i wy-
dajnosci hydrantéw dla celdw przeciwpozarowych;

3) odprowadzanie Sciekéw bytowych:

a) do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu podtgczenia
nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni Sciekéw z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych: dopuszcza sie wykorzystanie wod na miejscu oraz odprowa-
dzenie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania sciekdw oraz prawa wodnego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejgcy siec elektroenergetyczng,

b) w granicach wszystkich terenéw dopuszcza sie sytuowanie i realizacje wnetrzowych stacji transformatoro-
wych 15/0,4kV oraz stacji wolno stojgcych na wydzielonych dziatkach o wymiarach minimum 5,0 m x 6,0 m
z zapewnionym dostepem do drogi publicznej, bez wyznaczania ich na rysunku planu;

6) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej - z indywidualnych zrédet ciepta z wyko-
rzystaniem paliw gazowych, olejowych lub energii elektrycznej, dopuszcza sie zastosowanie paliw statych, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktorych na-
stepuje spalanie paliw;

7) zaopatrzenie w gaz - z gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcéw lub po ewentualnej gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu prze-
wodowego;

8) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng z urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych
zrodet energii, z zastrzezeniem § 8 ust 1 pkt 1;

9) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

10) gromadzenie odpadéw komunalnych na dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbidrki
odpaddéw i oprdznianie ich w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.



Rozdziat 12
Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 25. Stawke procentowq stuzgca naliczaniu optaty, w przypadku zbycia nieruchomosci, ktdrej wartosc
wzrosta w wyniku uchwalania planu, ustala sie w wysokosci 30%.

Rozdziat 13 Prze-
pisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Warta.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa tédzkiego.



