Uzasadnienie

W dniu 13 wrzesnia 2018 roku Rada Gminy i Miasta w Warcie podjeta uchwate Nr
LXIV/363/18 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czesci Miasta Warty.

Wiasciciel terenu wystgpit o umozliwienie rozszerzenia dziatalnosci na terenach 2PU,
w szczegolnosci dotyczgce mozliwosci dziatalnosci sytuowania instalacji i urzadzen
wytwarzajgcych energie elektryczng i cieplng. Przychylajac sie do wniosku, Rada Miejska w
Warcie wdniu 7 listopada 2022r. podjeta uchwate Nr XLVII/318/2022 o przystgpieniu do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
czedci miasta Warty. Przedmiotem zmiany planu sg fragmentaryczne zmiany
dotychczasowych ustalen m.in. w §7, §15, §20, §26 obejmujgcych ustalenia dla terenu 2PU.

Projekt planu sporzadzony zostat na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi. Procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. | tak:

- owdniu . zostaly zamieszczone w prasie, internecie i tablicach ogtoszen
zawiadomienia i ogtoszenia o podjeciu uchwat w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania planu i o mozliwosci sktadania wnioskow. W tym samym okresie
zawiadomiono wiasciwe w sprawie organy i jednostki administracji publicznej, a takze
przystgpiono do strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

- W MIESIgCach ... projekt planu przedstawiono
do oceny przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w Warcie, oraz
przedstawiono do uzgodnieh i opiniowania. Uzyskano pozytywnie uzgodnienia i

opinie.

- wdniach ... projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, publiczna dyskusja odbyta sie w
daniu ... , a uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do
........................ Informacje wytozeniu do publicznego wgladu, publicznej dyskusiji i
skfadaniu uwag podano............cccciiiiiiiiiiiin do publicznej wiadomosci w

lokalnej prasie, internecie i na tablicy ogtoszen.

Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Projekt planu
uwzglednia i potwierdza dotychczasowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego
obszaru okreslonego przez obowigzujgcy plan miejscowy. Zmiany w stosunku do
obowigzujgcych ustalen nie ingerujg w ustalone w planie wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

o walory architektoniczno-krajobrazowe. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w
zmienianym planie walory architektoniczno - krajobrazowe,

o wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie
wymagania ochrony srodowiska.

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.
Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow.




o wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w zmienianym planie
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

o walory ekonomiczne przestrzeni. Projekt zmiany planu nie ingeruje w ustalone w
zmienianym planie wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

o prawo wilasnoéci. Obszar objety planem w catoéci jest wtasnoscig oséb prawnych i
fizycznych. Projekt zmiany planu nie ingeruje w prawo wtasnosci,

o potrzeby obronnoséci i bezpieczenstwa panstwa. W przypadku zaistnienia koniecznosci
wykorzystania obszaru na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje
tego celu sg mozliwe do realizacji w oparciu o ustalenia zawarte w § 12, Projekt zmiany
planu nie ingeruje w ustalenia planu w tym zakresie,

o potrzeby interesu publicznego. Projekt zmiany planu nie zmienia ustaleh w tym zakresie,

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych. Projekt zmiany planu nie zmienia ustaleh w tym zakresie,

o zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu
srodkéw komunikaciji _elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezgco w
poszczegdlnych etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogtoszen
i obwieszczen na stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogtoszeh w Urzedzie
Gminy i Miasta,

o zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest
realizowany na biezgco, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Caty czas,
na biezgco, moze tez by¢ udostepniany zainteresowanym wglad do projektu planu na
kazdym etapie jego opracowywania.

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci.
Projekt zmiany planu nie zmienia ustalen w tym zakresie,

Art. 1 ust. 3

Projekt zmiany planu nie wprowadza nowych przeznaczen terenu. Opracowanie zmiany
planu nie wymagato przeprowadzenia analiz ekonomicznych, Srodowiskowych i spotecznych.

Art. 1l ust. 4

Zmiana planu wprowadza jedynie zmiane umozliwiajgcg sytuowania instalacji i urzadzen
wytwarzajgcych energie elektryczng i cieplng. Tym samym nie wpltywa na wzrost
transportochtonno$ci ukfadu przestrzennego, nie zmniejszy mozliwosci wykorzystania
transportu zbiorowego przez okolicznych mieszkancow i pracownikow firm.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 wraz z datg uchwaty Rady
Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2 ustawy. Gmina Warta ma aktualne studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete uchwatg Nr L1/285/17
Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 listopada 2017 r. Wprowadzana zmiana jest
zgodna z ustaleniami Studium.

Ocena aktualnosci Studium i uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Warty oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie gminy dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta uchwatg Nr XXVIII/160/2016 Rady
Gminy i Miasta w Warcie z dnia 29 czerwca 2016 r. i dotyczyta poprzedniej edycji zmiany
Studium.



W tej ocenie stwierdzono, iz kazdy plan miejscowy moze podlegaé¢ zmianom stosownie do
potrzeb miejscowej ludnosci. Aktualnie obowigzujgcy plan miejscowy dla czesci miasta
Warty uchwalony w grudniu 2011 r. wymaga zmian. W bardzo niewielkim stopniu dotyczg
one przeznaczenia terendw, a przede wszystkim - ustalen szczegotowych przy zachowaniu
dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

Zakres zmian w opracowywanym dokumencie planistycznym nie wptywa na konieczno$¢
uwzglednienia uniwersalnego projektowania dedykowanego osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. Projekt zmiany planu nie wptynie na
wydatki gminy na cele publiczne, nie wptynie takze na zmniejszenie dochodéw do budzetu z
tytutu podatkéw i optat lokalnych.



