Burmistrz Warty

Warta, 17-11-2021 r.
za dowodem dorgczenia

Znak: WIR.6733.10-CP.2021. MW

OBWIESZCZENIE

Burmistrza Warty
o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 53, ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 741 ze zm.)
zawiadamiam strony postepowania

o wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
obejmujacej: przebudowe Stacji Uzdatniania Wody, wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na Swietlice Wiejska, na dzialce o numerze ewidencyjnym 166 obr¢b
Miedzno, gm. Warta, na wniosek Urzedu Miejskiego w Warcie, Rynek im. W1 St.
Reymonta 1, 98-290 Warta.

W dniu 17-11-2021 r. Burmistrz Warty wydal decyzje¢ znak WIR.6733.10-
CP.2021.MW nr 9/2021 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W zwiazku z powyzszym na podstawie art. 10 kpa w ciggu 14 dni od dnia
podania wiadomosci do publicznej informacji mozna w Urzgdzie Miejskim w Warcie,
ul. Rynek im. WL St. Reymonta 1 pok. nr 7 zapozna¢ si¢ zaktami sprawy,
wypowiedzie¢ sie, co do zebranych dowodoéw i materialow oraz zlozy¢ ewentualne
uwagi, wnioski i zastrzezenia w powyzszej sprawie.

}
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Otrzymuja: \‘
1. Tablica ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Warcie,
2. Biuletyn Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Warcie (BIP)
3. Tablica ogloszen solectwa Miedzno



BURMISTRZ WARTY

ul. Rynek im WL St. Reymonta 1, 98-290 Warta, pow. sieradzki
tel.: (43) 828 71 00 fax: (43) 828 71 14, e-mail: gmina@gimwarta.pl, www.gimwarta.pl

Sygn: WIR.6733.10.2021. MW Warta, 17-11-2021 r.

DECYZJA NR 9/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 33 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 748, 922 ze
zm.,) oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 wrzesnia 2021 r.
Urzedu Miejskiego w Warcie, z siedziba: Rynek im. W1. St. Reymonta I, 98-290 Warta,
reprezentowane] przez: Mariusza Lewandowskiego, zastgpce burmistrza,

z adresem do korespondencji: Rynek im. Wi. St. Reymonta 1, 98-290 Warta,
ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na:
Przebudowie Stacji Uzdatniania Wody, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
Swietlice Wiejska, na dzialce o numerze ewidencyjnym 166 obr¢b Miedzno.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji

Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania na samorzadowy budynek instytucji kultury
(budynek ustug publicznych) wraz z infrastrukturg techniczna.

2. Ustalenia i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgce z przepiséw odr¢bnych w zakresie:

2.1 ustalenia dotvezace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

a) przeznaczenie - dziatka nr 166 obrgb Miedzno w liniach rozgraniczajacych teren
inwestycji z przeznaczeniem pod zabudowg ustug publicznych: kulturalno-oswiatowa,
b) powierzchnia catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji A-D

- bez zmian.
¢) powierzchnia biologicznie czynna terenu inwestycji A-D min. 50%.

2.2 ustalenia dotvezace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego

a) Linie zabudowy zgodnie z zafgcznikiem graficznym nr 1.

b) Dla nowej zabudowy: szerokos¢ elewacji frontowej — bez zmian.

¢) Maksymalna wysoko$¢ budynku: bez zmian, maksymalna wysoko$¢ zabudowy do
okapu i kalenicy - bez zmian.

d) Geometria dachéw: bez zmian.

e) Uklad potaci dachowych budynku - bez zmian.



2.3 Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspolczesnej:

a) Na podstawie wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko, (1. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211 ze
zm.), oraz Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggeych znaczgceo oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.), stwierdza sie. ze planowana inwestycja nic kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na s$rodowisko i nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

b) Nalezy zachowa¢ i chroni¢ zielen oraz zapewnic jej dalsze prawidtowe funkcjonowanie.

¢) Teren planowanej inwestycji nie jest usytuowany w granicach terenéw scislej ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej, nie znajduje sig¢ takze w strefie ochrony
archeologicznej zawartej w Studium dla Gminy Warta. Zgodnie z art. 32 ust. I ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (1. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 710, 954 ze zm.), w przypadku natrafienia podczas prowadzenia inwestycji na
znaleziska archeologiczne nalezy prace wstrzymac, zabezpieczy¢ i zglosi¢ odpowiednim
organom (wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe —
Wojtowi Gminy Goszezandw); wszelkie znaleziska archeologiczne stanowig whasnos¢
Skarbu Panstwa.

d) Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntow
rolnych stanowigcych uzytki klas I-I11, gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa (pkt 2) lub pozostalych gruntéw lesnych (pkt 5). Na podstawie danych z rejestru
gruntéw stwierdza si¢, ze teren na dzialkach o nr ewidencyjnym: dziatki o nr
ewidencyjnych 166 obrgb Miedzno, ktore stanowig teren inwestycji - (A-D), obejmuje
grunty orne R, klasy V. W zwigzku z powyzszym, teren planowanej inwestycji nie
wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.
e) Teren inwestycji oznaczony nie lezy w granicach terenéw z przestrzennymi formami
ochrony przyrody.

2.4 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zabezpieczenie potrzeb w energi¢ elektryczng - z istniejacego przylgcza sieci
energetycznej,

b) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej wewngtrznej poprzez istniejacy zjazd/y,

¢) odprowadzenie wéd deszczowych lub roztopowych - powierzchniowo po terenie
w granicach terenu inwestycji,

d) gospodarka odpadami — w systemie zorganizowanym,

e) odprowadzenie $ciekéw — do istniejacego szamba lub projektowanej przydomowe;j
oczyszczalni sciekow,

f) zaopatrzenie w wode — z istniejacego przylacza wodociggowego,



g) zasilanie w energi¢ cieplng — z indywidulanego niskoemisyjnego zrodla ciepta
z wykorzystaniem ekologicznych nosnikow energii (np.: biomasa, gaz. olej opatowy
o niskiej zawartosci siarki, pompa ciepla, itp.)

2.5 Ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych

Planowana inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z nastgpujacymi
przepisami:

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994r Prawo Budowlane (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 ze zm.).

b) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (1. j. Dz. U. z 2020 r. poz.
1219 ze zm.).

¢) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze
zm.).

d) Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1065 ze zm.).

¢) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (1. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624, 784 ze zm.).

e Na terenie objetym wnioskiem nie wystgpujg urzadzenia melioracji wodnych oraz graniczenie
z rowem melioracyjnym.

2.6 Ustalenia dotyczace interesu 0sOb trzecich:

a) realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci
sasiednich w zakresie: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw facznosci, dostgpu do $wiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, poziomu hatasu,
wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania,

b) realizacja nie powinna powodowaé zanieczyszezenia wody i gleby, nie moze wprowadzac
zmian w stanie wody na gruncie, w szczegdlnoéei kierunku odptywu wody opadowej ze
szkodg dla gruntow sasiednich,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

Teren inwestycji okreslono w zataczniku graficznym nr 1. do decyzji w skali 1:1000

UZASADNIENIE

Urzedu Miejskiego w Warcie, z siedziba: Rynek im. Wi St. Reymonta 1, 98-290 Warta,

reprezentowanego przez: Mariusza Lewandowskiego, zastgpeg burmistrza, z adresem do

korespondencji: Rynek im. Wi St. Reymonta 1, 98-290 Warta, wystapil z wnioskiem

o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji

polegajacej na przebudowie Stacji Uzdatniania Wody, wraz ze zmiang sposobu uzytkowania

na Swietlice Wiejska. na dzialce o numerze ewidencyjnym 166 obreb Miedzno. W trakcie
rozpatrywania sprawy tutejszy organ ustalif co nastgpuje:

1. Dla terenu objetego wnioskiem nie ma obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego, dlatego w my$l art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy sporzadzi¢ decyzje o lokalizacji
celu publicznego.

2. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (1. j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 65 ze zm.) wnioskowana inwestycja zostala zaliczona do inwestycji
celu publicznego.

3. W celu ustalenia wymagan dla lokalizacji inwestycji celu publicznego tutejszy organ
dziatajac na podstawie art. 33 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. przeprowadzil analizg warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, oraz
analize stanu faktycznego i prawnego terenu inwestycji.

. Analize oraz projekt decyzji przygotowala osoba wpisana na list¢ samorzadu zawodowego

architektéow: mgr inz. arch. Tomasz Cegietka, czlonek Lbdzkiej Okregowej lzby
Architektow pod nr LO-0703.

. Projekt decyzji zostal uzgodniony z odpowiednimi organami w mysl art. 33 ust. 4 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

w zakresie ochrony gruntéw rolnych — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane ze Starosta
Sieradzkim, gdyz otrzymat stosowne pismo o uzgodnienie w dniu 22-10-2021 r. i nie
wnidst uwag w ustawowym terminie;

w zakresie melioracji i urzadzen wodnych, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane
z Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zarzgdu Zlewni
w Sieradzu, gdyz otrzymat stosowne pismo o uzgodnienie w dniu 22-10-2021 r. i nie
wnidst uwag w ustawowym terminie.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi i spelnia wymagania wnioskodawcey
sformulowane we wniosku.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Sieradzu, za posrednictwem Burmistrza Warty w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich,
Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowg, dla terenu inwestycji zostanie uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz w wydanej decyzji,
a nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych
z rozpoczeciem robot budowlanych.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec Burmistrza Warty, ktory wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Warty o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki do decyzji:

L

Zalacznik nr 1. - czes$¢ graficzna decyzji

2. Zalgcznik nr 2. - analiza stanu faktycznego i prawnego
Otrzymuja:

1. Urzad Miejski w Warcie

2. Pozostale strony postgpowania

3. ala

Projekt decyzji opracowat: mgr inz arch. Tomasz Cegielka, czlonek Lodzkiej Okregowej Lzby Architektow pod nr LO-0703

Sprawe prowadzi: Marcin Wicherski, pok. nr 7, tel. 43 828 71 13
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Zatacznik nr 2 (cze$¢ tekstowa) do decyzji nr wovvvvvvvmmesciisninns Z a1 1T E— Ficvsssaosenred /2021

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU
ORAZ WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH

do ustalenia wymagai dla inwestycji celu publicznego pt. Przebudowa Stacji Uzdatniania
Wody wraz ze zmiang sposobu uiytkowania na Swietlice Wiejskq na dzialce o numerze
ewidencyjnym: 166 obreb Miedzno.

przeprowadzona na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 748, 922 ze zm.) do
sprawy: WIR.6733102021.MW

1. Opis planowanej inwestycji

W ramach wnioskowanej inwestycji przewiduje si¢ realizacjg:
* przebudowg istniejacego budynku Stacji Uzdatniania Wody wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania na Swietlice Wiejska

+ przebudowa infrastruktury technicznej wg potrzeb

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego

a). Opis zagospodarowania terenu

Teren planowancj inwestycji obejmowaé bedzie dziatke o nr: 166 obreb Miedzno. Teren
inwestycji oznaczony A-D obejmuje tereny rolne zabudowane i niezabudowane rolne
zadrzewione.

b). Istniejace uzbrojenie

Na terenie planowanej inwestycji (A-D) zgodnie z zatacznikiem graficznym, znajduja sig
napowietrzne linic clcktroenergetyczne oraz podziemna infrastruktura techniczna (w tym sieci
kanalizacyjne, wodociggowe i teletechniczne).

¢). Analiza mapy ewidencyinej oraz informacji z rejestru gruntow

W éwietle Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r.
w sprawie ewidencji gruntdéw i budynkow (Dz. U. 2021 poz. 1390 ze zm.).

Dziatki na ktorych usytuowana bedzie planowana inwestycja, w granicach terenu inwestycji:
* grunty niezabudowane rolne R (Lzr) zadrzewione i zakrzewione klasy V,.

d). Stan wlasnosci na terenie projektowanej inwestycji

obrgb Miedzno;
dz. nr 166 wiasno$¢ i uzytkowanie: Gmina Warta, ul. Rynek im. Wt. Reymonta 1, 98-290
Warta



3. Analiza innych warunkow i zasad zagospodarowania terenu, wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz zapisow Studium Gminy Warta

a). Oddziatywanie projektowanej inwestycji na srodowisko

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko, (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784, 922, 1211 ze zm.), oraz Rozporzqdzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.), stwierdza sig, ze planowana
inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko 1 nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

b). Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza granicami bezwzglednej strefy ochrony
archeologiczno — konserwatorskiej. Teren nie lezy w granicach strefy ochronne;j
archeologicznej wynikajacej z ustalen Studium Gminy Warta.

¢). Ochrona gruntéw rolnych i lesnych w §wietle ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i les$nych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.)

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i leSnych
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nicle$ne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki klas I-III, gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu
Pafistwa (pkt 2) lub pozostatych gruntow lesnych (pkt 5). Na podstawie danych z rejestru
gruntéw stwierdza sie, ze teren na dziatkach o nr ewidencyjnym: dziatki o nr ewidencyjnych
166 obrgb Micdzno, ktére stanowig teren inwestycji - (A-D), obejmuje grunty orne R, klasy
V. W zwigzku z powyzszym, teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

d). Urzadzenia melioracyjne oraz art. 169 ustawy Prawo wodne — zagrozenie powodziowe dla
terenu

Teren inwestycji oznaczony A-D nie lezy w granicach terenéw zmeliorowanych "Zarzad
Zlewni PGWWP Sieradz".

Teren inwestycji oznaczony A-D nie lezy w granicach terendéw zagrozonych powodzig
ujetych w zasobach ewidencji map Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

e). Przestrzenne formy ochrony przyrody
Teren inwestycji oznaczony A-D nie lezy w granicach przestrzennych form ochrony
przyrody.

f). Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. O inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

Nie dotyczy inwestycji objetej wnioskiem.

2). Geologia - udokumentowane ztoza kopalin i zbiorniki wéd podziemnych.

Teren inwestycji oznaczony A-D nie lezy w granicach udokumentowanego zbiornika wéd
podziemnych lub z16z kopalin.



h). Treny gérnicze.

Teren inwestycji oznaczony A-D nie lezy w granicach terenéw gérniczych.

Analize przeprowadzit < CHITE:
mgr inz. arch. Tomasz Cegietka, czonek Lodzkiej Okregowej Izby Architektow pod nr LO—Oijﬁ ;f
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