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L. Czeg$¢ tabelaryczna

PRZYCHODY
Nr W tymi:
Lp Nazwa konta Plan Wykonanie Naleznosci Naleznosci
wymagalne
2020t 2020 r
1 Srodki obrotowe na 67,36
poczatek roku
2 Dotacje UGIM 760 823 876,00 823 876,00 - -
w Warcie
3 Dotacja celowa 760 3 000,00 3 000,00 - -
UGIM w Warcie
4 Dochody wtasne 703 25 000,00 26 890,00
5 Inne wplywy 760 92 846,15 - -
6 Wplywy nie bedace 3 000,00
przychodem
Razem: 851 876,00 949 679,51
KOSZTY
Nr konta W tym:
L.p |Nazwakonta Plan Wykonanie Zobowiazania Zobowigzania
wymagalne
1 Amortyzacja 401 77 620,00 118 738,75 - =
w tym amortyzacja
planowana 34 200,00 34 118,40
2 Zuzycie materiatow | 402 125 000,00 110 028,19 - -
i energii
3 Ushugi obce 403 74 455,00 60 907,84 - -
4 Podatki i oplaty 404 7 000,00 5573,33 - -
5 Wynagrodzenia 405 506 500,00 490 540,58 - -
6 Swiadczenia na 406 84 421,00 94 690,45 - -
rzecz pracownika
7 Pozostate koszty 407 5 500,00 2 655,48 - -
8 Wydatki nie bedace 2 800,00
kosztem




II. Czes¢ opisowa

1. $rodki pieniezne na 01-01- 2020 roku wynosity: 67,36 zk

2. Przychody Warckiego Centrum Kultury na 31.12.2020 r wynosza:

a) dotacja z Urzgdu Miejskiego w Warcie - 823 876,00 zi
b) dotacje celowe -3000,00 z1
¢) dochody wlasne ogolem WCK - 26 890,00 zi
w tym:
- dochody z tytutu wynajmu lokali - 18 810,00 zt
- oplaty za udzial w zajeciach prowadzonych przez WCK - 8 080,00 z1
3. Inne dochody ogdtem - 92 846,15 zi
w tym:
- amortyzacja planowana budynku -34 118,40 zt
- dotacja z Ministerstwa Kultury na zakup ksigzek -20 000,00 zt
- dotacja z Instytutu Ksigzki im. Z. Kraszewskiego - 16 850,00 zt
- wplyw ze sprzedazy mebli z dawnej biblioteki - 1700,00 zt
- umorzenie potowy sktadek ZUS za m-ce: marzec, kwiecien
i maj 2020 roku w zwiazku z epidemig koronawirusa -20139,07 zt

- odsetki bankowe - 38,68zt

4. Warckie Centrum Kultury z tytulu prowadzonej dziatalnosci ponosi okreslone koszty ujgte na
kontach
zespolu — 4, ktore zarok 2020 wynosza:

konto 401- ogélem - 118 738,75 zl
w tym:
- amortyzacja planowana -34 118,40 zt
- zakup ksigzek do biblioteki -40 010,00 zt
- zakup $rodkow o niskiej wartosci -44 610,35 zt
w tym:
1. Zakup sprzetu komputerowego dla biblioteki - 19 849,97 zt
- tym z dotacji z Instytutu Kraszewskiego - 16 850,00 zt
- z Srodkéw wiasnych -2 999,97 zt
2. Zakup sprzetu do transmisji on-line imprez realizowanych

przez WCK - 18 006,16 zt
3. Zakup pianina Casio -4 024,00 z
konto 402 — ogélem - 110 028,19 zi
w tym:
- zuzycie materiatow do biezacej dziatalnosci WCK i biblioteki -45 781,24 z1
- zuzycie energii elektrycznej i cieplnej - 61 255,49 zt
- zuzycie wody -1375,46 zt
- zuzycie materialow i towaréw z tytutu organizacji imprez -1616,00 zt
konto 403 - ogélem - 60 907,84 zt
w tym:
- ustugi transportowe -3124,48 7zt
- ustugi remontowe ( remont instalacji ¢.0.) -1230,00 zt
- ushugi telekomunikacyjne -3 913,65 z1
- ustugi monitoringu (w tym konserwacja) -3 394,80 zt

- omiatanie terenu -2272,92 zt



- organizacja imprez

-34 961,19 zt

w tym:
- I transza ptatnoéci na poczet koncertu - 10 000,00 zt
- Akredytacja -1210,00 zi
- zdjecia z imprez -2100,00 zt
- inne ustugi obce ( zajgcia taneczne, drobne naprawy) -12 010,80 zt
konto 404 - ogélem -5573,33 zk
w tym:
- ubezpieczenie majatku -2 969,00 zt
- oplaty z tytutu gospodarowania odpadami - 1238,40 zt
- oplata dla ZAiKS -1316,10 zt
- pozostale - 49,83 zt
konto 405 - ogélem - 490 540,58 z1
w tym:
- wynagrodzenia z funduszu osobowego

dla 11 oséb (stan na 31.12.2020 : 8,00 etatu) -418 431,58 zt
- fundusz bezosobowy zlecenia stale ( zajecia plastyczne,

recytatorskie, nauka gry na instrumentach,

prowadzenie orkiestry i choru ) - 49 267,00 zt
- umowy zlecenia z tytutu organizacji imprez -10 573,00 zt
- pozostate - 12 269,00 z1
konto 406 - ogblem -94 690,45 zi
w tym :
- sktadki na ubezpieczenie spoleczne - 80 184,57 zt
- $wiadczenia urlopowe -12272,90 zt
- szkolenia -1 840,00 zt
- badania okresowe - 50,00 zt
- pozostale - 342,98 zt
konto 407 ogélem -2 655,48 71
w tym:
- ryczalt samochodowy -2 655,48 7

Na dzief 31 grudnia 2020 1. stan $rodkow pienigznych na koncie wyniést — 63 744,89 zl



Wainiejsze imprezy

1. VII Przeglad Chéréw (ushiga gastronomiczna) - 5 330,00 zi
2. Ferie zimowe 2020 - 1752,40 zi
- zakup biletow - 992,50 zt

- plakaty - 159,90 zt

- pokaz iluzjonistyczny - 600,00 zt
3. Dzien Kobiet - 14 862,00 z1
- zuzycie materiatéw (402) - 306,00 zt

- ustugi obce ( 403) -2 796,00 zt
- koncert Marcina Maciejczaka -2 460,00 zt
- wystep Kabaretu Otto (dzielo)(405) -9300,00 zt
4. Koncert Papieski -7 818,50 z1

(w tym 3 000,00 z1 sfinansowane dotacja celowa UM Warta)

- zuzycie materiatéw (402) - 676,71 zt
- ustug obce (403) -5 868,79 7zt
- wynagrodzenia — dzielo (405) -1273,00 z1

7 oczywistych wzgledow zwigzanych z pandemia covid-19 oraz wynikajacymi stad
ograniczeniami rok 2020 znacznie réznil sig w WCK od lat poprzednich. Zajecia w sekcjach
artystycznych instytucji zostaly przerwane wezesng wiosng wraz z wstrzymaniem dzialalnos$ci szkot
i wprowadzeniem reziméw sanitarnych w wielu dziedzinach zycia i galeziach gospodarki. Niektore
z nich jak np. zajecia plastyczne prowadzone byly jeszcze prze jaki$ czas droga internetows
poprzez zamieszczanie zadan i zabaw plastycznych na stronie Centrum ale i one zostaly wkrotce
zaniechane z uwagi na duze obcigzenie uczniéw zajgciami on-line zastosowanymi w szkotach
ogolnoksztatcacych. Kolejng prébe wznowienia zaje¢ w trybie stacjonarnym zdecydowalismy sig
podja¢ w pierwszych dniach wrzesnia ale po nadejéciu kolejnej fali pandemii ponownie
zrezygnowali$my z tej formy i do konca roku budzetowego nie zostata ona przywrdocona, co z kolei
poskutkowato zawieszeniem realizacji uméw-zlecenia, na podstawie ktorych zatrudnieni byli
instruktorzy edukacji artystycznej. Wyjatek stanowia tutaj prowadzone metoda on — line zajecia
orkiestry detej oraz sporadycznie odbywajace si¢ w okresach zmniejszonego lockdownu oraz z
zachowaniem rezim6w sanitarnych (mate zespoty, duze pomieszczenia) proby chéru Lutnia.

7 wiekszosci ubieglorocznych planéw koncertowych oraz eventowych musielismy jednak
zrezygnowaé chociaz nie z wszystkich. Zgodnie z planem odbyta si¢ wigc kolejna edycja Finatu
Wielkiej Orkiestry Swigtecznej Pomocy (12.01.), Czas na Ferie z WCK - cykl zaje¢ i wyjazdow
feryjnych dla dzieci i miodziezy (13 — 24.01), VII Kolgdowy Przeglad Chorow (02.02.) oraz
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zorganizowany z okazji Dnia Kobiet koncert kabaretu OTTO z udziatem Marcina Maciejczaka
_wychowanka WCK, zwycigzey programu TVP ,Voice Kids” (08.03). Przed wprowadzeniem
" definitywnych zakazow zrealizowalismy takze kilka projekeji filmowych a wsrod nich znalazt sig
szczegblny zatytulowany film ,In Touch” (02.07.) w rezyserii Pawla Ziemilskiego wyswietlony
dzieki wsp6lpracy z F.6dzkim Muzeum Kinematografii, po projekeji miato miejsce spotkanie oraz
dyskusja z tworcami filmu i przedstawicielami Muzeum. Utrzymujacy w tym trudnym czasie swojg
aktywno$¢ Choér Lutnia przygotowat i wykonat koncert zatytutowany “Na koniec Sezonu”(05.07.).
Ten brawurowy koncert zrealizowano w kociele parafialnym $w. Mikolaja w Warcie, natomiast w
sasiednim kosciele oo. Bernardynéw, w parafii pw. Wnicbowzigcia Naj$wigtszej Maryi Panny
dokonano nagran koled (audio oraz video), ktére znalazly si¢ na $wigtecznej plycie Warckiego
Samorzadu oraz zostaly wyemitowane w Sieradzkiej Telewizji Regionalnej - ,,Tv Osemka™.
Ponadto chérzyéci metoda on-line zarejestrowali jedna z piesni ze swojego repertuaru, zostala ona
zamieszczona na profilu facebook Warckiego Centrum Kultury. Kilka z powyzszych nagrafi zostato
zgloszonych do odbywajacego si¢ za posrednictwem internetu XVI Festiwalu Koled i Pastoratek w
Chelmnie, co zaowocowato zdobyciem przez Chér trzeciej nagrody tj. Bragzowego Pasma
Festiwalu. Na zaproszenie Kosciola Chrze$cijan Baptystow w Zdunskiej Woli Lutnisci wzigli
udziat w koncercie Jubileuszowym 150 — lecia tamtejszego Zboru (26.09.).

Efektem pracy Warckiej Orkiestry Detej jest takze nagranie on — line jednej z polskich koled
i umieszczenie jaj na profilu WCK oraz udziat w uroczystosciach dozynkowych zorganizowanych
w bardzo okrojonej formie w kosciele parafii $w. Mikolaja w Warcie(13.09.). Warto wspomnie¢, iz
w glosowaniu na projekty w ramach budzetu obywatelskiego Wojewodztwa Eodzkiego Warcka
Orkiestra uplasowata si¢ na trzeciej pozycji rankingu punktacji, zdobywajac Srodki na zakup
nowych instrumentéw. Uhonorowaniem wytezonej pracy muzykéw warckiej orkiestry jest Nagroda
Starosty Sieradzkiego za osiggnigcia w dziedzinie upowszechniania kultury, ktéra zostata wrgczona
Kapelmistrzowi Mariuszowi Pawlakowi w dniu 18 grudnia 2020 roku w Starostwie Powiatowym
w Sieradzu na Uroczystym Spotkaniu Animatoréw Kultury Powiatu Sieradzkiego.

W ramach obchodéw Roku Papieskiego WCK bylo wspolorganizatorem koncertu z
ulubiong muzyka $w.Jana Pawla II w wykonaniu solistow, chéru i orkiestry Teatru Wielkiego w
Lodzi. Warto zaznaczyé, ze wéréd wykonawcow znalazta si¢ takze warcianka Hanna Okoniska -
sopran, ktéra swa artystyczng droge rozpoczynala na zajeciach wokalnych w Warckim Centrum
Kultury (26.08.). Akcentem upamietniajacym 190 rocznice wybuchu Powstania Listopadowego
oraz przylaczenia sie do powstancéw listopadowych warckiego szwadronu szaseréw z 3 Putku
Strzelcéw Konnych byl zorganizowany i zarejestrowany w sali widowiskowej Warckiego Centrum
Kultury koncert pt. .Spiewnik Polski w Strasznym Dworze”. Koncert zrealizowany przez fundacje
Canto Pro Classica i jej artystow oraz Warckie Centrum Kultury mozna obejrze¢ na facebooku
WCK. Projekt powstal dzigki dofinansowaniu ze rodkéw Programu Wieloletniego Niepodlegta na

lata 2017-2022 (30.11.)

Ludowy zesp6t $piewaczy Jezioranki swoja aktywno$¢ realizowal na kilku polach. Na
poczatku roku zesp6t wraz z towarzyszaca mu warcka kapela ludows przyjat zaproszenie dziataczy
kultury oraz samorzadéw gmin Goszczanow, gdzie wzigt udziat III Powiatowym Przegladzie
Folklorystycznym (25.01.) oraz Dobra gdzie zespoly uczestniczyty w kolejnej edycji Przegladu
Twérczosci Senioréw (20.02.). Oba zespoly reprezentowaly nasza gming na Festiwalu Kultury
Regionalnej w Brzezinach (28.08.). Jezioranki, jako Stowarzyszenie Kobiet Aktywnych zostaly
takze wytypowane przez Lokalna Grupe Dziatania Przymierze Jeziorsko, dziatajacg z upowaznienia
Marszatka Wojewodztwa Eédzkiego do zarejestrowania (16.09.) wyemitowanego nastgpnie w
internecie w ramach Dni Otwartych Funduszy Europejskich warsztatu kulinarnego promujgcego
lokalna kuchnie tradycyjng. Poktosiem tego projektu byto wyréznienie w postaci udzialu zespotu w
Dozynkach Wojewédzkich w Uniejowie oraz zdobycie tam I nagrody w kulinarnym
wspélzawodnictwie (20.09.). Towarzyszaca zespolowi w wigkszosci artystycznych poczynan
warcka kapela ludowa, w swej folkowej odstonie pn. Warta Folk Band na zdobyta I nagrode w
kategorii zespotéw inspirowanych na XIX Spotkaniach Folklorystycznych Polski Centralnej Od
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Kujawiaka Do Oberka (20.09.). Zespoly braly tez udzial w nagraniu programu telewizyjnego dla
TV L6dz. Program pn. ,,Budzi si¢ Ludzi” byl realizowany i emitowany na zywo z Portu Jachtowego
* Jeziorsko w Ostrowie Warckim (26.07.) Port byt ponadto miejscem realizacji II Rundy Mistrzostw

Polski Skuteréw Wodnych. Warckie Centrum Kultury zapewniato naglosnienie terenu podczas

zawodow (15.08.).

Biblioteka Publiczna

Dofinansowanie i dotacje zewng¢trzne

I Kwota
Biblioteka | Zrodlo dotacji Nazwa i krotki opis projektu Partnerzy dbtacii wkladu
] wlasnego
Narodowy Program Rozwoju
WCK. Czytelnictwa
MiGBP MKiDN — Priorytet 1 — - 20 000,00 20 010,00
w Warcie Zakup nowoéci wydawniczych do
bibliotek publicznych.
WCK.
MiGBP Instytut Ksigzki »Kraszewski. Komputery dla - 16 850,00 3 000,00
w Warcie bibliotek 2020

Struktura zbioréw bibliotecznych

ety e o Czasopisma ; . .
Nazwa biblioteki, filii Ksiazki - Zbiory specjalne | Razem zbiory
MiGBP w Warcie 32466 0 78 32544

Struktura ksiegozbioru (ksiazki)

Literatura pigkna

T — e Literatura pigkna Literatura g
Nazwa biblioteki, filii iﬂ?oc(l]:zliee(;y dls dorostych z innych dzialéw Ogétem ksigzki
MiGBP w Warcie 6528 14723 11213 32466
Ogolem - strukt
8 s 20% 45% 35% 100%
procentowa
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Czasopisma — prenumerata i zakup

Nazwa
biblioteki/filii/oddzialu dla .Iloéé prenumeruwan_ychl Wydatkowana kwota na prenumerate w zi
diices i zakupionych czasopism
MiGBP w Warcie - Tlo§¢ prenumerowanych 2318,5
czasopism 15
Czytelnicy ogdélem
syoae o Czytelnicy ogolem
Nazwa biblioteki, filii 2019 2020 Roznica
MiGBP w Warcie 981 931 -50

Struktura czytelnikow wg wieku

Liczba czytelnikow Struktura procentowa
2019 2020 Roéznica 2019 2020 Roznica
Do 5 lat 39 34 -5 4,0 X -0,3
6-12 lat 93 110 I 0.5 11,8 2.3
13-15 lat 44 41 -3 4,5 4.4 -0,1
16-19 lat T3 67 -8 9.7 1.2 -0,5
20-24 lata 62 55 -7 6,3 5.9 -0,4
25-44 lata 333 316 -17 33.9 33.9 0
45-60 lat 175 160 -15 17,8 172 -0,6
Powyzej 60 lat 160 148 -12 16,3 159 -0,4
0GOLEM WCK. MiGBP o u
o Warele 981 931 -50 100 % 100 % X
Struktura czytelnikow wg zajecia
Liczba czytelnikow Struktura procentowa
2019 2020 Réznica 2019 2020 Roznica
Osoby uczgce sig 246 212 -34 23,0 22,8 2.2
Osoby pracujace 391 393 2 39,9 422 2.3
Pozostali S 344 326 -18 33.1 35,0 -0,1
OGOLEM POWIAT/ LODZ 981 931 -850 100 % 100 % X
Struktura czytelnikow wg wieku
[ Czytelnicy | Do5 |6-121lat| 13-15 | 16-19 | 20-24 | 25-44 | 45-60 | PowyZej
Nazwa biblioteki, fili ogolem lat lat lat lata lata lat 60 lat
MiGBP w Warcie 931 34 110 41 67 35 316 160 148
Struktura czytelnikéw wg zajecia
Nazwa biblioteki, filii Osoby uczgce sie Osoby pracujace Pozostali
MiGBP w Warcie 212 393 326




- Wypozyczenia zbioréw na zewnatrz
~ 1 — ksiazki; 2 — czasopisma oprawne; 3 — czasopisma nieoprawne; 4 — zbiory specjalne; 5 — wypozyczenia ogolem.

Wypozyczenia na zewnatrz
1 2 3 4 5

19103 0 1179 38 20320

Nazwa biblioteki, filii
MiGBP w Warcie

Struktura wypozyczen ksigzek na zewnatrz

Struktura wypozyczei ksiazek na zewnatrz:
gtz teey el Literatura pi¢kna Literatura .
Nazwa biblioteki, filii dla dziect § pickna dla ) theratu.ra 7 Ogolem
A innych dzialow
milodziezy doroslych

MiGBP w Warcie 4146 13082 1875 19103
Ogolem - struktura o
i 21,7 68,5 9,8 100%

Udostepnienia zbioréw na miejscu

1 — ksiazki; 2 — czasopisma oprawne; 3 — czasopisma nieoprawne; 4 - zbiory specjalne; 5 — udostgpnienia ogolem.

Nazwa biblioteki, filii

Udostepnienia na miejscu

2 3

4 5

MiGBP w Warcie

43

0 413

0 456

Wypozyczenia ksigzek na zewngtrz i udostgpnienia na miejscu
(poréwnanie w stosunku do r. 2019)

Nazwa biblioteki, Wypozyczenia ksiazek na zewngtrz Udostepnienia ksigzek na miejscu
filii 2019 2020 Roznica 2019 2020 Roéznica
MiGBP w Warcie 22661 19103 -3558 92 43 -49
Odwiedziny w bibliotece
Czytelnia
i i 6k ilosé
Nazwa biblioteki, filii Odw:;;dzmy Wypozyczalnia . 3 b;r:j;)os I:_np_r i N
ogolem | B bibliotece
z Internetu
MiGBP w Warcie 5903 5114 639 47 150
* Jiczbe uczestnikow na wszystkich imprezach kulturalno-o$wiatowych, kidrych organizatorem lub wspdlorganizatorem jest
biblioteka
Tworzone w bibliotece bazy komputerowe (katalog, bazy bibliograficzne).
Nazwa biblioteki, filii Nazwa bazy Przy;gsztob:zy " stan bazy na koniec 2020 r.
MiGBP w Warcie + filie Katalog alfabetyczny 1373 43010
Liczba udzielonych informacji
Nazwa biblioteki, filii Ogoblem Biblioteczne Rzeczowe Bibliograficzne
MiGBP w Warcie 178 47 104 27
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Najwazniejsze imprezy kulturalno-o$wiatowe adresowane do dzieci i mlodziezy

Nazwa biblioteki, filii, oddzialu
dla dzieci i mlodzieZy

Nazwa imprezy

Termin

Nazwa instytucji
wspblpracujacej
(zakres wspolpracy)

MiGBP w Warcie

Wycieczka do
Eksperymentarium
w Lodzi

15.01.2020

MiGBP w Warcie

Wycieczka do CinemaCity
L6dZz Manufaktura.
Edukacyjne zajgcia
warsztatowe IMAX

polgczone z projekeja filmu

Hubble 3D.

16.01.2020

MiGBP w Warcie

Udziat w projekcie
edukacyjnym Ireneusz Slipek —
most migdzy dwiema
kulturami”. Zajgcia
warsztatowe. Opracowanie
sprawozdania video.

22.06.2020

Stowarzyszenie Ireneusza
Slipka. SP w Warcie

MiGBP w Warcie

Wydanie broszury pt. Sladami
Zydéw w Warcie. Spotkanic z
Rzecznikiem Praw
Obywatelskich dr hab. Adamem
Bodnarem.

22.08.2020

Stowarzyszenie Ireneusza
Slipka. SP w Warcie
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Liczba pracownikéw na stanowiskach bibliotekarskich —
podzial wg stanowisk stuzby bibliotecznej

Pelnozatrudnieni | Niepelnozatrudnieni

Starszy kustosz
Kustosz
Starszy bibliotekarz 1
Bibliotekarz 1
Mitodszy bibliotekarz
Starszy magazynier 1
biblioteczny

Magazynier biblioteczny
Inne bibliotekarskie (jakie?)

Szkolenie i doskonalenie kadry

Nazwa Tosé oséb Nazwa szkoly wyzszej, licencjackiej, innej —
biblioteki / filii kierunek/ nazwa kursu, szkolenia
MiGBP w Warcie 3 RODO — Podstawowe pojecia i definicje.
Ocena ryzyka zawodowego dla stanowisk
MiGBP w Warcie 3 pracy potencjalnie zagrozonych wirusem
SARS-CoV-19

Komputeryzacja Biblioteki

Miejska i Gminna Biblioteka Publiczna w Warcie w lutym 2020 roku zmienila swojg
siedzibe i zostata przeniesiona do nowo odrestaurowanego budynku przy ulicy A. M. Tarnowskiego
25. Biblioteka otrzymata nowe stacje komputerowe wraz z monitorami w liczbie 8 sztuk
z procesorami Intel Core i3, Intel Core i5 i systemem operacyjnym win 10. Stanowia one
wyposazenie czytelni, wypozyczalni oraz biura. Dzigki temu migdzy innym w bibliotece powstato
stanowisko do prezentacji i prowadzenia zaj¢¢ edukacyjnych w sklad, ktérego wchodzi réwniez
rzutnik multimedialny.

Pozytywnie zostal rozpatrzony wniosek do Programu Instytutu Ksigzki ,Kraszewski dla
biblioteka 2020”. W ramach przyznanego dofinansowania w wysokosci 16850,00 zt, zakupiono do
biblioteki nowoczesnym sprzet komputerowy, w tym urzadzenia do archiwizacji i digitalizacji
danych takie jak: skanery, urzadzenia wielofunkcyjne, oraz tablet, dysk zewnetrzny, monitor
interaktywny, mikrofon, glo$niki, stuchawki, oprogramowanie do obrébki, edycji grafiki i video,
Pinnacle Studio 23, Coreldraw 2020 pl.
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Zamkniegcia i otwarcia biblioteki

Nogsvd = = Skontrum Rem‘:’ntt);'m Oddelegowania
biblio_t.eki/ Otwarcia Dni? ; przeprowad:zki, do innych prac
filii zamknigcia e
MiGBP w 192 61 0 14 0
Warcie (przeprowadzka)
47
(stan epidemii)
Zestawienie form dzialalnosci kulturalno-o$wiatowe;j
L.p. Nazwa imprezy Tlos¢é Frekwencja
L Wystawy
- ksigzek — duze (ze scenariuszem) | 00| eeeecccicic
- ksiazek — mate, nowosci wydawnicze X
- plastyczne (w tym galerie: ,,jednego 24
obrazu”, ,,nad regatem”, ,,w witrynie”
itp.)
- inne (np. kolekcjonerskie)
2. | Spotkania autorskie
3. | Spotkania inne:
- z ciekawymi ludzmi
- okoliczno$ciowe, podaé jakie (np. Dzien 1 6
Dziecka, Andrzejki, Mikotajki, Gwiazdka,
Pasowanie na czytelnika)
4.  |Prelekcje, odczyty
5. |Pogadanki ‘
6. |Lekcje biblioteczne 1 20
-z przysposobienia bibliotecznego
- tematyczne
2 Zajecia komputerowe
8. Warsztaty:
- plastyczne (np. ilustratorskie, decoupage,
papieru czerpanego, fotograficzne, filmowe)
- literackie (np. dziennikarskie) -4 28
- réznotematyczne (np. pedagogiczne,
psychologiczne, ekologiczne, zdrowy styl
zycia)
Y. Przeglady nowosci
10. |Dyskusje
11. |Konkursy
12. |Zgaduj- zgadule
13. | Glo$ne czytanie
- w tym z wykorzystaniem ksigzki-zabawki
14. | Glosdne czytanie — ksigzka mowiona
15. |Spotkania z basnig
16. |Imprezy artystyczno-literackie:
- koncerty, wieczory stowno-muzyczne,
wieczory poezji
17. |Imprezy czytelniczo-medialne (np. cykliczny X

przeglad nowosci wydawniczych z udzialem
mediow, czat z pisarzem)

16



18. | Projekcje filmowe, festiwale filmowe (wideo,
DVD)
19. |Przedstawienia teatralne, kukietkowe
-20. |Gry i zabawy
21. |Kiermasze ksigZek, sprzedaz wyrobow X
rekodzielniczych, loteria fantowa
22. | Wycieczki:
- do innych bibliotek 2 60
- inne (do muzeum, teatru itp.)
23. |Przyjecia wycieczek w bibliotece 1 20
24. |Imprezy poza bibliotekg
- plenerowe (np. festyn, jarmark, piknik, X
dozynki)
- na terenie innych instytucji (szkoty, domy
kultury, kina, urzedy)
25. | Zebrania cztonkéw Kot Przyjaciot Biblioteki /
K6t Mitosnikow Ksigzki
" 26. |Zebrania czlonkéw kot zainteresowan (np.
Kota Haftu Krzyzykowego, Klubu 5 16
Literackiego, Klubu Historycznego, proby
Kotka Teatralnego)
27. | Zajecia rekreacyjne (np. rajd rowerowy,
fitness, gry zespolowe na wolnym powietrzu)
28. |Udzial w akcjach ogdlnopolskich (np. Wielka
Orkiestra Swiatecznej Pomocy, Goraczka X
Zlota PCK) — proszg poda¢ jakich?
29. |Inne wydarzenia — jakie?
RAZEM 150

//

WARCKIE CENTRUM KULTURY
98-290 Warta, ul. T. Kosciuszki 9/11
tel.(043) 8294 743
NIP 827-19-95-192, REGON 731027421
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PROJEKT
UCHWALA NR XXIX/199/2021
RADY MIEJSKIEJ W WARCIE

z dnia 30 kwietnia 2021 roku

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gminnej z rozliczeniem ..lokal za grunt”

1 okreslenia parametrow zasobu lokalowego oczekiwanego od inwestora

Na podstawie w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz.U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 4 ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r.
o rozliczaniu ceny lokali lub budynkow w cenie nieruchomos$ci zbywanych z gminnego zasobu
nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2230 — dalej jako: Ustawa) Rada Miejska w Warcie, uchwala

co nastgpuje:

§1. Na podstawie art. 4 ust. 1 Ustawy wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci z gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Warta (dalej jako: Gmina), nieruchomosci potozonej w Gminie Warta
w obrebie 0009 oznaczonej numerem dziatki 103 o powierzchni 0,2182 ha dla ktérej w Sadzie
Rejonowym w Sieradzu, V Wydziale Ksiag wieczystych jest prowadzona ksigga wieczysta
nr SR1S/00034613/5 (dalej jako: nieruchomos¢) - z rozliczeniem w cenie Nieruchomosci ceny lokali
(dalej jako: lokale) przekazywanych przez nabywce nieruchomosci (dalej jako: inwestor) na wtasnos¢

Gminie.

§2. Na podstawie art. 4 ust. 3 Ustawy wskazuje si¢ nast¢pujgce podstawowe parametry zasobu

lokalowego oczekiwanego od inwestora:

1. minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 49 m?,
maksymalna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 54 m?;
minimalna ilo§¢ lokali wynosi 1.

maksymalna ilo$¢ lokali wynosi 1.

Lokale maja by¢ przeznaczone na lokale mieszkalne

AN O Tl

minimalny standard lokali obejmuje:
a)wyposazone w urzadzenia elektrooszczedne, wodooszczgdne, kolektory
stoneczne dla czgsci wspdlnej,
b) wykonczenie w stanie do zamieszkania tj. pomalowane $ciany i sufity, na

podtodze panele oraz terakota, okna PCV, drzwi wewnetrzne z o$cieznicami



regulowanymi typu PORTA lub rownowazne, tazienka zaopatrzona w urzadzenia
i kabine prysznicowg oraz ustep,

¢) dostgpnos¢ dla 0sob niepetnosprawnych windg oraz podjazdem,

d) rozmieszczenie i zaprojektowanie pomieszczen : lokal trzy- lub dwupokojowy
z kuchnig i fazienka,

e) dostgp z pomieszczen do balkonu lub tarasu,

f) efektywnos¢ energetyczna budynku bedzie zgodna z  aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawa z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii,

g) ckspozycja okien na wschod,

h) umiejscowienie lokalu w budynku : lokal na parterze lub pierwszym pigtrze,

i)  zapewniony dostgp do placu zabaw bedacego elementem inwestycji.

7. Lokale maja by¢ zlokalizowane w czg$ci budynku mieszkalnego 1 moga pochodzié¢
wylacznie z inwestycji przy czym za inwestycj¢ uznaje si¢ zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2
Ustawy przedsiewzigcie inwestycyjno-budowlane z wykorzystaniem Nieruchomo$ci

8. Cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi¢ bedzie 4 532,40 zt za m?, przy czym

jest to cena netto niezawierajaca podatku VAT.

§3. Inwestor winien przekaza¢ lokal Gminie na wlasno$¢ w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”

w terminie 36 miesiecy od przeniesienia na Inwestora wtasnosci nieruchomosci.

§4. Operat szacunkowy, o ktérym mowa w art. 4 ust 2 Ustawy okres$lajacy wartos¢ nieruchomosci

netto tj. nie zawierajaca w sobie podatku VAT stanowi zatgcznik nr 1 do Uchwaty.

§5. W kwestiach nieregulowanych w Uchwale stosuje si¢ Ustawe z dnia 16 grudnia 2020 r.
o rozliczaniu ceny lokali lub budynkow w cenie nieruchomos$ci zbywanych z gminnego zasobu

nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2230).
§6. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Warty.

§7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu przez umieszczenie na tablicy

ogtoszen Urzedu Miejskiego w Warcie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Warcie

Grzegorz Kopacki



> WYCENA?
TOMASZ SEKALA
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY - UPRAWNIENIA ZAWODOWE NR 1991
98-290 WARTA ul. Dluga 11

OPERAT SZACUNKOWY

Nieruchomosci gruntowej polozonej w Warcie przy ulicy Zachodniej

- dzialka nr 103, obreb 9 Warta - miasto

Wykonawca : Rzeczoznawca majatkowy - inz. Tomasz Sekala =G
Ao

/ 7 Tonasz N,
g MASZ
SEKALA

Warta - 08.03.2021 r.




WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1.Krotki opis nieruchomos$ci - Nieruchomo$ci gruntowa niezabudowana

Adres nieruchomosci - Warta , ulica Zachodnia
Nr obrgbu - obreb 9 Warta - miasto
Nr dziatki - dziatka nr 103
Powierzchnia dziatki - 0,2182 ha; 2182 m?

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana.

Zgodnie z ustaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka potozona jest
na terenie przeznaczonym pod zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowe;.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej do sprzedazy.

3. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci - 246.500 zl

o
\;\\)Jﬁm
g 01/ T/r

Data okreslenia wartosci Y/ g ALA

£ ;

08.03.2021 1. PG amwiem

/ UL, DLUGA 1

: / Gomn i)
Data sporzadzenia operatu fi NS V\‘ 7

SR SRBTS N .
08.03.2021 r. Pl/eczc;c i podpis r: rzeczoznawcy
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Wycigg z operatu szacunkowego

. Przedmiot i zakres wyceny

Cel wyceny

Podstawa formalna wyceny oraz zrédta danych o nieruchomosci
Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci
Podstawa prawna wyceny

Opis stanu nieruchomosci

Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci

Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Rodzaj okre$lanej warto$ci, wyb6r podejscia i metody szacowania

10. Obliczenie prawa wiasnosci nieruchomosci

11. Wynik koncowy

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe

13. Zatgczniki



1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w Warcie przy ulicy
Zachodniej - dziatka nr 103 ; obreb 9 Warta - miasto o powierzchni 0,2182 ha, (2182 m?).

Zakres wyceny :
Opracowanie obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe;.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie warto$ci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej do sprzedazy.

3. Podstawa formalna wyceny oraz Zrédla danych o nieruchomosei

1). Zleceniodawca : Gmina Warta - Umowa Nr 9 /2021 zawarta w dniu 29 stycznia 2021 r. na wykonanie ustug
z zakresu wyceny nieruchomosci

2). Autor opracowania

Inz .Tomasz Seckala posiadajacy uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadane
przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa ( Swiadectwo Nr 1991 wydane w dniu
28.06.1996).

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawcey majatkowego zgodnie z art.175 ustawy z dnia
21.08.1997 1. o gospodarce nieruchomosciami : PZU S.A. - Polisa Nr 1016671152.

3). Zrédta informacji o nieruchomosciach i rynku lokalnym

- Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 06.03.2021 r.
Dokumentacja otrzymana od zleceniodawcy

Urzad Miejski w Warcie

Wtasny bank danych

1

4. Ustalenie dat istotnych dla okreslenia warto$ci nieruchomosci
- Data sporzagdzenia wyceny - 08.03.2021 r.

- Data, na ktérg okreslono wartosé przedmiotu wyceny - 08.03.2021 r.
- Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny - 08.03.2021 r.

5. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. 2020 r., poz. 1990 z pozn. zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego ( Dz. U.z2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)

6. Opis stanu nieruchomoSci

1). Stan prawny

Wiascicielem nieruchomos$ci gruntowej - dziatki nr 103, obrgb 9 Warta - miasto jest Miasto i Gmina Warta.
Dla nieruchomoéci gruntowej Sad Rejonowy w Sieradzu prowadzi ksigge wieczysta nr SR18/00034615/5

Dane o nieruchomosei

Adres nieruchomosci - Warta , ulica Zchodnia
Nr obrebu - obreb 9 Warta - miasto
Nr dziatki - 103

Powierzchnia nieruchomosci - 0,2182 ha, (2182 m*)



2). Opis nieruchomosci gruntowej

Nieruchomos¢ gruntowa - dziatka nr 103 potozona jest przy ulicy Zachodniej w Warcie, usytuowanie dziatki

- rejon skrzyzowania ulicy Zachodniej i ulicy Kosciuszki.

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana. Ksztalt dziatki - trapez prostokgtny. Uksztattowanie terenu dziatki

- pochylenie terenu. Dziatka posiada bezposredni dostep do drég publicznych - tj. ulicy Zachodniej i ulicy
Kosciuszki. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ma okreslona obstuge
komunikacyjng z ulicy oznaczonej symbolem 10KDL ( ul. Kosciuszki ) oraz 12KDL ( ul. Zachodnia ).
Teren uzbrojony jest w infrastrukture techniczng taka jak - energia elektryczna, wodociag, kanalizacja
sanitarna oraz kanalizacja deszczowa.

7. Przeznaczenie wycenianej nieruchomos$ci

Dla terenu na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa jest obowiazujacy miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr XV/75/11 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Warty :

Dla terenu na ktérym zlokalizowana jest nieruchomo$éé gruntowa - dziatka nr 103 - oznaczenie symbolem

B10MU plan ustala :

- jako podstawowe terenu - zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej

- adaptacje budynkéw istniejgcych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych budynkéw o funkcjach podstawowych

- realizacj¢ obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Do poréwnan przyjgto nieruchomosei gruntowe przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
1 mieszkaniowo - ustugowe z terenu miasta Warta oraz z m. Jeziorsko , Rossoszyca i Goszczandow.

Okreslenie rynku lokalnego:

rodzaj rynku — nieruchomosci gruntowe jako przedmiot whasnosci

obszar rynku — miasto Warta oraz Jeziorsko , Rossoszyca i Goszczandw.

okres badania cen —2018 + 2020 r.

na obszarze badanego rynku wystepuja poréwnywalne warunki ekonomiczne oraz relacje
podazy i popytu na nieruchomosci gruntowe

ceny za nieruchomosci poréwnywalne w badanym okresie nie wykazujg tendencji
wzrostowej.

YV V VY

Y

Baza danych nieruchomosci poréwnawczych:

Lp. | Miasto - obreb Data Pow. gruntu Uzyskana cena Cena 1 m?
sprzedazy (m?) (zh) (zt)
1. | Warta - obreb 9 26.05.2020 828 50.000 60,40
2. | Warta - obreb 6 27.04.2020 1077 50.000 46,40
3. | Warta - obreb 9 28.08.2019 815 56.000 68,70
4. | Warta - obreb 8 21.01.2019 828 35.000 42,30
5. | Warta - obreb 9 24.09.2019 731 50.000 68,40
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6. | Warta - obreb 4 27.08.2019 1029 41.160 40,00
7. | Warta - obreb 9 28.08.2019 815 56.000 68,70
8. | Warta - obreb 16 28.11.2018 2374 114.000 48,00
9. | Warta - obreb 6 03.04.2018 1005 42.500 42,30
10. | Warta - obreb 8 31.08.2018 808 40.000 49,50
11. | Warta - obreb 4 31.08.2018 632 30.000 47,50
12. | Jeziorsko 28.09.2020 975 45.450 46,60
13. | Jeziorsko 28.09.2020 1972 90.900 46,10
14. | Rossoszyca 28.01.2020 2667 350.000 131,20
- dz. pod Dino
15. | Goszczanow 27.01.2020 2999 359.000 119,70
- dz. pod Dino

Jako jednostke poréwnawcza przyjeto cene 1 m? gruntu

Ustalenie cech rynkowych i ich wag

1. Lokalizacja -20%
2. Mozliwosé wykorzystania -20%
3. Uzbrojenie techniczne -20%
4. Powierzchnia dziatki -10%
5. Ksztalt dziatki -10%
5. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego -20%

9. Rodzaj okre$lanej warto$ci, wybor podej$cia i metody szacowania

Zgodnie z art.150 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami sume oszacowania nieruchomosci ustala sie

wedtug jej wartosci rynkowej. Warto$é rynkowq okresla si¢ dla nieruchomodci, ktére sg lub mogg byé

przedmiotem obrotu.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za

nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym

a sprzedajgcym, kt6rzy maja stanowezy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja

rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na

rynku, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

1. Strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty stanowczy
zamiar zawarcia umowy.

2. Uplynat czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomoscei na rynku i do wynegocjowania warunkéw
umowy.

Stosownie do art. 154.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokonujac wyboru podejscia i metody

szacowania nieruchomosci wzieto pod uwage nizej wymienione elementy : cel wyceny, rodzaj

1 potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane

o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Biorge pod uwage cel wyceny w operacie oszacowano warto$é rynkowa dla aktualnego sposobu

uzytkowania WRU.
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Dokonujgc wyceny przedmiotowej nieruchomosci zastosowano podejscie poréwnawcze, metode
korygowania ceny $rednie;.

Przy metodzie tej do poréwnan przyjmuje sie z rynku wlasciwego ze wzglgdu na polozenie wycenianej
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Warto$é nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okre$la si¢ w drodze korekty
$redniej ceny nieruchomosci podobnych, wspdtczynnikami korygujacymi wartosci przypisane
poszczegdlnym cechom tych nieruchomosei.

Warto$¢ ta miesci sie pomigdzy ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax) przyjetego zbioru.

10. Obliczenie prawa wlasnosci nieruchomosci

Na podstawie bazy danych nieruchomosci gruntowych przyjetych do poréwnan okreslono :
Cmin = 40,00 z{/m?
C max 131,20 zt/m?
Cr. 925,80 : 15 = 61,70 zt/m?

([t

Zakres wspotczynnikdw korygujgcych :
Gérmy = Cmax : Cér. = 131,20 : 61,70 = 2,126
Dolny = Cmin : Cér. = 40,00 : 61,70 = 0,648

Il

OKkreslenie rodzaju cech rynkowych :

1. Lokalizacja - dobra
- przyjeto wspotezynnik $redni - 0,278

2. Mozliwos¢ wykorzystania - wykorzystanie jako teren inwestycyjny - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
- przyjeto wspdtczynnik maksymalny - 0,425

3. Uzbrojenie techniczne - energia elektryczna , wodociag , kanalizacja sanitarna , kanalizacja deszczowa
- przyjeto wspotczynnik maksymalny - 0,425

4, Powierzchnia dziatki - $rednia
- przyjeto wspdtczynnik sredni - 0,139

5. Ksztatt dziatki - trapez prostokatny
- przyjeto wspotezynnik $redni - 0,139

6. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
- jest obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa

- przyjeto wspoélczynnik maksymalny - 0,425



Okreslenie warto$ci wspélezynnika korysujacego Ui :

Waga Zakies .wspo%czynmkow Wartos¢ wspétezynnikow
korygujacych
Lp. Cecha rynkowa cechy 7
) ] . Wartosé
% Gorny Dolny Ocena cechy Ui
1. |Lokalizacja 20 0,425 0,130 Dobra 0,278
2. | Mozliwos¢ wykorzystania 20 0,425 0,130 | Zabudowa ustugowa 0,425
i mieszkaniowa
3. | Uzbrojenie techniczne 20 0,425 0,130  |Energia elektryczna, wodociag, | 0,425
kanalizacja sanitarna.,
kanalizacja deszczowa
4, | Powierzchnia dzialki 10 0,213 0,065 |Srednia 0,139
5. | Ksztalt dziatki 10 0,213 0,065 | Trapez prostokatny 0,139
6. |Przeznaczenie w planie 20 0,425 0,130 | Jest miejscowy plan zagospod. 0,425
zagospodarowania przestrzennego - zabudowa
przestrzennego ustugowa i mieszkaniowa
Razem 100 2,126 0,650 1,831
Wartos¢ 1 m? gruntu wynosi : W = Cér. x Ui

W = 61,70 z¥m? x 1,831 = 112,97 z{/m?

Okreslenie warto$ci nieruchomo$ci gruntowej

Powierzchnia nieruchomosci - 2182 m?

2182 m? x 112,97 zl/m? = 246.500,54 zt ; Przyjeto wartos¢ - 246.500 zi

12. Wynik koncowy

Okresla si¢ wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warcie przy ulicy
Zachodniej - dziatka nr 103 ; obreb 9 Warta - miasto o powierzchni 0,2182 ha, (2182 m?) wedtug stanu
na dzien 08.03.2021 r. - na kwote - 246.500 zl ;

Stownie ztotych - dwiedcie czterdziesci szeé tysiecy piedset ztotych

Decydujace znaczenie na warto$é ma wplyw :
- perspektywiczne przeznaczenie terenu - teren o funkcji ustugowej i mieszkaniowej
- potozenie nieruchomosci - blisko centrum miasta, pelne uzbrojenie terenu

13. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1. Wycena zostata sporzadzona w dniu 08.03.2021 r. i uwzglednia popyt oraz poziom cen rynkowych
w obrocie tego typu nieruchomogciami.
2. Wycena moze stuzy¢ tylko do realizacji celu, dla ktérego zostata sporzadzona.

T

3. Okreslona warto$é nie zawiera w sobie podatku VAT , ( jest warto§cia netto%).mﬁl?’iﬂ;@m N
O -
<«
B
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Projekt

UCHWALA Nr
RADA MIEJSKA W WARCIE

z dnia 30 kwietnia 2021 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Warty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2020 . poz. 713 ze  zm.) oraz
art. 15 ust. 2 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2020r. poz.293, 471 i 782), w nawigzaniu do uchwaty
Nr VIII/43/2019 Rady Miejskiej w Warcie z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Warty, po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Warty,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Warty, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly,
zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwatly.
3. Integralnymi cze¢$ciami planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy 1 Miasta Warta, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

4) zbiory danych przestrzennych zgodnie z przepisami odrgbnymi stanowigce zatgcznik nr
4 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale-rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Warcie;

2) planie-rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Warcie;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie w skali
1:2000 stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



4) obszarze planu-rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 uchwaty;

5) terenie—rozumie si¢ przez to teren o okreslonym przeznaczeniu w planie, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi,
z ktorych cyfry oznaczajg kolejny numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrebnych-rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych
ustawach wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére dominuje na danym terenie, jest realizowany jako pierwsza
inwestycja 1 ktoremu sg podporzadkowane inne sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy—rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu linig,
wzdtuz ktérej mozna usytuowac $ciane budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej terenu o réznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementow
architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktéore moga wykracza¢ poza
te linic na odleglos¢ do 1,5 m, a takze budowli, obiektow liniowych i1 urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; w przypadku przecigcia budynku na rysunku
planu t3 linig — dopuszcza si¢ wylagcznie remont, przebudowe i nadbudowe tego budynku
bez mozliwosci rozbudowy poza lini¢ zabudowy;

10) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong niniejszym planem lini¢
okreslajaca potozenie Sciany budynku o funkeji podstawowej od strony drog, placow 1 ulic
publicznych przynajmniej na dilugosci 60 % dhlugosci tej $ciany, z dopuszczeniem
wysunigcia poza ten obrys o nie wigcej niz 2 m; schodow, okapdéw, wykuszy, otwartych
gankow, zadaszen oraz balkonéw. Jezeli nie ma wyznaczonej dodatkowo
nieprzekraczalnej linii zabudowy, to dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce
linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) pierzejowej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong niniejszym planem lini¢
okreslajaca potozenie §ciany budynku o funkcji podstawowej od strony drog, placow i ulic
publicznych na catej dtugosci Sciany. Budynek usytuowany w tej liniit moze mie¢ przejazd
bramowy do wnetrza dziatki lub, z wylaczeniem pierzei przy Rynku im. Wi.St.Reymonta,
przejazd bezposrednio z ulicy;

12) ustugach nieucigzliwych —rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalno$ci nie zakwalifikowane
wedtug przepiséw odrebnych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktérych
prowadzenie nie moze powodowaé poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny, przekroczenia obowigzujacych dla tych terenow standardow srodowiska —
w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czystosci powietrza, wod, ziemi;

13) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dzialek
ewidencyjnych objetych realizacjg tego samego przedsiewzigcia inwestycyjnego;

14) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej (inwestycyjnej) —
rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej do jej powierzchni;

15) dachu ptaskim—rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;



16) dachu wielospadowym-rozumie si¢ przez to dach o minimum dwoch polaciach
dachowych 1 kacie nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

17) adaptacji budynkdéw-rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkéw do zachowania,
z mozliwoscig ich remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorki
budynkéw nie stanowigcych zabytkow w przypadku innych, zgodnych z niniejszym
planem, zamierzen inwestora;

18) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacych na obserwacji 1 analizie nawarstwien majgcych na celu odkrycie
1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji
robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

19) ogrédkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowane w sezonie letnim
na powietrzu tymczasowe obiekty gastronomiczne typu kiosk z lodami, sprzedaz napojow,
Zwigzane
z obshuga ogrodka;

2. Pojecia 1iokreSlenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie,
nalezy rozumie¢ w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W planie ustala sig¢:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny o réZznym przeznaczeniu
i 0 réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodlczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci;



§ 4. W planie nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych,
a takze obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystgpuja.
Nie ustala si¢ takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w wynikach audytu
krajobrazowego, z uwagi na brak audytu krajobrazowego. Nie ustala si¢ takze granic terenow
z mozliwoscig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 5. 1.Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogdlne — majace zastosowanie do wszystkich terendw w obszarze objgtym planem,
2) szczegdtowe — dotyczace poszczegdlnych terendw, uzupetniajace ustalenia ogolne.

2. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terendow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania, zawiera ustalenia oraz
oznaczenia graficzne o charakterze obowigzujagcym 1 informacyjnym, zgodnie z legenda
oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) granice jednostek planistycznych

3) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lubo roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy,

6) linia zabudowy pierzejowej;

7) obszary przestrzeni publicznej;

8) granice strefy ,,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uktad
urbanistyczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice strefy ,,B” czg¢Sciowej ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych;
10) granice strefy,,E” ochrony widokowej obiektow 1 uktadow zabytkowych;

11) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

12) obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

13) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

14) zesp6t umocnien niemieckich z 1944 r. ujety w gminnej ewidencji zabytkow;
15) pozytywne dominanty architektoniczne;

16) tereny lokalizacji stanowisk archeologicznych;

17) granice strefy ochrony archeologicznej;

18) granice strefy bezposredniej ochrony sanitarnej od cmentarzy: 50 m;

19) granice strefy posredniej ochrony sanitarnej od cmentarzy: 150 m;

20) granice Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

21) pomniki przyrody;



22) tereny zmeliorowane drenazem;
23) przebieg linii elektroenergetycznych SN 15 kV ze strefami ochronnymi;
24) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110 kV ze strefg bezpieczenstwa,
25) tereny fotowoltaiki o mocy powyzej 100kW ze strefg ochronng;
26) oznaczenia cyfrowo-literowe przeznaczenia terendow.
4. Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny. Sg to:
1) granica administracyjna miasta Warty;

2) orientacyjna granica doliny rzeki Warty stanowigcej korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym;

3) przebieg wytaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego:
4) ujecia wody o udokumentowanych zasobach;

5) granice terendow narazonych na zalanie w przypadku przerwania watow
przeciwpowodziowych;

6) granice terendw narazonych na okresowe podtopienia,
7) przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia ze strefa kontrolowana.

5. Wskazane w planie numery dzialek ewidencyjnych odnosza si¢ do terendéw
wyznaczonych przez linie graniczne tych dziatek na dzien uchwalenia planu.

§ 6. Obszar objety planem zostal podzielony na 4 jednostki planistyczne, do ktérych
odnoszg sie szczegdlowe ustalenia planu. Sa to:

1) A- srédmiescie — z podstawowa funkcja ustugowo-mieszkaniows, ze znaczacym udziatem
ustug
o znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym, obejmujgca obszar o najstarszym osadnictwie,
potozony
w przewadze w granicach $cistej ochrony konserwatorskiej;

2) B — obejmujaca obszar potozony na zewnatrz jednostki A, generalnie na zachod od drogi
krajowej nr 83, zr6znicowany funkcjonalnie, zabudowany w wiekszosci w XX wieku;

3) C — obejmujaca obszar polozony na zewnatrz od jednostki A, generalnie na wschod od niej
1 od drogi krajowej nr 83, o funkcjach uwarunkowanych ekologicznie;

4) D — obejmujaca dotychczas niezabudowane i mato zabudowane tereny w zachodniej czesci
miasta, czeSciowo rolnicze, stanowigce rezerwe¢ rozwojowag miasta, przeznaczone do
stopniowej etapowej zabudowy, gtownie funkcja mieszkaniows.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terenow

§ 7.Dla terenéw wyodrgbnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonym symbolami literowymi ustala si¢ nastg¢pujace rodzaje przeznaczenia terenu oraz
ich symbole:

1) MS - tereny zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej, ustlugowej i
mieszkaniowej;

2) MW —tereny zabudowy wielorodzinnej;



3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowe] zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych;

5) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) Ua, Uo, Uz, Uk, Ui — tereny zabudowy ustugowe;j - ustug publicznych:
Ua — w zakresie administracji,
Uo — w zakresie o§wiaty i wychowania,
Uz — w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
Uk — w zakresie kultu religijnego i ustug kultury,
Ui — w zakresie bezpieczenstwa publicznego;
7) U —tereny zabudowy ustlugowej - ustug niepublicznych;
8) US — tereny sportu i rekreacji;
9) U-ZP — tereny zabudowy uslugowej z ogélnodostepna zielenig urzadzona;
10) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw 1 magazynow;
11) ZP — tereny zieleni urzadzone;;
12) ZN — tereny zieleni nieurzadzone;j;
13) KD-ZP — tereny placow publicznych o funkcji komunikacji oraz zieleni urzadzonej;
14) ZC — tereny cmentarzy grzebalnych z zielenig cmentarna;
15) ZD — tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
16) R —tereny upraw rolnych;
17) R-Rz — tereny upraw rolnych z przewaga trwatych uzytkow zielonych;
18) WS — tereny wod powierzchniowych, rzek 1 otwartych rowow melioracyjnych;

19) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej: stacji paliw, myjni samochodowych i
parkingow;

20) KDS — tereny obstugi komunikacji zbiorowej;
21) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji: drogi publiczne, w tym:
a) KDG — drogi gtowne,
b) KDZ — drogi zbiorcze,
c) KDL — drogi lokalne,
d) KDD — drogi dojazdowe;
22) KDW — tereny komunikacji: drogi wewnetrzne;
23) KDx — tereny komunikacji:gminne ciagi piesze;
24) KDy — tereny komunikacji:gminne ciagi pieszo-jezdne;
25) WZ — tereny gospodarki wodnej;
26) NO - tereny gospodarki $ciekowej;

27) TL — tereny telekomunikacji i facznosci publicznej, stacje telekomunikacyjne nadawczo-
odbiorcze;

28) EE — tereny elektroenergetyki: gtowny punkt zasilania 110/15 kV



29) E — tereny elektroenergetyki: stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

30) EG — tereny gazownictwa, stacjaredukcyjno-pomiarowa gazu I stopnia.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogolne — zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1.Lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi, pierzejowymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Realizacja zabudowy w oparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz parametry
1 gabaryty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegodlnych terenow.

3. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
na potrzeby realizacji inwestycji w okresie waznego pozwolenia na budowe.

4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu
ustalen
§ 26 ust.2 uchwaly.

5. Ogdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych, dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych
1 modernizacyjnych dla dostosowania istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogoéw
technicznych oraz wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajacych standardy
uzytkowania budynkow;

2) nowa zabudowa na terenach, na ktérych plan wyznacza pierzejowe i obowigzujace linie
zabudowy, musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;

3) z zastrzezeniem ustalen dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza
si¢ rozbudowe istniejacych obiektow pod warunkiem nawigzania nowej czesci budynku do
wystroju zewnetrznego oraz uktadu dachu czesci dotychczasowej;

4) mozliwosc¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow obstugi wjazdéw, w szczegélnosci ochrony mienia, o wysokoS$ci
nieprzekraczajacej
5,0 m i tacznej powierzchni zabudowy na danej dziatce budowlanej lub inwestycyjnej
nieprzekraczajgcej 20 m?,

b) stacji transformatorowych, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

¢) urzadzen infrastruktury techniczne;,

d) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow lub ich fragmentow;

5) z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych, dla nowych budynkoéw sytuowanych na tej samej
dzialce budowlanej ustala si¢ obowiazek stosowania ujednoliconych, tradycyjnych
rozwigzan materialowych 1 kolorystycznych elewacji zewnetrznych budynkow
1 materiatlow dekarskich;

6) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

7) realizacja budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy o wykonczeniu elewacji
1 kolorystyce nawigzujacych do budynku o przeznaczeniu podstawowym;

8) zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej
elewacji, jezeli powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

9) z zastrzezeniem ustalen szczegétowych zawartych w rozdziale 10, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ kazdej zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych w obrebie



catej strefy Scislej ochrony konserwatorskiej ,,A” oraz zabudowy gospodarczej, garazowej
1 ustugowej bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy z dziatkami sgsiednimi na dziatkach potozonych w jednostkach B, C i D;

10) realizowany sukcesywnie obowigzek likwidacji napowietrznych sieci oraz przylaczy
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz ich skablowania. Nakaz nie
obowigzuje
w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, nie ma technicznych
mozliwosci skablowania tych sieci;

11) zalecenie wymiany istniejacych betonowych stupow oswietleniowych, w szczegdlnosci w
strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony widokowej. Strefy placow
publicznych
1 dominanty architektoniczne winny mie¢ zapewnione indywidualne rozwigzania
osSwietlenia;

12) obowigzek zagospodarowania terendw z uwzglednieniem drég 1 dojazdow pozarowych
zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

13) obowiazek zagospodarowania terendw i ksztaltowania zabudowy ushlugowej w sposob
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepetnosprawne;

14) maksymalng dopuszczalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami
wynoszaca 18 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat, dla ktorych maksymalna wysokos$¢ wynosi 7 m,
b) stupéw linii elektroenergetycznych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 25 m,

¢) obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepiséw
odrebnych;

15) w zakresie podzialu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej
dziatki budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami MS — 300 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN — 600 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolami MW — 500 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolami RM — 1200 m?,
e) na terenach oznaczonych symbolami MU — 400 m?,
f) na terenach oznaczonych symbolami U - 200 m?,

g) na terenach oznaczonych symbolami PU — 1500 m?, w tym z zabudowa wylacznie
ustugowa — 1000 m?;,

h) dla pozostatych terendéw, o ile nie zawieraja to ustalenia szczegdélowe, minimalnej
powierzchni dziatek nie ustala si¢;

16) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla poszczegdlnych terendw, wymogoéw
okreslonych
w pkt 15 nie stosuje si¢:

a) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) dla dziatek wydzielanych na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci i w celu
regulacji standw prawnych nieruchomosci.



Rozdzial 4.
Ustalenia ogodlne - zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drog,
infrastruktury technicznej, inwestycji z zakresu telekomunikacji i }acznosci publicznej oraz
inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach oznaczonych symbolami PU,
UiNO;

3) obowigzek zachowania jako$ci §rodowiska na granicy dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o podwyzszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych;

5) na terenach jednostki A oraz na wszystkich terenach o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa - zakaz prowadzenia kazdej dziatalnos$ci zwigzanej
z selektywnym magazynowaniem, zbieraniem, przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem
odpadow, za wyjatkiem magazynowania odpadoéw wytwarzanych przez wytworce;

6) zakaz skltadowania surowcéw i1 materialdbw mogacych powodowaé zanieczyszczenia
srodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni ziemd;

7) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do
gruntu
1 wdd na terenach dojazdow, parkingdéw i placéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekow przemystowych
wytwarzanych w procesie produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu
oczyszczania, z dopuszczeniem tymczasowego gromadzenia $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow komunalnych — zgodnie z zasadami
utrzymania porzadku i1 czystoSci w gminie 1 z przepisami odrgbnymi, a odpadow
przemystowych
— zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) obowigzek rozwigzywania kolizji systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
z terenami wod powierzchniowych oraz zrowami otwartymi - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) obowiazek zachowania i ochrony oraz utrzymania drozno$ci wszystkich rowow otwartych
stanowigcych odbiorniki wod deszczowych;

12) obowiazek zapewnienia pasa gruntu o szeroko$ci minimum 1,5 m wolnego od trwatych
naniesien 1 nasadzen od terenow wod powierzchniowych oraz rowow otwartych;

13) obowigzek zachowania istniejacego uksztaltowania terendw, z zachowaniem obnizen
dolinnych
1 zakazem ich zasypywania i wyrOwnywania;

14) ustala si¢, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska, nastepujace rodzaje
terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;j:



15)

16)

17)

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MS i MU - ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM - ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy zagrodowe;,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

e) dla terend6w oznaczonych symbolami A12U, A13U, A14U i AI15U, na ktérych
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

f) dla terend6w oznaczonych w planie symbolamiA10Uo, B3Uo 1 B4Uo ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym, lub czasowym pobytem
dzieci
1 mlodziezy,

g) dla terenu oznaczonego w planie symbolem A5Uz, B5Uzi B6Uz ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

h) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami B2US, B1US,B1ZD i D1ZD ustala si¢
kryteria akustyczne jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe,

i)pozostate tereny okre§lone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane
akustycznie;

w projektowaniu 1 realizacji nowej zabudowy wymagajace] komfortu akustycznego,
nalezy stosowac zasady akustyki architektonicznej 1 urbanistycznej;

dla wszystkich terenow zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat
gospodarskich
1 prowadzenia dzialalno$ci powodujacej powstawanie odoroéws;

w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze Zrdodel
indywidualnych spetniajagcych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych;

18) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztattowania terenu, w tym dla
urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych -
na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie usuwania nadmiard6w mas ziemnych poza obszar planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

19) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 wgtebnych: kazda dziatalno$¢ na obszarze

20)

21)

objetym planem nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) i jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPA);

kazdy sposob zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzglgdnia¢
jego odporno$¢ na zmieniajace si¢ warunki klimatyczne;

z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla terenow oznaczonych symbolami BIPU,
B2PU, B3PU, BOPU, B10PU i CINO - zakaz lokalizacji:

10



a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru niespetniajacych warunkéw mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrédtach energii,

b) innych urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

22) 1. Granice terenéw, na ktorych ustalono dopuszczalng lokalizacje urzadzen i instalacji
fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW, stanowig réwnocze$nie granice strefy
ochronnej tych urzadzen 1 instalacji.

2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) fragment obszaru objetego planem lezy w granicach Nadwarcianskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na ktéorym obowigzuja zasady ochrony i zagospodarowania
zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

2) obszar objety planem nie lezy w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty
Natura 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko™.

3) obowiazuje ochrona konserwatorska wystepujacych pomnikéw przyrody:

1. na terenie oznaczonym symbolem A4Uk — dziatce nr 247/1 (teren parku klasztornego) 2
lip drobnolistnych o obwodach 330 cm i 390 cm oraz 2 debow szyputkowych o
obwodach 490 cmi 495 cm,

b) na terenie oznaczonym symbolem C3MN - jest to grupa drzew (dwa wigzy o formie
pltaczacej).

Rozdzial 5.
Ustalenia ogodlne - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz obiekty ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow. Sg to:

Lp. | Adres Obiekt Nr Wojewodzka | Gminna
rejestru | ewidencja ewidencja
zabytkOow zabytkow

1. Miasto Warta

Centrumz Historyczny uktad X X
otoczeniem urbanistyczny

2. | ul.Kaliska 3 Zespot X X

Kosciotap.w.Sw.Mikolaja 72/A. X X

- Kosciot X X

- ogrodzenie z brama X X

- cmentarz przykos$cielny

3. | ul.Klasztorna 9 Zespot klasztorny 00 X X
Bernardynow 74/A X X
- kosciotp.w.Wniebowzigcia | 75/A X X
NMP 76/A X X
- klasztor X X
- kaplica cmentarna
Sw.Barbary

- mur klasztorny z bramkami
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4. | ul.Klasztorna 7 Zespol klasztorny X X
Bernardynek 77/A X X
- kosciot p.w. Sw.Jozefa 78/A X X
- klasztor 79/A X X
- brama z dzwonnica
5. | ul.Swigtojanska Zespot cmentarza parafialnego X X
- kaplica cmentarna 73/A X X
- cmentarz z zadrzewieniem X X
6. | Rynek Ratusz 80/A X X
im.Wt.St.Reymonta
7. | Rynek Dom nr 24 82/A X X
im.Wt.St.Reymonta
8. | ul.Kaszynskiego Dawne jatki, 81/A X X
9. | ul.Kaszynskiego Dom Starcéw, ob. dom nr 1 284/A X X
10. | ul.Deczynskiego Cmentarz zydowski X X
11. | ul.Bgkitnej Armii | Dom nr 26 356/A X X
12. | ul.3-go Maja Park miejski X X
13. | Teren szpitala Zespo6l umocnien niemieckich X X
1944 1.
14. | Rynek 2 Kamienica X
15. | Rynek 3 Kamienica X
16. | Rynek 4 Kamienica X
17. | Rynek 5 Kamienica X
18. | Rynek 6 Kamienica X
19. | Rynek 7 Kamienica X
20. | Rynek 8 Kamienica X
21. | Rynek 9 Kamienica X
22. | Rynek 10 Kamienica X
23. | Rynek 11 Kamienica X
24. | Rynek 12 Kamienica X
25. | Rynek 16 Kamienica X
26. | Rynek 17 Kamienica X
27. | Rynek 18 Kamienica X
28. | Rynek 19 Kamienica X
29. | Rynek 20 Kamienica X
30. | Rynek 21 Kamienica X
31. | Rynek 22 Kamienica X
32. | Rynek 23 Kamienica X
33. | Rynek 25 Kamienica X
34. | ul.Klasztorna 1 Budynek banku X
35. | ul.Skarzynskiego 5 | Dom X
36. | ul.Skarzynskiego Dom X
10
37. | ul.Cielecka 28 Miyn X
38. | ul.Skarzynskiego Dom X
18
39. | ul.Skarzynskiego Dom X
19
40. | ul.Skarzynskiego Dom X
22
41. | ul. Bfgkitnej Armii | Dom X
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42. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
43. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
44. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
45. | ul.Swietojanska 4 | Dom X
46. | ul.Swigtojanska 8 Dom X
47. | ul.Swietojanska 16 | Dom X
48. | ul.Targowa 2 Dom X
49. | ul.Targowa 10 Dom X
50. | ul.Cielecka 12 Miyn X
51 | ul.Cielecka 27/29 Miyn X
52. | ul.Klasztorna park przyklasztorny w zespole X X

0o.Bernardynow

2. Wykorzystanie na cele uzytkowe 1 ochrona zabytku wpisanego do rejestru moze
odbywac si¢ wylacznie w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego warto$ci zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytku.

3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw plan przewiduje do trwalej adaptacji,
z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w
nastgpujacy sposob:

1) w zagospodarowaniu i uzytkowaniu budynkoéw ustala si¢ obowigzek zachowania ich
wartos$ci;

2) adaptacja, remonty 1 zagospodarowanie zabytku winny uwzglednia¢ zachowanie
historycznej kompozycji, formy architektonicznej, proporcji, detalu, tradycyjnych technik,
materiatow, a takze faktur wypraw zewnetrznych;

3) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytow i elewacji, w tym takze proporcji otworéw
zewnetrznych 1 form zewngtrznej stolarki otworowej, moga by¢ dokonywane na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) postgpowanie przy ewentualnej rozbidrce budynkéw zabytkowych podlega przepisom
odrebnym dotyczacym ochrony zabytkow;

5) wszelkie zmiany w s3siedztwie zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ wptyw na walory
zabytku (np. ekspozycyjne 1 uzytkowe), przebudowa istniejagcych 1 budowa nowych
obiektow oraz sposdb zagospodarowania przestrzeni, nie moga pogorszy¢ stanu
zachowania zabytku ani naruszac jego wartosci,

6) nowa zabudowa w ustalonych planem strefach ochrony konserwatorskiej — w uktadzie,
skali, gabarytach 1 proporcjach, a takze w sposobie kompozycji 1 wyprawy elewacji
zewngetrznych musi  stanowi¢ harmonijne zakomponowanie calo$ci z istniejagcymi
elementami zabudowy historyczne;.

4. Wykaz wyszczeg6lniony w ust.1 nie jest ostateczny i podlega ciaglejaktualizacji.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,A” — $cislej ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:

1) historyczny uktad wurbanistyczny tj. miasto lokacyjne w obrebie ulic: Sadowa,
Paszkowskiego, 3-go Maja, Przechodnia, Garncarska, Prefektoralna, Szymanskiego,
poludniowa granica miasta, Sieradzka, Jagiellonska, Kaszynskiego, Cielecka;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) obiekty i obszary ujetew gminnej ewidencji zabytkow;
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4) stanowiska archeologiczne;
5) sylwete kosciotow Sw.Mikotaja, O.0.Bernardyndéw i Bernardynek;

6) charakterystyczne zespoly zieleni znajdujace si¢ w otoczeniu zespotow koscielnych i
klasztornych;

7) charakter architektoniczny zabudowy;
8) podzialy parcelacyjne;
9) przebieg i parametry ulic, a takze ich linie rozgraniczajace i linie zabudowy;
10) osie kompozycyjne ulic:
a) ul.Jagiellonskiej,
b) ul.Swictojanskie;,
¢) ul.Kaliskiej,
d) Rynku im.Wt.St.Reymonta.

2. W strefie ,,A” obowigzuja zasady postepowania okreslone w przepisach odrebnych w
zakresie ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami, a w szczegdlno$ci:

1) zabudowa oficynowa w glgbi dzialek powinna podkresla¢ historyczng strukture
wlasnosciowg 1 nie moze mie¢ charakteru substandardowego; w zwigzku z powyzszym —
wszystkie, pozostajace
w ztym stanie technicznym komorki, przybudowki i garaze wymagaja sukcesywnej
wymiany wedlug zasad okreslonych w niniejszym planie miejscowym dla nowej
zabudowy gospodarczej i garazy lub zabudowy mieszkaniowo-uslugowej 1 zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nakaz takiego uksztattowania 1 zagospodarowania istniejacych obiektow i terendw nie
ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, ktore zapewni:
a) utrzymanie gabarytow 1 form harmonijnie skomponowanych z ich zabytkowym
sasiedztwem,
b) eliminacj¢ elementow lub obiektoéw dysharmonijnych w ramach prowadzonych robot
budowlanych,
¢) utrzymanie lub stworzenie wlasciwych warunkéw ekspozycyjnych dla wartosci
zabytkowych
w ich otoczeniu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektow gastronomicznych i1 handlowych oraz
obiektow
o charakterze okazjonalnym, zwigzanych =z organizacja imprez 1 spotkan
okoliczno$ciowych;

4) zakaz lokalizacji na elewacjach 1 potaciach dachowych budynkow od strony przestrzeni
publicznych  urzadzen infrastruktury technicznej m.in.: anten telewizyjnych,
klimatyzatorow, solaréw, skrzynek elektroenergetycznych;

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,B” czgSciowej ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementow zabytkowych, obejmujaca:

1) historyczny uktad urbanistyczny cmentarza zydowskiego przy ul.Deczynskiego;

2) historyczny uktad urbanistyczny cmentarza katolickiego przy ul.Swietojanskie;.
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2. W strefie ,,B” do zachowania i ochrony przeznacza si¢:
1) dotychczasowe przeznaczenie terendow;
2) istniejace na cmentarzach obiekty i urzadzenia budowlane;
3) odcinki istniejgcych murowanych ogrodzen;
4) zachowanie zieleni teren6w cmentarzy, rozplanowanie alejek.

3. W granicach strefy obowigzuje uksztattowanie i zagospodarowanie istniejagcych obiektow i
terenéw nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ktore zapewni:

1) utrzymanie gabarytow i1 form architektonicznych stanowigcych harmonijne elementy
krajobrazu kulturowego strefy;

2) sukcesywng eliminacj¢ — w ramach prowadzonych prac budowlanych —obiektow 1
elementow zagospodarowania terenow kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

3) utrzymanie lub stworzenie warunkow ekspozycyjnych dla obiektéw o wartosciach
kulturowych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony widokowe;j
obiektow

i uktadow zabytkowych ,,E” obejmujaca w szczegdlnosci potnocno-wschodnig i wschodnig
panoram¢ miasta, podkre§lona dominantami krajobrazowymi ko$cioldéw 1 innych
zabytkowych obiektéw sakralnych oraz widok dominant zabytkowych z centralnych czesci
miasta, ktorych zasiegi przedstawiono na rysunku planu.

2. Strefa, o ktorej mowa w ust.1 obejmuje:

1) obszar pol uprawnych rozciagajacych si¢ na wschod 1 ponocny-wschod od terenow
zabudowanego zaplecza szpitala az do korytarza drogi wojewddzkiej nr 710, klasy
glowne;;

2) tereny szpitalne zabudowane funkcja gospodarczej obstugi szpitala;

3) zabudowane $roédmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng fragmenty centralnej czes$ci miasta, a takze tereny projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w rejonie ulicy Swietojanskiej, z ktérych widoczne sa
zabytkowe dominanty kosciota 1 wiez zespotu klasztornego.

3. W granicach strefy obowiazuje:

1) zachowanie takiej wysokosci nowej zabudowy oraz innych obiektéw 1 urzadzen
budowlanych, ktére nie beda przestania¢ odbioru panoramy miasta widocznej z drogi
wojewodzkiej;

2) zakaz nasadzen zwartych zespolow zieleni wysokiej, ktore przeslaniatyby widok na
panoram¢ miasta 1 jej dominanty architektoniczne.

§ 14. CzeSci miasta polozone w granicach wszystkich stref ochrony konserwatorskie;j,
stanowig obszar ochrony krajobrazu kulturowego, zdefiniowanego jako przestrzen
historycznie uksztaltowana w wyniku dziatalnosci cztowieka, zawierajaca wytwory
cywilizacji i elementy przyrodnicze. .

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem, w ramach zabytkéw archeologicznych
zwigzanych
z tradycja osadnicza miejsca, wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
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1) Warta 1 (nr 54 na arkuszu AZP 67-44) miasto $redniowieczne i renesansowe kultury
polskiej, Sredniowiecze-nowozytnosc¢;

2) Warta 2 (nr 55 na arkuszu AZP 67-44): miasto $redniowieczne i renesansowe kultury
polskiej, sredniowiecze-nowozytnosc¢;

3) Warta 3 (nr 37 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, nowozytnosc¢;
4) Warta 4 (nr 38 na arkuszu AZP 67-44):
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,
b) $lad osadnictwa kultury przeworskiej, Rzym,
c) $lad osadnictwa kultury polskiej, sredniowiecze,
d) slad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnos¢;
5) Warta 5 (nr 39 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, nowozytnos¢;
6) Warta 6 (nr 46 na arkuszu AZP 67-44): $lad osadnictwa kultury nieokres$lonej, pradzieje;
7) Warta 7 ( nr 47 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, Sredniowiecze;
8) Proboszczowice 5 (nr 40 na arkuszu AZP 67-44):
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,
b) $lad osadnictwa kultury przeworskiej, Rzym,
c¢) $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc¢;
9) Proboszczowice 6 (nr 41 na arkuszu AZP 67-44):
a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia .

2. Na obszarze lokalizacji zabytkoéw archeologicznych, przy realizacji robdt ziemnych lub
dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ciwigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej nakazuje si¢ przeprowadzenie
badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ustalenia ogolne - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni
publicznej w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren Rynku im. W1.St.Reymonta, oznaczony na rysunku planu symbolem A1KD-ZP;
2) teren Placu Bt. Ojca Rafata, oznaczony na rysunku planu symbolem A2KD-ZP;

3) tereny ogodlnodostepnych skwerdw, oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ZP,
A27ZP, A3ZP;

4) teren Parku Miejskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem B1ZP;
5) tereny cmentarzy wyznaniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami B1ZC i B2ZC.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 ustala sie:
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1) dla cze$ci terenubez zieleni - nakaz stosowania zindywidualizowanych rozwigzanh w
kompozycji nawierzchni, uwzgledniajgcy historyczne zasady ich zagospodarowania, z
zastosowaniem kamienia naturalnego i klinkieru jako podstawowych materialow i — za
wyjatkiem jezdni drég publicznych — z wytaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztattowania zieleni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwigzan stuzacych iluminacji Rynku i pomnika ptk. pilota
St. Skarzynskiego;

4) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze
starodrzewiem wiacznie;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych 1 punktow
handlowych, tgcznie na powierzchni nie przekraczajacych 20 % powierzchni terenu;

3. Dla pozostalych obszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2-5,
obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w § 10-15 oraz ustalenia szczegotowe.

4. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczono tereny
komunikacji — drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i
KDD,ustala si¢ zagospodarowanie w sposob umozliwiajacy korzystanie z terendéw osobom
niepetnosprawnym wraz z o$wietleniem tych terenow.

Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefy ochronne z ograniczeniami
uzytkowania i zabudowy, ktore wskazano na rysunku planu, wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV, dla ktorych ustala sig:

1) szeroko$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazdg strong od osi linii elektroenergetycznej;

2) w granicach strefy obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly lub czasowy pobyt ludzi;

3) dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw budowlanych w strefie — jest mozliwe po
spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku przetlozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych - przebieg stref
zmienia si¢ analogicznie do tras przebiegu linii elektroenergetycznych;

6) szerokos¢ strefy 1 zwigzane z nig ograniczenia mogg by¢ zmniejszone w indywidualnych
przypadkach po przeprowadzeniu pomiaréw i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych
napowietrznych 15kV, zakazy wust. 1, pkt2i 3 nie obowigzuja, obowiazuja wowczas
odleglosci dla linii kablowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa od projektowanej napowietrznej linii wysokiego
napiecia 110 kV, o szerokosci 36 m (po 18 m od osi linii w kazdg strong);

4. W strefie bezpieczenstwa, o ktorej mowa w ustepie 3, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych obiektow
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrgbnych,

b) sadzenia drzew o wysokosci przekraczajacej 5 m,
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c) obowigzuja szczegdlne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi
z zakresu budownictwa,

d) ograniczenia, o ktérych mowa podpunktach a-c nie obowigzuja w przypadku ustalenia
innego przebiegu linii.

§ 18. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢, na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych, realizacje obiektow telekomunikacji i1 tacznos$ci publicznej stanowigcych
przeszkody lotnicze. W przypadku realizacji obiektow o wysokos$ci rownej lub wiekszej od 50
m ponad poziom terenu obowigzuje postgpowanie okreslone w przepisach odrgbnych w
zakresie uzgodnienia lokalizacji 1 oznakowania przeszkodowego.

§ 19. 1.W granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
obowigzek zachowania wystepujacych urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji
z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac droznos$¢ catego uktadu,
wlasciwy stan techniczny i kierunek odptywu wody.

2. Ewentualne kolizje systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej z
rurociggami drenarskimi powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zachowaniu 1 ochronie podlegaja wszystkie rowy melioracyjne stanowigce
odbiorniki wod deszczowych i odbiorniki wod z terendw zmeliorowanych, oznaczone w
planie symbolami WS, w tym w szczegodlnosci Struga z Augustynowa (odcinek BIWS 1
C1WS). Na terenach, przez ktére przebiegaja obowigzuje zapewnienie dostepu do rowdw w
celach konserwacji i wykonania czynnos$ci zapewniajacych swobodny sptyw waod.

4. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych i wobec tego plan nie zawiera
ustalen w tym zakresie.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas
ziemnych 1 wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodziowego. Fragmenty narazone na podtopienia i utrzymywanie si¢ wysokich stanow
wod, poza terenami juz zainwestowanymi, nie s3 w niniejszym planie przeznaczone pod
zabudowe.

7. We wschodniej czesci miasta, fragmenty terenow w granicach wg rysunku planu,
znajduja si¢ w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania watow
przeciwpowodziowych wzdluz rzeki Warty. Plan nie wyznacza nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowg w ich granicach.

§ 20. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang wzdluz
projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia DN300, dla ktorej ustala sie:

1) szerokos¢ 6,0 m, po 3,0 m od osi przebiegu gazociggu w kazda strong;

2) w przypadku realizacji gazociggu, zagospodarowanie terenu w granicach strefy i
zachowanie odleglo$ci od osi gazociagu do budynkéw powinno by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 21. 1.Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od
cmentarzygrzebalnych: strefe bezposredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 50
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m od ogrodzenia cmentarza i stref¢ posredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci
150 m od ogrodzenia terenu cmentarza.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust.] obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych czynnych cmentarzy
grzebalnych.

§ 22. W zwiazku z zakonczeniem uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego, jednak
bezjegofizycznego usunig¢cia z podtoza — zaleca si¢ uwzgledni¢ ten fakt w projektowaniu
zabudowy na trasie jego przebiegu.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) brak wskazania nieruchomosci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podzialu
W rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podziatu nieruchomosci
z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz zzachowaniem
parametréw nowo powstatych dziatek jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku
podzialdéw na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6lnych
terenow oraz z uwzglednieniem minimalnych powierzchni ustalonych w § 8 pkt 15-16
oraz § 24 ust. 1.

§ 24. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatlek budowlanych jest zapewnienie im
dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej oraz mozliwosci obshugi infrastrukturg
techniczng.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w rozdziale 10
minimalnych parametrow nowych dziatek budowlanych o nie wigcej niz 15 % ich wartosci w
przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Minimalne szerokosci frontow nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek
utworzonych wokét placow do zawracania.

4. Dla dokonywania podziatow na nowe dziatki budowlane, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych, ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania sg obowigzujacymi granicami podziatow geodezyjnych;

2) kierunek linii podziatu siggajacych linii rozgraniczajacych drog - taki sam jak istniejgcych
granic dzialki, ktora podlega podzialowi lub do niej prostopadty;

3) z uwagi na istniejagce uwarunkowania, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odchylenia od kierunku
linii podziatu do 10° wzgledem okre$lonego w ustaleniach szczegdtowych;

4) przy podzialach na dziatki nalezy zachowa¢ wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie dla wszystkich fragmentéw terenéw powstatych wskutek
podziatu.

Rozdzial 9.
Zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
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§ 25. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy
1 rozbudowy systemu komunikacji:

1) ustala si¢ system drog publicznych, obstugujacych obszar objety planem, stanowiacy
ogolnomiejski uktad komunikacyjny miasta Warta oraz element regionalnego uktadu
komunikacyjnego, w sktad ktorego wchodza drogi (ulice) klas: gtéwne, zbiorcze, lokalne
oraz dojazdowe okreslone na rysunku planu;

2) powiazanie obszaru z uktadem zewngtrznym sg zapewnione poprzez:

a) ulice: 3-go Maja, Bi¢kitnej Armii, Skarzynskiego i Sieradzka potozone w ciggu drogi
krajowe;j
nr 83, sklasyfikowanej jako droga gtéwna, oznaczong symbolem 1KDG;

b) ulice: Lodzka, 3-go Maja, Blekitnej Armii, Skarzynskiego, Jagiellonska (odcinek,
Swigtojanska
i Blaszkowska potozone w ciagu drogi wojewodzkiej nr 710, sklasyfikowanej jako
glowna, oznaczong symbolem 2KDG;

c) ulice Cielecka, powiatowa nr 1737E, oznaczong symbolem 1KDZ,
d) ulice Kaliska, powiatowa nr 1734E, oznaczong symbolem 2KDZ;

3) w granicach terenow zainwestowanych, w tym w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej,
obejmujacej historyczny uktad urbanistyczny miasta, plan ustala, ze wzgledu na istniejacy
stan zainwestowania i linie zabudowy wyznaczone przez t¢ zabudowe, mozliwo$¢
mniejszych korytarzy drog w liniach rozgraniczajacych niz okre$lajg to przepisy odrebne;

4) dojécia lub dojazdy wydzielone w granicach poszczegélnych terenéw oznaczonych
symbolami, nie sg drogami publicznymi w rozumieniu niniejszego planu;

5) plan wyznacza tereny komunikacji ,,KD” z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie, przebudowe i budowe drog oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga,
oznaczone na rysunku symbolami literowymi:

a) KDG - drogi gléwne ,,G”,

b) KDZ — drogi zbiorcze ,,Z”,

c) KDL - drogi lokalne ,,L”,

d) KDD - drogi dojazdowe ,,D”,

dla ktorych ustala sig:
Lp | Oznaczenie | Nazwa drogi, funkcja Zasady zagospodarowania
na rysunku
planu
1. | IKDG Droga krajowa nr 83, - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
glowna 25m z lokalnymi zwezeniami

(ulice: 3-go Maja, uwarunkowanymi istniejgcym stanem

Bl¢kitnej Armii, zabudowy, objetej ochrong

Skarzynskiego, konserwatorska.

Sieradzka) - granicach terenu wyznacza si¢ obszar
przestrzeni publicznej — Rynek
im.W1.St.Reymonta

2. | 2KDG Droga wojewodzka nr - Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
710,gtowna 25m z lokalnymi zwe¢zeniami

(ulice: Lodzka, uwarunkowanymi istniejagcym stanem

3-go Maja, zabudowy objetej ochrong konserwatorska,
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Blekitnej Armii,
Skarzynskiego,
Jagiellonska - odcinek
Swietojanska - odcinek
Btaszkowska)

- na odcinku ul.3-go Maja, Blekitne;j
Armii, Skarzynskiego przebieg pokrywa
si¢ z drogg krajowa nr 83, gtoéwna,

- na odcinku ulic L.odzkiej 1 Jagiellonskiej
nakaz realizacji $ciezki rowerowej,

3. | IKDZ Droga powiatowa nr 1737E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zbiorcza, ul.Cielecka 10,0-16,0m,
- w graniach terenu wyznacza si¢ obszar
przestrzeni publicznej — Plac Bt.Ojca
Rafata
- zalecenie realizacji $ciezki rowerowej na
catej dlugosci
4. | 2KDZ Droga powiatowa nr 1734E | - Szeroko$¢ w liniach
zbiorcza, ul.Kaliska rozgraniczajacych10,0-18,0m
- zalecenie realizacji $ciezki rowerowej na
catej dlugosci
5. | 1IKDL Droga gminna nr 114404E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
lokalna, ul.Cegielniana 6,0-12,0m
6. |2KDL Droga gminna, nr 114545E | Szeroko$¢ w liniach
lokalna,ul.Sadowa (odcinek | rozgraniczajacych10,0-16,0
pd)
7 | 3KDL Droga gminna nr 114544E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych?7,0-
lokalna, ul.Deczynskiego 20,0 m
8 | 4KDL Droga gminna nr 114546E | Szerokos¢ w liniach
lokalna, ul.Paszkowskiego | rozgraniczajacych12,0-16,0m
9. | 5KDL Droga gminna nr 114523E | Szeroko$¢ w liniach
lokalna, rozgraniczajacych12,0-15,0m
ul.PowstaniaListopadowego
10. | 6KDL Droga gminna nr 114544E Szerokos¢ w liniach
lokalna, ul. Tarnowskiego rozgraniczajacych12,0-21,0m
11. | 7KDL Droga gminna nr 114512E, | Szerokos¢ w liniach
lokalna, ul.Kaszynskiego rozgraniczajacych12,0-21,0m
12. | KDL Droga gminna nr 114512E | Szerokos¢ w liniach
lokalna, ul.Mansjonarska rozgraniczajacych10,0-15,0m
13. | 9KDL Droga gminna nr 114547E Szerokos¢ w liniach
lokalna, ul.KoZminska rozgraniczajacych10,0-18,0m
14. | 10KDL Droga powiatowa nr 1788E | Szeroko$¢ w liniach
lokalna, ul.Ko$ciuszki rozgraniczajacych12,0-20,0m
15. | 11KDL Droga gminna nr 114522E | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
lokalna, ul.Popioty 10,0m
16. | 12ZKDL Droga powiatowa nr 1787E | Szeroko$¢ w liniach
lokalna, ul.Zachodnia rozgraniczajacych10,0-28,0m
17. | 13KDL Droga powiatowa nr 1788E | Szerokos¢ w liniach
lokalna, ul.Przedwio$nie rozgraniczajacych22,0-29,0m
18. | 14KDL Droga gminna, nr 114505 Szeroko$¢ w liniach
lokalna,ul.Ractawicka rozgraniczajacych12,0-14,0m
19. | 15KDL Droga gminna nr 114505E | Szerokos$¢ w liniach
lokalna, ul.Dluga rozgraniczajacychl1,0-14,0m
20. | 16KDL Droga gminna nr 114524E | Szeroko$¢ w liniach
lokalna, ul.P6tnocna rozgraniczajacych10,0-14,0m
21. | 17KDL Droga gminna nr 114530E | Szeroko$¢ w liniach

lokalna, ul.Swietojanska

rozgraniczajacych12,0-16,0m
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—odcinek od
ul.Btaszkowskiej

22. | 18KDL Droga gminna, nr 114532E | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych7,0-
lokalnaul. Terenowa 13,0m

23. | 19KDL Droga projektowana, Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych16,0
lokalna m
(przedtuzenie ul.Kosciuszki)

24. | 20KDL Droga projektowana lokalna | Szeroko$¢ w liniach

rozgraniczajacych14,0-17,0m

25. | 1IKDD Droga gminna, nr 114545E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
dojazdowa,ul.Sadowa 6,0-14,0m
odcinek pn.

26. | 2KDD Droga gminna nr 114534E | Szerokos$¢ w liniach
dojazdowa, ul. Wiosécianska | rozgraniczajacych12,0m

27. | 3KDD Droga gminna, nr Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych7,0-
.114538Edojazdowa,ul. Wol | 12,0m
nosci

28. | 4KDD Droga gminna nr 114518E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul.700-lecia 8,0m

29. | 5KDD Droga gminna nr 114517E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.3 Putku rozgraniczajacych13,0-16,0m
Strzelcéw Konnych

30. | 6KDD Droga gminna nr 114517E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych?7,0-
dojazdowa, ul.Zamtynie 14,0m

31. | 7KDD Droga gminna nr 114506E Szerokos¢ w liniach
dojazdowa,ul.Parkowa rozgraniczajacych10,0-16,0m

32. | 8KDD Droga gminna nr 114526E, | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul.Przechodnia | 10,0m

33. | 9KDD Droga gminna nr 114520E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Ogrodowa rozgraniczajacych10,0-14,0m

34. | 10KDD Droga gminna nr 114519E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychs8,0-
dojazdowa, ul.L.akowa 14,0m

35. | 11IKDD Droga gminna nr 114514E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychs8,0-
dojazdowa, ul.Prefektoralna | 11,0m

36. | 12KDD Droga gminna nr 114507E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Garncarska rozgraniczajacych10,0-14,0m

37. | 13KDD Droga gminna nr 114520E, | Szerokos$¢ w liniach
dojazdowa, ul. Krotka rozgraniczajacych12,0-14,0m

38. | 14KDD Droga gminna nr 114520E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul. Targowa rozgraniczajacych10,0-14,0 m

39. | 15KDD Droga gminna nr 114510E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychs8,0-
dojazdowa, ul.Gérna 11,0 m

40. | 16KDD Droga gminna nr 114506E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Garbarska rozgraniczajacych12,0-15,0 m

41. | 17KDD Droga gminna nr 114541E | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa,ul.Cwendrycha | rozgraniczajacych10,0-13,0 m

42. | 18KDD Droga gminna nr 114542E | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
dojazdowa,ul.E.Kaleniewicz | m

z placem do zawracania
43. | 19KDD Droga gminna nr Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

114543Edojazdowa,
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ul.Szukalskiego
ul. Andrychiewicza

44. | 20KDD Droga gminna nr 1145161E | Szerokos$¢ w liniach
dojazdowa, rozgraniczajacych10,0-12,0 m
ul.Konfederatow Barskich
45. | 21KDD Droga gminna nr 114509, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych12,0
dojazdowa, ul.Glowackiego | m
46. | 22KDD Droga gminna nr 114517, Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Kosynierow | rozgraniczajacych14,0-16,0 m
47. | 23KDD Droga gminna nr 114548E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
dojazdowa, ul. Wiosenna m
48. | 24KDD Droga projektowana Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
m
z placem do zawracania
49 | 25KDD Droga projektowana Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa rozgraniczajacych10,0-15,0 m
50. | 26KDD Droga projektowana Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
dojazdowa m
51. | 27KDD Droga projektowana Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
dojazdowa m
z placem do zawracania
52. | 28KDD Droga gminna nr 114523E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
dojazdowa, ul. Wierna m
53. | 29KDD Droga gminna nr 114527E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Judyma rozgraniczajacych10,0-12,0 m
54. | 30KDD Droga gminna nr 114525E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Promien rozgraniczajacych10,0-14,0 m
55. | 31KDD Droga gminna nr 114529E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul.R6zy 10,0 m
56. | 32KDD Droga gminna nr 114502E, | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul.Baryki 9,0 m
57. | 33KDD Droga gminna nr 114506E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Piekarska rozgraniczajacych10,0-12,0 m
58. | 34KDD Droga gminna nr 114502E, | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, 8,0 m
ul. Swietokrzyska
59. | 35KDD Droga gminna nr 114502E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych9,0-
dojazdowa, ul.Jagiellonska - | 14,0 m
odcinek od ul.
Swietokrzyskiej do ul.
Skarzynskiego
60. | 36KDD Droga gminna nr 114530E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul.Swietojanska | 12,0 m
— odcinek do 2KDG
61. | 37KDD Droga gminna nr 114528E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul.Oksinskiego | 12,0 m
62. | 38KDD Droga gminna nr 114514E, | Szeroko$¢ w liniach
dojazdowa, ul.Klasztorna rozgraniczajacych10,0-14,0 m
63 | 39KDD Droga gminna nr 114508E, | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych8,0-
dojazdowa, ul.Gteboka 21,0 m
64. | 40KDD Droga gminna nr 114519E, | Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych8,0-
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dojazdowa, 14,0 m
ul.Szymanskiego
65 | 41KDD Droga projektowana Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
m
66. | 42KDD Droga projektowana Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
m
67. | 43KDD Droga projektowana Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych10,0
m
z placem do zawracania
68. | 44KDD Droga gminna, nr 114501E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa,ul.Poludniowa 12,0 m

6) Plan wyznacza nastgpujace tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, przebudowe i budowe gminnych drég
wewnetrznych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga:

Lp. Oznaczenie funkcja Zasady zagospodarowania
na rysunku
planu
l. IKDW Gminna droga wewngtrzna Szeroko$¢ 10,0 m z placem
do zawracania
2. 2KDW Gminna droga wewngtrzna Szeroko$¢ 6,0-10,0 m
ul.Potaniecka
3. 3KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 6,0-8,0 m
ul.Barska
4. 4KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 10,0 m z placem
do zawracania
5. SKDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 6,0-10,0 m
(przy cmentarzu)
6. 6KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 3,0-6,0 m
7. TKDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 3,0-6,0 m
Odcinek zachodni ul.Potudniowej

7) Okreslone w powyzszych tabelach szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog nie
uwzgledniaja wskazanych na rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz
zakretow;

8) Plan wyznacza nastepujace tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDy
1 KDx z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, przebudowe i budowe gminnych
ciggow pieszo-jezdnych 1 pieszychoraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga:

Lp. Oznaczenie funkcja Zasady zagospodarowania
na rysunku
planu
1, 1KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdnej | Szeroko$¢ 6,0 m
ul.Oktawii
2. 2KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdnej | Szeroko$¢ 6,0 m
ul.Wierna - odcinek
3. 1KDx Tereny komunikacji pieszej Szerokos¢ 3,0-5,0 m
ul.Zmierzch

24




4. 2KDx Tereny komunikacji pieszej Szerokos¢ 3,0-5,0 m
ul.Zapomnienie

6. 3KDx Tereny komunikacji pieszej Szerokos¢ 3,0-4,0 m
(przedtuzenie ul.Cwendrycha)

9) Plan ustala, ze wyszczeg6lnione w punkcie 6 drogi wewngtrzne i w punkcie 7 ciagi pieszo-
jezdne
1 ciaggi piesze nie sg inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 26. 1. W ramach zagospodarowania terenéw drég wymienionych w§ 25 ustala si¢
dodatkowo:

1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych,

2) uwzglednienie ustalen rozdzialu 6 uchwaly zawierajacego ustalenia odniesione do
terendw przestrzeni publicznych,

3) mozliwos$¢ urzadzenia $ciezek rowerowych;

4) mozliwo$¢ urzadzenia zieleni przydroznej na odcinkach, gdzie jest to technicznie
mozliwe;

5) mozliwo$¢ usuniecia istniejgcego drzewostanu stanowigcego kolizje z projektowanymi
elementami urzadzania drogi;

6) za wyjatkiem drog gtownych, dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych
drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
1) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 6,0 m,

2) realizacja drog jako wiaczonych do istniejacego uktadu drég publicznych, a w przypadku,
gdy
— z racji istniejacych uwarunkowan — wlgczenie nie jest mozliwe, jako zakonczone placem
do zawracania o wymiarach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) mozliwos¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $cie¢ linii
rozgraniczajagcych o wielko$ci zaleznie od klas krzyzujacych si¢ drég (ulic) zgodnie z
przepisami odrgbnymi, jednak nie mniejsze niz 5 m x 5 m. W obrgbie trojkatnego poszerzenia
pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci. Warunek ten nie dotyczy sytuacji
uzasadnione] wzgledami technicznymi, ochrong wartosciowego drzewostanu oraz stref
ochrony konserwatorskie;j.

4. W zakresie zapewnienia miejsc parkingowych (w tym zaréwno postojowych jak
1 w garazach) na terenach nowych inwestycji, z zastrzezeniem przepisow szczegdtowych,
ustala si¢ ich nastepujace ilosci (przy czym dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedng
funkcje
— zapewnienie ilo$ci miejsc parkingowych w ilo$ci odpowiedniej dla kazdej z nich:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej 1 miejsce na 1
lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny;
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3) dla uslug gastronomicznych co najmniej 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;
4) dla ustug hotelowych co najmniej 1 miejsce na dwa pokoje hotelowe;
5) dla ustug handlu — co najmniej 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;;

6) dla ustug pozostatych — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektu;

7) dla zamieszkania zbiorowego — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektu;

8) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow — co najmniej 1 stanowisko
dla samochodow osobowych na kazdych 10 zatrudnionych;

9) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych
na postdj pojazdéw, minimum 5 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej
mowa
w przepisach odrgbnych;

10) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym
terenie,
w szczegblnosci w strefie sSrodmiejskiej, dopuszcza si¢ takg mozliwo$¢ na innym terenie.

5. Naterenach drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala
si¢ minimalne ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci wskazanej w przepisach odrgbnych, jednak nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

6. Realizacja miejsc parkingowych (postojowych 1 garazowych) jedynie jako
towarzyszacych realizowanej funkcji (przeznaczenia terenu).

§ 27. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenow wyznaczonych do zabudowy w sieci
zbiorowych miejskich systemow uzbrojenia na nastepujacych zasadach;

1) jako obowigzujacy przyjmuje si¢ docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej 1 odprowadzenie $Sciekow do gminnej oczyszczalni
sciekow;

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych
rozwigzan uwzgledniajagcych wymagania przepisOw odrebnych, w tym szczelnych
zbiornikow bezodptywowych na $cieki;

3) ustala si¢ nakaz podiaczenia zabudowy do miejskich systeméw inzynieryjnych t;.
wodociggow
1 kanalizacji z obowigzkiem likwidacji urzadzen tymczasowych po podiaczeniu;

4) ustala si¢ lokalizacje przewodow zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic publicznych i wewngtrznych oraz parkingdw, a takze dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci 1 urzadzen tej infrastruktury w pasach terendw zawartych pomiedzy
liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi ulic;

5) w technicznie uzasadnionych przypadkach, w oparciu o przepisy odrebne, dopuszcza si¢
lokalizowanie przewodoéw glownych sieci infrastruktury technicznej poza terenami
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komunikacji pod warunkiem, ze nie spowoduje to istotnych ograniczen w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem. Dopuszcza si¢
takze wyposazenie terendéw w sieci infrastruktury technicznej innych mediow oraz inne
urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do wylacznej obstugi poszczegolnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz poszanowania
interesow 0soOb trzecich;

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, pompownie wodne, przepompownie Sciekbw czy urzadzenia
telekomunikacyjne
o nieznacznym oddziatywaniu — bez koniecznos$ci zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych 1 ochrony przeciwpozarowej — z miejskiej
sieci wodociaggowej przewidzianej do rozbudowy i przebudowy na warunkach
okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardéw jakosciowych wody
dostarczanej odbiorcom — przebiegi sieci wodociggowych podlegaja ochronie;

3) =z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, na terenach wyposazonych w miejska sie¢
wodociggowa, ustala si¢ zakaz budowy, odbudowy i rozbudowy indywidualnych ujeé
wody;

4) do czasu budowy sieci wodociggowej na terenach dotychczas nie wyposazonych w sie¢
miejska, dopuszcza si¢ — na warunkach tymczasowosci — budowe wlasnych
przydomowych studni kopanych lub wierconych z obowigzkiem ich likwidacji po
podtaczeniu zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

5) obowiazek wyposazenia sieci wodociggowe] w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej z odprowadzaniem
ich do gminnej oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu wyposazenia terenow w kanalizacje sanitarng, dopuszcza si¢ budowe szczelnych
atestowanych zbiornikdbw bezodptywowych z wywozem $ciekow do miejskiej
oczyszczalni sciekow;

3) ewentualne S$cieki przemystowe musza by¢ podczyszczone na wlasnym terenie do
parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi przez ich wprowadzeniem do sieci
kanalizacji miejskie;j;

4) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do wod powierzchniowych i
do gruntu;

5. W zakresie wod opadowych 1 roztopowych ustala si¢:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i1 przebudowe istniejacych urzadzen i sieci na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej lub ich
retencjonowanie, gdy pozwalaja na to warunki wodno-glebowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) oczyszczanie $ciekow deszczowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) mozliwo$¢ budowy wylotow lokalnej kanalizacji deszczowej do wszystkich rowow
otwartych
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z obowiazkiem stosowania sposobow podczyszczania §cieckOw w oparciu o przepisy
odregbne;

5) zakaz ksztaltowania terenu dziatek budowlanych w sposdb umozliwiajacy naturalny sptyw

1)

2)

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wod opadowych na sgsiednie dziatki budowlane;
6. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomo$ci w urzadzenia stuzagce do gromadzenia
odpadow, a nastepnie ich wywdz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego
podmioty, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

obowigzek przestrzegania zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych w zakresie
utrzymania porzadku 1 czystosci w gminie z zakazem skladowania materiatow
zawierajacych substancje toksyczne lub tatwopalne mogace stanowié zagrozenie dla
zdrowia, zycia lub dla srodowiska.

7. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

budowe nowych, a takze przebudowe i rozbudowg istniejacych urzadzen i sieci na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

budowe, rozbudoweg i1 przebudowe sieci napowietrznej lub kablowej $redniego napigcia
15 kV
1 niskiego napigcia z bezposrednim dosylem energii elektrycznej do poszczegdlnych
odbiorcow poprzez przytacza elektroenergetyczne niskiego napigcia zgodnie z
przepisami odrebnymi;

z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, dopuszcza sig¢
uzupehienie dostaw energii z wlasnych odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych
site wiatru o mocy wlasciwej dla mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych oraz
innych (np. z ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych) o mocy do 100kW;

na terenach oznaczonych symbolami BI1PU, B2PU, B3PU, B9PU, BI0PU 1
CINOdopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, lokalizacje¢
urzadzen, obiektow 1 instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW
wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczna, przy czym linie rozgraniczajace terendw
stanowig roOwnoczesnie granice stref ochronnych odnawialnych zrédet energii,

budowg i rozbudowe liniowych odcinkow sieci $redniego 1 niskiego napigcia w liniach
rozgraniczajacych drog, przy czym dopuszcza si¢ przebieg sieci elektroenergetyczne)
poza liniami rozgraniczajagcymi drog, przy zapewnieniu dostgpu do niej w celach
eksploatacyjnych;

lokalizacje¢ stacji transformatorowych SN/nn — wnetrzowych poza liniami
rozgraniczajagcymi drog na wydzielonych dziatkach z dostepem do drogi publicznej
bezposrednio lub za posrednictwem drogi wewnetrzne;j;

w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza sig¢:
a) realizacje stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacje stacji transformatorowych stupowych z mozliwoscig ich lokalizacji w
liniach rozgraniczajacych drég,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych
dziatkach
o wymiarach 3,0x2,0 m dla stacji stupowej lub 5,0x6,0 m dla stacji wnetrzowe;.
Lokalizacja stacji wynikajagca z potrzeb realizowanych funkcji podstawowych, nie
wymaga zmiany ustalen planu.
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8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny w
oparciu
o projektowang sie¢ gazowag S$redniego i niskiego cis$nienia wyprowadzong ze stacji
redukcyjno-pomiarowej I stopnia. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza
si¢ zaopatrzenie
w gaz propan butan z butli oraz z naziemnych 1 podziemnych zbiornikéw przydomowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) budoweg nowych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) zaopatrzenie ze zrodel:

a) lokalnych, zapewniajacych stopien czystosci spalin, uwzgledniajacych obowigzujace
standardy i normy okre$lone przepisami odrgbnymi,

b) w przysztosci z wykorzystaniem gazu przewodowego, a do czasu doprowadzenia gazu
przewodowego - gazu propan butan ze zbiornikow naziemnych i podziemnych,

c) z odnawialnych Zrdédel energii wykorzystujacych site wiatru o mocy mikroinstalacji
oraz innych o mocy do 100 kW,

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ produkcyjno-ustugows, sktadéw 1
magazynow oznaczonych symbolami B1PU, B2PU, B3PU, B9PU, B10PUi CINO - z
odnawialnych Zrodet energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego, a takze energi¢ wngtrza ziemi
(pompy ciepta).

10. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:
1) obsluge z sieci istniejgcych 1 projektowanych;

2) obsluge abonentow za posrednictwem indywidualnych przylaczy na warunkach
okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) =z zastrzezeniem ustalen szczegdélowych dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej,
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresie tgcznosci publiczne;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony
ludzi
w sytuacjach szczegolnych.

Rozdzial 10
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyodrebnionych terenow
JEDNOSTKA A

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami AIMS, A2MS, A3MS, A4MS,
ASMS, A15MSustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:

1) zabudow¢ o funkcji ustugowej 1 mieszkaniowej S$rodmiejskiej jako przeznaczenie
podstawowe,
w ramach ktérego na poszczegdlnych dzialkach budowlanych ustala si¢ realizacjg co
najmniej jedng z ww. funkcji z mozliwoscia realizacji budynkow gospodarczych i garazy,
a takze adaptacje
1 uzupetnienie istniejgcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
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2)

3)

1))

2)

3)

4)

podstawowym. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé
poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

adaptacj¢ budynkoéw istniejacych o funkcji uslugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ushugowe;j

z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach
podstawowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej;

realizacje¢ obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej  shuzacych  realizacji  funkcji  podstawowych  jako  przeznaczenie
dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi, obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych
przejazdéw bramowych oraz dojazdéw nie stanowigcych drog i przejs$¢ pieszych;

warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw ustugowych i mieszkaniowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych, w tym takze oficyn polozonych w wewnetrznych
podworkach, a takze realizacji nowej zabudowy o funkcjach podstawowych jest
zachowanie:

a) wysoko$ci maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu na terenach oznaczonych symbolami A4MS 1 ASMS oraz
8 m do kalenicy na pozostalych terenach oznaczonych symbolami A1MS, A2MS,
A3MS i A15MS,

b) w przypadku oficyn - wysokos$¢ ta nie moze by¢ wyzsza niz 6 m do kalenicy,

c) szerokos¢ elewacji frontowych: maksymalnie na calej szerokosci dzialek, szerokosé
elewacji frontowych oficyn — zalezna od zachowania wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych sytuowania budynkéw oraz innych warunkow
technicznych,

d) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci od 20-45°,

e) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

warunki dla przebudowy 1 rozbudowy istniejagcych budynkow gospodarczych 1 garazy
oraz realizacji nowej zabudowy gospodarczej i garazy:

a) wysokos$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0 m do najwyzszego
punktu dachu, a dla budynkéw sytuowanych $ciang szczytowa w pierzejach ulic —
maksymalnie 3,5 m. Istniejgce budynki gospodarcze o wysokosci wiekszej niz 5,0 m
mogg by¢ zachowane, jednak bez mozliwos$ci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o kacie nachylenia w przedziale 10-40°.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialkiinwestycyjnej

— 80%; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz powigkszania
dotychczasowej powierzchni zabudowy w drodze rozbudowy budynkéw istniejacych i
budowy budynkéw nowych. Zakaz ten nie dotyczy ewentualnej rozbudowy poprzez
nadbudowe;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej— 10 % (zaleca si¢ 20 %); Dla dzialek, w ktorych istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej lub jej brak;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,2-1,4;

7) obowigzek lokalizacji budynkow mieszkalnych, ustugowych i(lub) budynkéw
mieszkalno-ustugowych z frontu dziatki, przy czym za front uznawane jest polozenie w
pierzejach ulic publicznych; dopuszcza si¢ w pierzejach lokalizacje budynkow
ustugowych, garazy i budynkow gospodarczych pod warunkiem usytuowania w linii
zabudowy Sciany szczytowej 1 pelnego muru
z brama wjazdowa na pozostalej szerokosci dziatki;

8) =z zastrzezeniem punktu 7, budynki gospodarcze i garazowe moga by¢ lokalizowane
wylacznie wewnatrz dzialek budowlanych, poza bryla budynku frontowego;

9) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego
budynku;

10) obowigzujaca kolorystyka budynkdw:

a) kolorystyka dachow - w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu
1 w odcieniach szarosci oraz grafitu,

b) elewacje budynkéw w jasnych odcieniach bezu, brazu, niejaskrawej zokci, a takze w
kolorach cegty, drewna i kamienia,

c) zakaz wyodrebniania innym kolorem ustugowych czgsci elewac;i,

11) miejsca parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 26ust.4 i1 5Sna wilasnej dzialce oraz
z wykorzystaniem parkingéw na Rynku;

12) obstuga komunikacyjna terenow:

a) terenu oznaczonego symbolem AIMS - z ulic oznaczonych symbolami8KDD i
9KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem A2MS — z ulicy oznaczonej symbolem 15KDD, a
dziatki
nr 129/2 — takze z ulicy oznaczonej symbolem 10KDL,

c) terenu oznaczonego symbolem A3MS — z ulicy oznaczonej symbolem 14KDD,

d) terenu oznaczonego symbolem A4MS — z ulic oznaczonych symbolamil 1IKDD 1
12KDD,

e) terenu oznaczonego symbolem ASMS — z ulic oznaczonych symbolami 33KDD,
10KDL
i2KDZ,

f) terenu oznaczonego symbolem A15MS — z ulic oznaczonych symbolami 7KDD i
1KDG,

3. Zasady i1 warunki podzialow nieruchomosci: sa dopuszczalne pod warunkiem
tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna 10 m szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;
2) kazda z wydzielonych dziatek bedzie miata minimalng powierzchnig:
a) z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 500 m?,

b) z zabudowa wytacznie ustugowa — 200 m?,
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¢) z zabudowa wytacznie mieszkaniowa — 400 m?.

d) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej bedzie taki sam jak dziatki
przed jej podziatem.

4. Inne ustalenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow 1 uktadow
zabytkowychdla terenéw oznaczonych symbolami A3MS, A4MS i ASMS;

3) granicach wystepowania stanowisk archeologicznych 1 strefy ochrony archeologicznej na
terenie oznaczonych symbolami AIMS, A2MS, A3MS i ASMS obowiazuja ustalenia § 15
dotyczace stanowisk archeologicznych i strefy ochrony archeologiczne;.

5. Informacja: Dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego
kolektora sanitarnego (tereny oznaczone symbolami A2MS 1 A3MS) moga wystapi¢
uwarunkowania zwigzane z podtozem na giebokosci jego wystepowania.

§ 29. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami A6MS, ATMS, ASMS, AIMS,
A10MS, A11MS, A12MS, A13MS, A14MSustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe¢ o funkcji ustugowej i1 mieszkaniowej S$rédmiejskiej jako przeznaczenie
podstawowe,
w ramach ktérego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co
najmniej jedng z ww. funkcji z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
a takze adaptacje
1 uzupetnienie istniejagcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze wykraczaé
poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

2) adaptacj¢ budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustlugowe;j
z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach
podstawowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi
1 obiektami infrastruktury technicznej;

3) realizacj¢ obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi, obowigzujagcymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych
przejazdow bramowych oraz dojazdéw nie stanowigcych drog i przej$¢ pieszych;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw ustugowych 1 mieszkaniowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych, w tym takze oficyn potozonych w wewngtrznych podworkach,
a takze realizacji nowej zabudowy jest zachowanie:

a) wysoko$ci maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 9 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) w przypadku oficyn - obowigzek zachowania maksymalnej 6 m wysokosci oficyn,
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3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

c) szeroko$¢ elewacji frontowych: maksymalnie na catej szeroko$ci dziatek, szerokos¢
elewacji frontowych oficyn — zalezna od zachowania wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych sytuowania budynkéw oraz innych warunkow
technicznych,

d) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci od 20-45°,

e) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkow gospodarczych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej i garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wickszej niz
5,0 m mogg by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci zwigkszania tej wysokosci.

b) geometria dachéw: dachy spadowe o kacie nachylenia w przedziale 10-40°.

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej

— 60 %; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy
budynkow istniejacych i budowy nowych. Z zastrzezeniem ust.4 pkt 2, zakaz ten nie
dotyczy rozbudowy
w drodze nadbudowy budynkows;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 20 % (zaleca si¢ 30 %); Dla dziatlek, w ktorych istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej;

wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale 0,2-1,2;
obowigzek lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ustugowych i(lub) budynkéw mieszkalno-

ustugowych z frontu dzialki, a budynkéw gospodarczych 1 garazy — wewnatrz dziatek,
poza brytg budynku frontowego;

ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 uslugowej w bryle jednego
budynku;
obstuga komunikacyjna terenow:

a) terenu oznaczonego symbolem A6MS — z ulic oznaczonych symbolami 16KDD 1
7KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem A7MS — z ulic oznaczonych symbolami 15KDD i
10KDL

¢) terenu oznaczonego symbolem A8MS — z ulic oznaczonych symbolami 33KDD,
7KDL
i 10KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem A9MS — z ulicy oznaczonej symbolem 8KDL oraz
odcinkow ulic oznaczonych symbolami 35KDD 1 36KDD,

e) terenu oznaczonego symbolem A10MS — z ulic oznaczonych symbolami 37KDD i
tylko dziatki Nr 276/2 — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG. Dojazd do dziatki Nr
276/3 — jest zapewniony przez dzialtk¢ Nr 278/1 lezaca na terenie o symbolu A10Uo
(obydwie dziatki stanowig wiasno$¢ gminy Warta),

f) terenu oznaczonego symbolem AI11MS — z ulic oznaczonych symbolami 1KDG i
2KDG,
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g) terenu oznaczonego symbolem A12MS — z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD oraz z
ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,

h) terenu oznaczonego symbolem A13MS — z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD,

1) terenu oznaczonego symbolem A14MS — z ulic oznaczonych symbolami 7KDD,
2KDL i IKDZ.

3. Zasady 1 warunki podziatow nieruchomosci: sg dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spelnienia nastg¢pujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna 10 m szerokos¢ frontu dziatki budowlane;;
2) kazda z wydzielonych dziatek bedzie miata minimalng powierzchnig:

a) z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 500 m?,

b) z zabudowa wytacznie ustugowa — 200 m?,

¢) z zabudowa wylacznie mieszkaniowa — 400 m?.,

d) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej bedzie taki sam jak dziatki
przed jej podziatem.

4. inne ustalenia;

1) w strefie ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej- na terenach oznaczonych symbolami
A6MS, ATMS, ASMS, A10MS, A11MS, A12MS, A13MS, A14MSobowigzujg ustalenia §
11;

2) w strefie ,,E” ochrony widokowej obiektow i1 uktadow zabytkowych na wieze klasztorne -
na terenach oznaczonych symbolami A9MS, A10MS, AI1IMS, A12MS i A13MS -
obowigzujg ustalenia § 13

3) w granicach wystgpowania stanowiska archeologicznego na terenach oznaczonych
symbolem A7MS 1 strefy ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 15;

5. Informacja: Dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego
kolektora sanitarnego (tereny oznaczone symbolem A9MS) moga wystapi¢ uwarunkowania
Zwigzane
z podtozem na glgbokosci jego wystepowania.

§.30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami ATMW, A2MW, A3MW,
A4MW, ASMW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia
budowy garazy, a takze adaptacj¢ 1 uzupeknienie istniejacego zainwestowania terenu o
funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje¢ funkcji ustugowej w wydzielonych cze$ciach budynku lub w niezaleznych
budynkach;

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
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1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych dojazdéw nie stanowigcych drog i
przej$¢ pieszych.

2) warunkiem adaptacji, z mozliwoscig rozbudowy 1 przebudowy istniejagcych budynkow
mieszkalnych oraz realizacji nowej zabudowy mieszkalnej jest zachowanie:

a) wysokosci: do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 16 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w
przedziale 15-45° oraz dachy ptaskie, w tym z dopuszczeniem dachéw z urzadzona
zielenig, zwienczonych attykami lub gzymsami,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw garazy oraz realizacji nowe;j
zabudowy ustugowe;j 1 garazy:

a) wysoko$¢ garazy — wytacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do
najwyzszego punktu dachu, wysokos$¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 10 m do kalenicy,

b) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej
— 60 %;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej
—30 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,4-1,5;
7) ustala si¢ obstuge komunikacyjng :

a) terenu oznaczonego symbolem AIMW — z ulic oznaczonych symbolami 16KDD 1

7KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem A2MW — z ulic oznaczonych symbolamil5SKDD i
16KDD,

c) terendw oznaczonych symbolami A3MW 1 A4MW - z ulicy oznaczonej symbolem
1KDG,

a terenu o symbolu A4MW - réwniez z ulicy oznaczonej symbolem 39KDD,
d) terenu oznaczonego symbolem ASMW — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,

3. Zasady 1 warunki podzialéw nieruchomosci: za wyjatkiem minimalnej powierzchni dziatki
zgodnie
z § 8 ust.5 pkt 15 lit. c, nie ustala si¢ minimalnych szerokosci frontu dziatek 1 kata nachylenia
linii podziatu.

4. Inne ustalenia i informacje:

1) obowigzuja ustalenia § 11 dla strefy A — Scistej ochrony konserwatorskiej na terenach
oznaczonych symbolamiA 1MW, A2MW, A3MW, AAMW;

2) obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace strefy ochrony archeologicznej dla fragmentu terenu
oznaczonego symbolem A2MW;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami A3MW i A4MW obowigzuja ustalenia § 13
dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow 1 uktadow zabytkowych,;
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4) dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora
sanitarnego (tereny oznaczone symbolami AIMW 1 A2MW) moga wystapi¢
uwarunkowania zwigzane
z podtozem na glebokos$ci jego wystepowania

5) na terenie oznaczonym symbolem A2MW znajduje si¢ ujecie wody o udokumentowanych
zasobach.

§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A1IMN, A2MN, A3MN,
A4MN, ASMN, A6MN, A7TMN, ASMN i A9MNustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cig
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ 1 uzupehienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi lokalne o ucigzliwos$ci ograniczonej do granicy
dzialki, na ktérej ta dziatalnos¢ jest prowadzona,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi, pierzejowa 1 nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej
zabudowy jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 8 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci
w przedziale 20-45°,

c) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych, nie
stanowigcych zabytkow gminnych.

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazy oraz realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowej 1 garazy:

a) wysoko$§¢ — wyltacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 4,5 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejagce budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz
4,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwos$ci zwigkszania tej wysokosci.

b) geometria dachoéw: dachy spadowe nawigzujace do geometrii dachu budynku
mieszkalnego
o maksymalnym kacie nachylenia 40°,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 40 %;
w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow
istniejacych
1 budowy nowych. W szczegélnych przypadkach, na dzialkach o bardzo matych
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powierzchniach (ponizej 300 m?), plan dopuszcza adaptacje zabudowy zajmujacej
powierzchnie catej dziatki;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 20 % (zaleca si¢ 40 %); Dla dzialek, w ktorych istniejace
zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy
udziat powierzchni biologicznie czynnej lub jej brak;

7) obowigzek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki a budynkow
gospodarczo-garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ushugowej w bryle jednego budynku
oraz taczenia funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku
obowigzuja wtedy ustalenia jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkéw gospodarczo-
garazowych;

9) obsluga komunikacyjna terendw:
a) oznaczonego symbolem A1MN: z ulic oznaczonych symbolami2KDL, 4KDL i 7KDD,

b) oznaczonego symbolem A2MN: z ulic oznaczonych symbolami 4KDL, 7KDD, z
uwzglednieniem zachowania istniejacej obstugi z drogi oznaczonej symbolem 1KDG
do dzialek nie posiadajacych innych mozliwosci obstugi komunikacyjnej,

¢) oznaczonego symbolem A3MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDD, 8KDD,
6KDL,

d) oznaczonego symbolem A4MN — z ulic oznaczonych symbolami 6KDL, 12KDD,
13KDD
i14KDD,

e) oznaczonego symbolem ASMN — z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD,
f) oznaczonego symbolami A6MNi A7TMN - z ulicy oznaczonej symbolem 11KDD,

g) oznaczonego symbolami ASMN 1 A9MN - z ulic oznaczonych symbolami 39KDD,
40KDD,

w tymna terenie o symbolu AOMN - za posrednictwem dziatki Nr 44 stanowigcej
wspotwlasno$¢ wiascicieli dziatek korzystajacych ze wspolnego dojazdu po tej dziatce.

3. Zasady 1 warunki podziatéw nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem
tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatek
budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 18,0 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14,0 m i 600 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej — 10,0 m i 200 m?,

2) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej bedzie taki sam jak dziatki
przed jej podziatem.

4. Inne ustalenia:
1) obowiagzuja ustalenia § 11 dla strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) obowiazujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow
zabytkowych dla terendw oznaczonych symbolem A4MN,
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3) w granicach stanowiska archeologicznego i strefy ochrony archeologicznej na terenach
o symbolach AIMN i A3MN obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w § 15;

5. Informacja:

1) dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora
sanitarnego (tereny oznaczone symbolem A4MN) moga wystagpi¢ uwarunkowania
zwigzane z podtozem na glebokosci jego wystepowania;

2) na terenie oznaczonym symbolem A4MN wystepuje ujecie wody o udokumentowanych
zasobach.

§ 32. Dla tereno6w oznaczonych w planie symbolem A1Ua ustala si¢:

1) zabudowe¢ uslugowa w zakresie uslug publicznych - administracji jako podstawowe i
wylaczne przeznaczenie terenu;

2) lokalizacja zabudowy stanowigcej zabytek wpisany do rejestru zabytkow —
dotychczasowa, bez zadnych zmian w pierzejowe;j linii zabudowy;

3) adaptacja budynku ratusza z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokosci elewacji
frontowej 1 geometrii dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 88 %, a wlacznie z powierzchnig utwardzong — 100
% powierzchni dzialki inwestycyjnej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,76 %;

7) na terenie oznaczonym symbolem nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
8) obsluga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 37KDD;

9) plan dla terenu nie okresla ustalen w zakresie podziatow;

10) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru;

11) obowiazujg ustalenia § 11 dla strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej;

12) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i uktadow
zabytkowych.

§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem A2UKk ustala si¢:

1) zabudowe ustugowa w zakresie ustug publicznych — ustugi kultu religijnego jako
podstawowe
1 wylaczne przeznaczenie terenu;

2) lokalizacja zabudowy stanowigcej zabytek wpisany do rejestru zabytkow jako zespot
kos$ciota p.w. Sw. Mikotaja obejmujacy kosciot oraz ogrodzenie z brama — dotychczasowe
bez zmian,;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

6) na terenie nie ustala si¢ miejsc do parkowania samochodéw;

7) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 37KDD, 36KDD i 2KDZ;

8) nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci;

38



9) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkow wpisanych do rejestru 1 ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow;

10)  obowigzujg ustalenia § 11 dla strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej;

11)  obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i uktadow
zabytkowych.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3Uk, A4Uk ustala si¢:

1) zabudowe o funkcji uslugowej — ustugi publiczne w zakresie kultu religijnego wraz z
niezb¢dnymi do jej funkcjonowania budynkami zamieszkania zbiorowego (klasztorne),
administracyjnymi, gospodarczymi oraz zielenig towarzyszacg jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

3) lokalizacja zabudowy stanowigcej zabytki wpisane do rejestru (zespot klasztorny
0o.Bernardynéw oraz zespot klasztorny siostr Bernardynek) — dotychczasowa. Na terenie
otoczenia koS$ciota wyznaczonego granicami dziatek klasztornych dopuszcza sie
lokalizacje¢ kablowych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej. Ewentualne
dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem zespolow
klasztornych — wylacznie na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) adaptacja obiektow zabytkowych obydwu zespotow klasztornych oraz innych urzadzen
zwigzanych z funkcja podstawowa z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokosci
elewacji frontowej
1 geometrii dachow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢;

8) na obydwu terenach nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

9) obstuga komunikacyjna obydwu terenow: z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD;
12)  nie ustala si¢ zasad podziatléw nieruchomosci;

13) obowiazek zachowania i ochrony pomnikéw przyrody na terenie oznaczonym symbolem
A4Uk
- dzialce nr 247/1 (teren parku klasztornego): 2 lip drobnolistnych o obwodach 330 cm 1
390 cm oraz 2 dgbow szyputkowych o obwodach 490 cm 1495 cm;

14) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru;

15) dla terenu oznaczonego symbolem A4Uk obowigzujg ustalenia § 10 dotyczace obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, tu: zespdt umocnien niemieckich z 1944 r.

16) obowiazujg ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

17) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i uktadow
zabytkowych;
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18) zaleca si¢ opracowanie waloryzacji przyklasztornych 1 przyszpitalnych terendéw
zadrzewionych
w granicach obszaru uje¢tego w gminnej ewidencji zabytkow jako ,,park przyklasztorny”
w celu prawidtowego ksztattowania struktury gatunkowe;j 1 uktadu przestrzennego;

19) informacja: na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora
sanitarnego (teren oznaczony symbolem A3Uk) moga wystagpi¢ uwarunkowania
zwigzane z sytuowanie obiektow i urzadzen na glgbokos$ci jego wystepowania.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ASUz (wojewodzki szpital
psychiatryczny) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie ochrony zdrowia z towarzyszaca zielenia wysoka —
jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) mozliwo$¢ realizacji zabudowy gospodarczej, garazowej i innych obiektow budowlanych
na potrzeby funkcji podstawowej,

b) realizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 16 m do najwyzszego punktu
dachu,
a zabudowy o funkcji dopuszczalnej - 10 m do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: budynkéw o funkcji podstawowej— 4,
budynkow
o funkcjach dopuszczalnych — 2;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,3-0,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50 % powierzchnidzialki inwestycyjnej
z obowigzkiem zachowania cigglosci zadrzewienia oraz ochrony istniejagcego drzewostanu
oraz mozliwie maksymalnego nasycenia zielenig niska;

6) lokalizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy o funkcji podstawowej:

1) stosowanie dachow plaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 40°;

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatow dachowko-
podobnych, a takze blachy ptaskiej oraz gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: tynki w kolorze biatym, jasnym szarym, jasnym bezu, jasnym
brazowym
z dopuszczeniem stosowania w wykonczeniu elewacji szkta, drewna, cegly licowej lub
kamienia;

4. Zasady ksztatltowania zabudowy o funkcji dopuszczalne;:
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1) zakaz stosowania kolorow jaskrawych w elewacjach i pokryciu dachéw: kolorystyke
nalezy nawigza¢ do budynkéw o funkcjach podstawowych;

2) geometria dachéw: jak dla budynkow o funkcji podstawowe;.

5. Miejsca do parkowania dla potrzeb funkcji podstawowej — wedlug minimalnego
wskaznika ustalonego w § 26 ust.4.

6. Ustala si¢ zachowanie obstugi komunikacyjnej z ulic oznaczonych symbolami
1KDG, 11KDD, 39KDD i 40KDD.

7. Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni dziatek — 2000 m?,
2) minimalng szerokos$¢ frontu — 20 m,
3) kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi 60-120°.
8. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, tu:
zespot umocnien niemieckich z 1944 r.;

2) obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej—dla
terenow
w czgsci potnocnej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow
zabytkowych;

4) zaleca si¢ opracowanie waloryzacji przyklasztornych 1 przyszpitalnych terenow
zadrzewionych
w granicach obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw jako ,,parkprzyklasztorny” w
celu prawidtowego ksztaltowania struktury gatunkowej i uktadu przestrzennego;

9. Informacje:

1) na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego moga
wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow i1 urzadzen na glebokosci jego
wystepowania;

2) na terenie znajduja si¢ dwa jecia wody o udokumentowanych zasobach;

3) péinocno-wschodni fragment terenu lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w
przypadku przerwania waldw przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe
podtopienia.

§ 36. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A6Uk, A7Uk (muzeum,
Warckie Centrum Kultury)ustala sig:

1) zabudowg o funkcji ustugowej — ustugi publiczne w zakresie kultury wraz z niezbednymi
do jej funkcjonowania budynkami administracyjnymi i gospodarczymi jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej stuzacych obstudze funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja zabudowy, w tym Muzeum Miasta i Rzeki Warta na terenie oznaczonym
symbolem A6Uk oraz Warckie Centrum Kultury (dawne jatki) na terenie oznaczonym
symbolem A7Uk stanowigce obiekty zabytkowe wpisane do rejestru — dotychczasowe,
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zgodnie z pierzejowa
1 obowigzujaca linig zabudowy, bez zmian;

b) adaptacja obiektow zabytkowych oraz innych urzadzen zwigzanych z funkcja
podstawowa
z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokosci elewacji frontowej 1 geometrii
dachow,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
e) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,6-1,4;

1) na terenie oznaczonym symbolami A6Uk i A7Uk nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do
parkowania;

5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem A6Uk — z ulicy oznaczonej symbolem 14KDD;
b) terenu oznaczonego symbolem A7Uk — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL i 10KDL,;
6) nie ustala si¢ zasad podziatow nieruchomosci;
7) obowigzuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkow wpisanych do rejestru;
8) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

9) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stref ochrony archeologicznej w odniesieniu do terenu
oznaczonego symbolem A6UKk.

§ 37. Dla terenow oznaczonych symbolami A8Ui(straz i biblioteka) 1 A9Ui(poczta) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny uslug publicznych wraz z niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami
administracyjnymi
1 gospodarczymi jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
b) inne ustugi publiczne 1 niepubliczne,

c) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ kazdej zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,5 — 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % dziatki inwestycyjnej;

3. Lokalizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem obowigzujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 40°%
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2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatow dachowko-
podobnych, a takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki zwigzanej z
pelniong funkcja ustug publicznych, (np. poczta: odcienie koloru niebieskiego i
granatowego oraz bieli);

5. Parkingi 1 garaze dla potrzeb punkcji podstawowej — wedlug minimalnego wskaznika
ustalonego
w § 26 ust.4.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ulic:
1) dla terenu oznaczonego symbolem A8Ui — z ulic oznaczonych symbolami 6KDL i 12KDD,

2) dla terenu oznaczonego symbolem A9Ui — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL, 10KDL i
16KDD.

7. Podzialy nieruchomos$ci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spelnienia nastepujacych przestanek:

1) zachowania minimalnej powierzchni 500 m?;
2) szerokosci frontu dzialki - nie ustala sie,

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi stanowiacej obsluge
komunikacyjng w przedziale 75-90 stopni.

8. Inne ustalenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j,

2) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem A8Ui obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace
strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow 1 uktadow zabytkowych.

§ 38. Dla terendw oznaczonych symbolami A10Uo (szkofa podstawowa) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie o$wiaty i1 wychowania — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ garazy,obiektow, urzadzen 1 sieci
infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem
podstawowym.

2. Parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej— 13 m do najwyzszego punktu
dachu, dla funkcji dopuszczalnej -5,0m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,5-1,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % dziatki inwestycyjnej,

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem obowigzujacych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania kazdej zabudowy:
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1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 10° do 40°;

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatéw dachowko-
podobnych lub gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wytaczeniem kolorow jaskrawych;

4) lokalizacja garazy jedynie w glebi terenu;
5. Miejsca parkingowe dla potrzeb punkcji podstawowej — jak w § 26 ust.4 jednak nie
mniej niz
5 miejsc;
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulic oznaczonych symbolami 36KDD i 37KDD.
7. Nie ustala si¢ zasad i warunkow podziatu nieruchomosci.
8. Inne ustalenia:

1) obowiagzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej

2) obowiazujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow
zabytkowych;

9.Informacje:na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora
sanitarnego moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektéw i urzadzen
na glebokosci jego wystepowania.

§ 39. Dla terendw oznaczonych symbolami A11Ua ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny uslug publicznych w zakresie administracji — jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ushugi publiczne 1 niepubliczne.

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym;

2. Parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,6-1,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % dziatki inwestycyjnej;

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejagca z uwzglednieniem pierzejowej linii
zabudowy wyznaczonej na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania kazdej zabudowy:
1) stosowanie dachow spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
40°;
2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatow dachowko-
podobnych lub gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wytaczeniem kolorow jaskrawych;
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5. miejsca parkingowe — nie ustala si¢.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.

7. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni i minimalnych szeroko$ci frontow dziatek i
kata nachylenia linii podziatu w przypadku podziatow.

8. Inne ustalenia:
1) obowiazujg ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskie;j,

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow
zabytkowych;

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami A12U, A13U, A14U, A15U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:

1) tereny ustug niepublicznych — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

b) funkcj¢ mieszkalngza wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem A14U,
¢) funkcje handlu bazarowego na catym terenie oznaczonym symbolem A14U.
2. Parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny 1 minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01-0,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej, w
przypadku zabudowy istniejgcej na catej powierzchni — jej adaptacja;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % dziatki inwestycyjnej;

3. Lokalizacja obiektow budowlanych z uwzglednieniem pierzejowych i obowigzujacych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) stosowanie dachow spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
40°;
2) dla dachow ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materialéw dachdwko-podobnych,
a takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw, barwy w nawigzaniu do
kolorystyki budynkéw sgsiednich;

5. Miejsca parkingowe — wedlug minimalnego wskaznika ustalonego w § 26 ust.4.

6. Obstuge komunikacyjng terenéw z nastepujacych ulic:
1) terenu oznaczonego symbolem A12U — z ulic oznaczonych symbolami15SKDD i 16KDD,
2) terenu oznaczonego symbolem A13U — z ulicy oznaczonej symbolem 14KDD;

3) terenu oznaczonego symbolem Al14U — z ulic oznaczonych symbolami 12KDD i
13KDD;
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4) terenu oznaczonego symbolem A15U — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDDi 38KDD.
7. Podziaty dopuszczalne pod warunkiem tgcznego spetnienia nastgpujacych przestanek:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej — 75-105°.
8. Inne ustalenia:

1) obowigzuja ustalenia § 10dotyczace zabytku wpisanego do rejestru na terenie oznaczonych
symbolem A15U,

2) obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej — dla
terenéw oznaczonych symbolami A13U, A14U, A15U,

3)obowiagzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow 1 uktadow
zabytkowych,

4) obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych i stref ochrony
archeologicznej dla terenéw oznaczonych symbolami A13U i A14U, oraz § 15 dotyczace
stanowisk archeologicznych dla terenu oznaczonego symbolem A13U,

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem A1U-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny ustug niepublicznych z ogdlnodostepng zielenig urzadzong jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi publiczne,
b) ustugi sportu i rekreacji;

c) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych oraz realizacj¢ obiektow,
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej sluzacych realizacji funkcji zgodnych z
przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01-0,3;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjne;.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony zieleni 1 obowigzujacag lini¢
zabudowy od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG i nieprzekraczalng od ulicy oznaczonej
symbolem 38KDD;

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) stosowanie dachow spadowych o réownym kacie nachylenia potaci dachowych od 20-40°;

2) nakaz zastosowania dachowki lub materiatéw dachdéwko-podobnych, a takze gontu, w tym
gontu bitumicznego;
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3) zastosowanie na elewacjach tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, kamienia,
z wykluczeniem sidingu;

4) obowigzujaca kolorystyka budynku:
a. dachu: w odcieniach czerwonawego brazu lub naturalnej cegly palone;,
b. elewacji: w kolorach cegty, kamienia i drewna,

5. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej i garazy; program
gospodarczy nalezy uwzgledni¢ w bryle budynku o funkcji podstawowe;j,

6. Dla czesci ustlugowej nie jest przewidziana mozliwos¢ parkowania samochoddéw.Na
pozostalej czesci terenu nalezy zachowac¢ ogélnodostepna zielen urzadzong z czgs$cig mozliwag
do zagospodarowania sezonowym ogrodkiem gastronomicznym.

7. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng wytacznie od ul. Klasztornej, oznaczonej symbolem
38KDD.

8. Dopuszcza si¢ dokonanie podziatu terenu majacego na celu wydzielenie terenu
ustugowego obejmujacego maksymalnie 20 % dotychczasowej powierzchni dziatki. Lini¢
podziatu nalezy poprowadzi¢ prostopadle do ulic oznaczonych symbolami 38KDD i 1KDG.

9. Inne ustalenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) obowiagzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow
zabytkowych.

10. Informacja: na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora
sanitarnego moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow 1 urzadzen na
glebokosci jego wystgpowania.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KD-ZP ustala sig¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej stanowiace obszar przestrzeni publicznej —
Rynek
im. W1 St. Reymonta;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzanh w kompozycji nawierzchni,
uwzgledniajacych historyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia
naturalnego 1 klinkieru jako podstawowych materialdéw 1 za wyjatkiem jezdni drog
publicznych,

z wylaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztattowania zieleni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwigzan sluzacych iluminacji Rynku 1 pomnika
Skarzynskiego;

4) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze
starodrzewiem wiacznie;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 % dziatki inwestycyjnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych 1 punktow
handlowych, tagcznie na powierzchni nie przekraczajacych 20 % powierzchni terenu;

7) obowiazujg ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

8) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow
zabytkowych;

9) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych i stref ochrony
archeologicznej;

10) obowigzuja ustalenia § 16 odnoszace si¢ do obszaréw przestrzeni publicznych.

11) nie ustala si¢ zasad podzialéw terenu.

§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem A2KD-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej stanowigce obszary przestrzeni publicznej —
Plac BL. Ojca Rafata jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacj¢ obiektow i1 urzadzen terenowych dla potrzeb mieszkancow i oczekujacych na
autobusy.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni,
uwzgledniajacych historyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia
naturalnego 1 klinkieru jako podstawowych materiatow 1 za wyjatkiem jezdni drog
publicznych,

z wylaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztaltowania elementéw matej architektury i zieleni;

3) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze
starodrzewiem wiacznie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych 1 punktow
handlowych, tacznie na powierzchni nie przekraczajacych 20 % powierzchni terenu,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40 % dziatki inwestycyjnej;
6) dla terenu nie ustala si¢ zasad podzialéw nieruchomosci;
7) obowiazujg ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

8) obowiazujg ustalenia § 16 odnoszace si¢ do obszaréw przestrzeni publicznych.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem A1KDS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny obstugi komunikacji zbiorowej jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
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a) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacj¢ obiektow i urzadzen terenowych dla potrzeb mieszkancow i oczekujacych na
autobusy;

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, 7 m do najwyzszego punktu
dachu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: dotychczasowa (3,2 % dziatki inwestycyjnej), bez
mozliwo$ci zmiany;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala si¢.
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,1;

3. Pod zabudowg o funkcji zwigzanej z obstuga komunikacji autobusowej przeznacza
si¢ fragment terenu wylacznie w granicach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) dach o geometrii dotychczasowej, bez mozliwos$ci zmiany,

2) zastosowanie na elewacjach tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, kamienia,
z wykluczeniem sidingu,

3) obowiazujaca kolorystyka budynku:
a) dachu: w odcieniach czerwonawego brazu lub naturalnej cegty palonej,
b) elewacji: biel, bez i odcienie szaros$ci.
5. Zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych dla ustug handlu i gastronomii.
6. Obstluga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ.
7. Dla terenu nie ustala si¢ zasad podziatow nieruchomosci.

8. Obowigzujg ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1ZP, A2ZP, A3ZP ustala si¢:
1) tereny zieleni urzadzonej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) realizacje obiektow i urzadzen terenowych stuzacych do wypoczynku, w tym takze placu
zabaw dla dzieci jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) obowigzek indywidualnego uksztattowania zieleni;

5) ustala si¢ urzadzenie spacerowego ciggu pieszego na terenie oznaczonym symbolem A2ZP
(pasaz Lubienieckiego);

6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu A1ZP - z ulic oznaczonych symbolami 6KDL i 8KDD,
b) terenu o symbolu A2ZP — z ulic oznaczonych symbolami 38KDD i 1KDG,
c) terenu o symbolu A3ZP — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG.

7) nie ustala si¢ zasad podziatu terenu;
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8) inne ustalenia:

a) obowigzujg ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
7’A’,9

b) obowigzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i
uktadow zabytkowych dla terenow oznaczonych symbolami A2ZP i A3ZP;

c) obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stref ochrony archeologicznej dla terenu
oznaczonego symbolem A1ZP;

d) obowigzuja ustalenia obowigzuja ustalenia § 16 dotyczace obszaréw przestrzeni
publicznych,

9) Informacje:na trasie przebiegu wyltaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora
sanitarnego moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow 1 urzadzen
oraz sadzenia drzew na glebokosci jego wystepowania.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1E, A2E, A3E, A4E ustala si¢:

1) zachowanie istniejagcych stacji transformatorowej 15/0,4 kV z mozliwo$cig remontéw
przebudowy
i rozbudowy;

2) obsluga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu A1E — z ulicy oznaczonej symbolem 7KDL,
b) terenu o symbolu A2E — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDD,

c¢) terenu o symbolu A3E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG za posrednictwem drogi
wewngtrznej na terenie szpitala psychiatrycznego o symbolu A5Uz,

d) terenu o symbolu A4E — z ulicy oznaczonej symbolem 39KDD po terenie szpitala
psychiatrycznego o symbolu A5Uz.

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki i1 parametry zabudowy w przypadku przebudowy
stacji nastupowych na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjne;,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % dziatki inwestycyjnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
4) zasad podzialu — nie ustala sig;
5) Inne ustalenia:

a) obowigzuja ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
,»A” dla terendw oznaczonych symbolami A1E, A2E, A3E,

b) obowigzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i
uktadow zabytkowych dla terenéw oznaczonych symbolami A2E i A3E.

JEDNOSTKA B

§ 47 Dla terendw oznaczonych w planie symbolami BIMU, B2MU, B3AMU, B4MU, BSMU,
B6MU, BTMU, BSMU, BIMU, B10MU ustala si¢:

1. przeznaczenie terendow:
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1)

2)

3)

zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe, w
ramach ktérego na poszczegolnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co
najmniej jedna z WW. funkcji
z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy, a takze adaptacje i
uzupehienie istniejagcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustlugowej nie moze wykraczaé
poza granice dziatek, na ktorych jest ona prowadzona;

z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 4, adaptacje budynkow istniejacych o funkcji
ustugowej, mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach podstawowych z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

realizacj¢ obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne,

2. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi
ulic moga by¢ lokalizowane wyltacznie obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
infrastruktury technicznej;

warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw uslugowych 1 mieszkaniowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych, a takze realizacji nowej zabudowy o takich funkcjach jest
zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m do
najwyzszego punktu dachu, przy czym dla terenu BIOMU dopuszcza si¢ wysokos¢ do
5 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 17m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometrii dachow: dla budynkoéw frontowych dachy spadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci i spadku w przedziale 12-40°, dopuszcza si¢ dach plaski dla
budynkow na terenie BIOMU,

c) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw o funkcjach podstawowych nie stanowigcych
zabytkow gminnych o innej formie dachow, jednak przy ich ewentualnej rozbudowie
nalezy stosowac ustalenia niniejszego planu okreslone dla budynkéw nowych,

d) dopuszcza sie¢ adaptacje poddaszy na cele ustugowe 1 mieszkaniowe z wykorzystaniem
o$wietlen w formie okien potaciowych,

adaptacja istniejgcych budynkéw gospodarczych 1 garazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej 1 garazy na warunkach:

a) maksymalna wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkoéw: wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 40°, dla
zabudowy
w granicy — dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 40
%; dla terenu BIOMU dopuszcza si¢ wskaznik 50%, w przypadku przekroczenia tego
wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkdéw istniejacych i budowy nowych;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 30 %;
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6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,1-2,0, dla
terenu BIOMU dopuszcza si¢ wskaznik w przedziale 0,1-2,5;

6) obowiazek lokalizacji z frontu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, a w glebi dziatki
— budynkéw gospodarczych 1 garazowych;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie kazdych budynkéw przy granicach dzialek;

8) mozliwos¢ laczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku oraz
mozliwo$¢ taczenia funkcji ushugowych i1 gospodarczych w bryle jednego budynku;

9) zakaz skladowania, magazynowania i sortowania odpadow na powierzchni dziatek oraz
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wymagajacej skltadowania materialdow na
powierzchni dziatki, w szczegdlnosci ztomu, czg¢sci samochodowych 1 materiatow
sypkich;

10) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny w granicach wlasnego
terenu,
a w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — min. 2 miejsca parkingowe
z uwzglednieniem zasad okreslonych w § 26 ust.4 1 5;

11) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem BIMU — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2MU — z ulicy oznaczonej symbolem1KDG 1 SKDD,

¢) terenu oznaczonego symbolem B3MU — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL, 9KDL i
12KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem B4MU — z ulicoznaczonych symbolami 12KDL, 7KDL
i 10KDL,

e) terenu oznaczonego symbolem B5SMU — z ulic oznaczonych symbolami7KDL i
10KDL,

f) terenu oznaczonego symbolem B6MU — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 8KDL,
13KDL oraz gminnego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDy,

g) terenu oznaczonego symbolem B7MU: z ulic oznaczonych symbolami 8KDL, 13KDL,
34KDD. Dzialk¢ Nr 306 obstuguje ciag pieszo-jezdny o symbolu 1KDy,

h) terenu oznaczonego symbolem B8MU — z ulic oznaczonych symbolami 8KDL i

13KDL,

1) terenu oznaczonego symbolem B9MU - z ulic oznaczonych symbolamil2KDL i
17KDD,

J) terenu oznaczonego symbolem BIOMU — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL 1
12KDL.

3. Podziaty nieruchomos$ci sg dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu 16 mi minimalna powierzchnia dziatki
800 m?,

2) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drég, z ktorych odbywa si¢ wjazd na dziatki
bedzie si¢ zawierat w przedziale 75-105 stopni.

4. Inne ustalenia:

1) w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy A Scistej
ochrony konserwatorskiej dla terendw oznaczonych symbolami B3MU, B4MU, BSMU;
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2) dla terenu o symbolu BIMU w granicach strefy B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
obowiazujg ustalenia § 12;

3) obowigzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow
zabytkowych dla terenu oznaczonego symbolemB8MU;

4) dla terenu o symbolu B2MU obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk 1 strefy
ochrony archeologiczne;.

5) dla czgsci terenu o symbolu BIMU polozonego w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza zydowskiego obowigzujg ustalenia § 21.

5. informacje: na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora
sanitarnego (tereny oznaczone symbolami B7MU, B10MU) mogg wystgpi¢ uwarunkowania
zwigzane
z sytuowaniem obiektow i1 urzadzen na glebokosci jego wystepowania.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami BIMW, B2MW, B3MW,
B4MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia
budowy garazy, a takze adaptacj¢ 1 uzupehienie istniejgcego zainwestowania terenu o
funkcji zgodne;j
z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ funkcji ustugowej w wydzielonych czgéciach budynku lub w niezaleznych
budynkach,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych dojazdéw i1 przej$¢ pieszych nie
stanowigcych drog;

2) na terenie B2ZMW dopuszcza si¢ uzupelnienie istniejacego zespolu garazy do linii
rozgraniczajgcej pas drogowy,

3) warunkiem adaptacji, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkow
mieszkalnych jest zachowanie:

a) wysokosci: do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 17 m do najwyzszego
punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od
20-45° oraz dachy ptaskie, w tym z urzadzong zielenia, zwiehczonych attykami lub
gzymsami;

4) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw garazy oraz realizacji nowej
zabudowy ustugowe;j i garazy:

a) wysoko$¢ garazy — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 4,5 m do
najwyzszego punktu dachu, wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji
nadziemnych maksymalnie 10 m do kalenicy,
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b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°; dopuszcza
si¢ dla budynkéw ustugowych dachy ptaskie.

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatkiinwestycyjnej — 60
%0;

6) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,8-2,0;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 30 %;

8) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem: BIMW — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL i
12KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem B2MW — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL,
15KDL
i 19KDD,

¢) terenu oznaczonego symbolem B3MW — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL,
d) terenu oznaczonego symbolem 4MW — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.

3. Zasady 1 warunki podzialéw nieruchomosci: za wyjatkiem minimalnej powierzchni
dzialki okreslonej w § 8 ust.5 pkt 15 lit.c, nie ustala si¢ minimalnych szerokos$ci frontu i kata
nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi.

4. Inne ustalenia i informacje:

1) obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” odniesione do
czesci terenu o symbolu BIMW;

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow
zabytkowych odniesione do terenéw oznaczonych symbolem B4MW;

3) na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego (teren
oznaczony symbolem BIMW) moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowaniem
obiektow 1 urzadzen na glebokos$ci jego wystgpowania.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami BIMN, B2MN, B3MN,
B4MN, B5SMN, B6MN, B7TMN, BSMN, BYMN, B10MN, B11MN, B12MN, B13MN,
B14MN, B1SMN, B16MN, B17MN, B18MN, B19MN, B20MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia
realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy, a takze adaptacje 1 uzupeknienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji uslugowej — ustugi lokalne o ucigzliwosci ograniczonej do granicy
dzialki, na ktorej ta dziatalnos¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
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2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej
zabudowy
o funkcji podstawowej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkoéw frontowych wytacznie dachy
spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°,

b) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejgcych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazy oraz realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowej i garazy:

a) wysoko$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz
5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwo$ci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 45°; dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 30
%; a dla matych powierzchniowo dziatek o powierzchni catkowitej ponizej 500 m*— 50 %;
w przypadku przekroczenia tych wskaznikdéw obecnie — zakaz rozbudowy budynkow
istniejacych 1 budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,05-0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 30 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych z frontu dzialki i budynkow
gospodarczo-garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku
oraz laczenia funkcji ustugowej 1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku
obowiazuja wtedy ustalenia jak dla budynkow mieszkalnych lub budynkéw gospodarczo-
garazowych,;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem BIMN 1 B2MN: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD,
b) oznaczonego symbolem B3MN i BAMN: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,

¢) oznaczonego symbolami BSMN — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL oraz ulicy
oznaczonej symbolem 1KDG dla dziatki nie majacej innego powigzania z droga
publiczna,

d) oznaczonego symbolem B6MN z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,

e) oznaczonego symbolem B7MN — z ulic oznaczonych symbolami 4KDL, SKDD i
2KDL,

f) oznaczonego symbolem BEMN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL i 6KDD,

g) oznaczonego symbolem BIMN — z ulic oznaczonych symbolami 3KDD, 6KDD,
2KDL, 5KDL,

h) oznaczonego symbolem BIOMN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDL, 5KDL,
2KDD, 3KDD,
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1) oznaczonego symbolem B11MN — z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL,
3KDL, 5KDL oraz 6KDD,

J) oznaczonego symbolem B12MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, SKDL
i 2KDD,

k) oznaczonego symbolem B13MN — ulic oznaczonych symbolami 3KDL, 1KDL i
1KDD,

1) oznaczonego symbolem B14MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDZ i
1KDW,

1) oznaczonego symbolem B15MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDL,

m) oznaczonego symbolem BI6MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 14KDL,
22KDD i drogi wewngtrznej o symbolu 2KDW,

n) oznaczonego symbolem BI7MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 14KDL,
22KDD, 21KDD,

0) oznaczonego symbolem BI8MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL 1 20KDD,
21KDD
122KDD.

p) oznaczonego symbolem BI9MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 9KDL,
12KDL, 20KDD, 22KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 3KDW,

r) oznaczonego symbolem B20MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 12KDL i
1KDZ.

3. inne ustalenia i1 informacje:

1) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow na terenach oznaczonych symbolami
B11MN
1 BI6MN obowigzuja ustalenia § 10 ust.3.

2) dla terenéw o symbolach B12MN 1 B13MN w granicach strefy B cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 12;

3) obowiazujg ustalenia § 15dotyczace stanowisk archeologicznych (tereny o symbolu
B16MN) oraz stanowiska i stref ochrony archeologicznej w odniesieniu do terenow
oznaczonych symbolami BIMN, BTMN, B17MN, BIS8MN, BI9OMN;

4) dla terenéw o symbolach B14MN, B15MN, B17MN, B18MN, B19MN obowigzuja
ograniczenia dla zabudowy w strefach ochronnych wzdtuz napowietrznych linii §redniego
napigcia 15 kV okre$lone w §17;

S)obowigzujg ograniczenia dla zabudowy potozonej w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza zydowskiego odniesione do terenéw oznaczonych symbolami BIMN, B2MN,
B3MN, B4MN, BSMN, B6MN, BIOMN, B12MN, B13MN zawarte w § 21;

6) fragment terenu oznaczonego symbolem B3MN i BAMN znajduje si¢ w granicach obszaru
narazonego na okresowe podtopienia, co nalezy wzig¢ pod uwage przy projektowaniu
nowych budynkow;

7) na terenie o symbolu BSMN znajduje si¢ indywidualne ujecie wody o udokumentowanych
zasobach.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem
facznego spetienia nast¢pujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
¢) kat linii podziatu w stosunku do drogi bedzie si¢ mieécit w przedziale 75-120°;

2) dopuszcza si¢ laczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jedng dziatkg inwestycyjna.

§ 50. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B21MN, B22MN, B23MN,
B24MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwo$cig
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupeknienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje¢ funkcji uslugowej — ustugi lokalne o ucigzliwosci ograniczonej do granicy
dzialki, na ktorej ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej
zabudowy jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wytacznie dachy
spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°.

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

d) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek dopuszcza si¢ na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazy oraz realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowej 1 garazy:

a) wysoko$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejgce budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz
5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci zwigkszania tej wysokosci.

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 30
%03
w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow
istniejacych
1 budowy nowych;
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5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,05- 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkow
gospodarczo-garazowych — w glebi dziatki,

8) ustala si¢ mozliwos$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku
oraz laczenia funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
obowiazuja wtedy ustalenia jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow gospodarczo-
garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonego symbolem B21MN - z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 12KDL i
17KDD,

b) oznaczonego symbolem B22MN - z ulic oznaczonych symbolami 9KDL,
15KDL,19KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW,

¢) oznaczonego symbolem B23MN z ulic oznaczonych symbolami 10KDL, 17KDD,
18KDD
1 19KDD,

d) oznaczonego symbolami B24MN — z ulic oznaczonych symbolami 12KDL, 17KDD i
18KDD.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia§ 15dotyczace stanowiska archeologicznego dla terenow o symbolu
B21MN oraz stanowiska 1 strefy ochrony archeologicznej odniesione do terenow
oznaczonych symbolemB22MN;

4. Zasady podzialdow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
c) zostanie zachowany taki sam kat linii podziatu jak istniejacych granic;

3) dopuszcza si¢ faczenie dzialek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jedng dziatkg¢ inwestycyjna.

§ 51. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B25SMN, B26MN, B27MN,
B28MN, B29MN, B30MN, B31MN, B32MN, B33MN, B34MN, B35MN, B36MN,
B37MNustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia
realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy, a takze adaptacje 1 uzupeknienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
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a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi lokalne o ucigzliwos$ci ograniczonej do granicy
dziatki, na ktorej ta dziatalnos¢ jest prowadzona,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla pozostatych
terendéw wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej
zabudowy jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wylacznie dachy
spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°,
dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejgcych,

¢) mozliwos$¢ sytuowania nowych budynkéw mieszkalnych przy granicach dziatek —
zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazy oraz realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowej i garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz
5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci zwigkszania tej wysokosci.

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki inwestycyjnej z
zabudowa wolnostojaca — 35 %, a z zabudowa blizniacza — 50 %; w przypadku
przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkoéw istniejacych i
budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskazZnik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,05- 0,8;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 30 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych z frontu dziatki 1 budynkow
gospodarczo-garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku
oraz laczenia funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

obowiazujg wtedy ustalenia jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkéw gospodarczo-
garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B25MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 7KDL,

b) oznaczonego symbolem B26MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 15KDL,
28KDD i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2K Dy,
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¢) oznaczonego symbolem B27MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 15KDL,
28KDD
1 ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 2KDy

d) oznaczonego symbolem B28MN z ulic oznaczonych symbolami 28KDD, 29KDD,
30KDD,

e) oznaczonego symbolami B29MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 28KDD,
29KDD
1 30KDD,

f) oznaczonego symbolem B30MN — z ulic oznaczonych symbolami 30KDD, 31KDD,

g) oznaczonego symbolem B31MN i B32MN — z ulic oznaczonych symbolami 30KDD i
32KDD,

h) oznaczonego symbolem B33MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 30KDD,

1) oznaczonego symbolem B34MN — z ulic oznaczonych symbolami 13KDL, 31KDD i
32KDD,

j) oznaczonego symbolem B35MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 13KDL i
32KDD,

k) oznaczonego symbolem B36MN — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL,
1) oznaczonego symbolem B37MN — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,
3. Inne ustalenia:

1) obowigzuja ustalenia § 10 dotyczace budynkow wpisanych do rejestru zabytkow wobec
terenu oznaczonego symbolem B25MN,

2) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej wobec
terenu oznaczonego symbolem B25MN;

3) dla terenow o symbolach B30MN, B31MN, B32MN, B33MN i B36MN obowiazuja
ograniczenia dla zabudowy w strefach wzdtuz napowietrznych linii sredniego napiecia 15
kV okreslonew § 17,

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem
tacznego spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i1 minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi, z ktorej odbywa si¢ obsluga
komunikacyjna bedzie si¢ zawierat w przedziale 75-105°%

2) dopuszcza si¢ laczenie dziatek budowlanych i1 ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jednej dziatki inwestycyjne;.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamiB38MN, B39MN, B40MN,
B41MN, B42MN, B43MN, B44MN, B45MN, B46MN, B47MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwo$cia
realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ i uzupetnienie istniejacego
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zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a)realizacje funkcji ustugowej — ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na
ktorej ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

b)realizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkoéw mieszkalnych, mieszkalnych z funkcja
ustugowa,
a takze realizacji nowej zabudowy jest zachowanie:

a) wysoko$ci: z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem B42MN, maksymalnie 2
kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m do
najwyzszego punktu dachu. Dla terenu o symbolu B42MN w granicach strefy ochrony
widokowej na obiekty zabytkowe — wysoko$¢ budynkéw o funkceji podstawowej nie
moze by¢ wyzsza niz 7,5 m do kalenicy,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wylacznie dachy
spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°.

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazy oraz realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowej 1 garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz
5,0 m mogg by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki inwestycyjnej z
zabudowa wolnostojaca — 35 %, a z zabudowag blizniacza — 50 %; w przypadku
przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkoéw istniejacych i
budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 30 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych z frontu dziatki 1 budynkéw
gospodarczo-garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku
oraz laczenia funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
obowigzujg wtedy wymagania jak dla budynkow mieszkalnych i mieszkalnych z funkcja
ustugowa lub dla budynkow gospodarczych, ustugowych i garazy;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonego symbolem B38MN — z ulic oznaczonych symbolami 43KDD i 2KDG,

61



b) oznaczonego symbolem B39MN — z ulic oznaczonych symbolami 8KDL, 13KDL,
34KDD,

¢) oznaczonego symbolem B40MN — z ulic oznaczonych symbolami 13KDL i 2KDG,

d) oznaczonego symbolem B41MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDG, 8KDL,
35KDD,

e) oznaczonego symbolami B42MN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDG 1 2KDG,

f) oznaczonego symbolem B43MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDG, 41KDD,
42KDD
i 43KDD,

g) oznaczonego symbolem B44MN — z ulic oznaczonych symbolami 41KDD i1 42KDD,

h) oznaczonego symbolem B45MN — z ulic oznaczonych symbolami 41KDD, 18KDL i
1KDG,

1) oznaczonego symbolem B46MN — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG dla istniejacych
posesji, za§ w przypadku ich podziatow — z ulic oznaczonych symbolami 18KDL,
44KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 6KDW,

j) oznaczonego symbolem B47MN — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i 44KDD.
3. Inne ustalenia:

1) obowigzuja ustalenia § 10 dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
wobec terenu oznaczonego symbolem B41MN,

2) dla terendw oznaczonych symbolami B38MN, B40MN, B41MN, B42MN, B43MN i
B45MN obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow 1
uktadow zabytkowych;

3) obowigzuja ograniczenia dla zabudowy w strefach wzdtuz napowietrznych linii sredniego
napigcia 15 kV okre$lone w § 17 dla terenéw o symbolach B3SMN, B43MN i B45MN;

4) obowiazuja ustalenia § 21 dotyczace strefy ochrony sanitarnej (posredniej) od cmentarza
parafialnego dla terenow oznaczonych symbolami B38MN i B47MN.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem
tacznego spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szerokos¢ frontu i1 minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,

¢) dla zabudowy ustugowej — 10 m i 200 m?

d) kat nachylenia linii podzialu — taki sam jak dzialek dotychczasowych;

2) dopuszcza si¢ laczenie dziatek budowlanych i1 ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jedng dziatkg¢ inwestycyjna.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1RM ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako
przeznaczenie podstawowe z mozliwosciag realizacji budynkow gospodarczych i innych
obiektéw budowlanych, budowli i urzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarstw
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rolnych, a takze adaptacj¢ i uzupelnienie istniejacego zainwestowania terenu o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym:;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowe¢ zwigzang z dziatalnos$cig ustugows, w szczegdlnosci nakierowang na
uprawy ogrodnicze i szkotkarskie,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) teren oznaczony symbolem moze stanowi¢ jedng dziatke inwestycyjna;

2) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

3) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, realizacji nowych budynkow w
ramach zagrody rolniczej oraz a takze przebudowy istniejacych budynkow jest
zachowanie:

a) wysoko$ci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci w przedziale 12-45°,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

4) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych
1 garazy oraz budowy nowych:

a) wysokos$¢ budynkow gospodarczych, ustlugowych 1 garazy - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne, maksymalnie do 9 m do najwyzszego punktu dachu;
wysoko$¢ budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa ogrodniczego —
maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 45°; dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe 1 plaskie,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej z
zabudowg zagrodowa — 40 %;

6) maksymalny 1 minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —w przedziale 0,01- 0,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 40 %;

8) obowigzek lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz ewentualnych ustugowych z frontu
dziatki
1 budynkoéw gospodarczych i garazowych — w glebi dzialki;

9) ustala si¢ mozliwos$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku
oraz taczenia funkcji ustugowej 1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
obowigzuja wtedy wymagania jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow
gospodarczych, ustugowych 1 garazy;

10) miejsca parkingowe: minimum | miejsce na 1 lokal mieszkalny w granicach wlasnego
terenu,
w przypadku prowadzenia dzialalno$ci ustugowej dodatkowo — min. 2 miejsca parkingowe
przy uwzglednieniu zasad okreslonych w § 26 ust.4 1 5;

11) obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL;
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3. inne ustalenia:

1) obowigzujg ustalenia § 13 odniesione do potozenia fragmentu terenu w strefie ,,E” ochrony
widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

2) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy wzdluz napowietrznej linii Sredniego napigcia
15kV;

3)obowigzuja ustalenia § 21 dotyczace strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tgcznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?,
2) zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki wynoszacej 25 m,

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej w przedziale
75-105°.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1Ua i B2Ua ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie bezpieczenstwa publicznego — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 14 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,05-1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca i projektowana z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 407

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachéwki lub materialéw dachowko-
podobnych albo gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: od bieli poprzez rézne odcienie szarosci 1 bezu. Dopuszczalne
podkreslenie obramowan otwordw okiennych i1 drzwiowych intensywnym kolorem
niebieskim lub granatowym,;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowigzek zapewnienia na
wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci min. 30 %
liczby zatrudnionych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
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1) terenu o symbolu B1Ua - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2) terenu o symbolu B2Ua — z ulicy oznaczonej symbolem 4KDD.
7. Nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.
8. Inne ustalenia:

1) dla terenu o symbolu B1Ua w granicach strefy B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
obowigzujg ustalenia § 12;

2) dla czesci obydwu terendow potozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
zydowskiego obowigzujg ustalenia § 21.

§ 55. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B3Uo i B4Uo ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie o§wiaty i wychowania z towarzyszacymi budynkami
gospodarczymi i garazami — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 14 m do najwyzszego punktu dachu,
a pozostatych budynkéw —do 5 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach ustugowych — 3, w
pozostatych budynkach - 1;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,2-1,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % dzialki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 407

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachéwki lub materialéw dachowko-
podobnych, a takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych
kolorow materiatow budowlanych;

5. Parkingi 1 garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowigzek zapewnienia na
wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci okres§lone;j
w § 26 ust.4, jednak nie mniej niz 10 miejsc na kazdym z terenéw, w tym przynajmniej 1
miejsce dla samochodow wyposazonych w karte parkingowa.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ulic:

1) dla terenu oznaczonego symbolem B3Uo — z ulic oznaczonych symbolami 1KDG, 4KDD i
3KDL,
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2) dla terenu oznaczonego symbolem B4Uo — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 17KDD
i 19KDD.

7. Inne ustalenia:

1) obowigzuja ustalenia § 15dotyczace ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego
1 strefy ochrony archeologicznej okreslone do terenu o symbolu B4Uo;

2) obowiazuja ograniczenia ustalone w § 21 dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy dla
terenu oznaczonego symbolem B3Uo.

8. Nie ustala si¢ zasad podzialu nieruchomosci.

§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami BSUz i B6Uz ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy i zagospodarowania ustug publicznych z preferencja uslug w zakresie
ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej z towarzyszaca zabudowa gospodarcza 1 garazami —
jako przeznaczenie podstawowe

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

3) inne ushlugi o charakterze publicznym i niepublicznym jako przeznaczenie dopuszczalne,
2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu, a budynkow
gospodarczych i garazy do 5 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw ustugowych — 2, a budynkow
pozostatych
-1;

3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,2-0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % terenu dziatki inwestycyjnej.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejagca oraz realizacja nowych obiektow
budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania kazdej zabudowy:

1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° -45°,

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych
koloréw materialow budowlanych.

5. Parkingi 1 garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowigzek zapewnienia na
wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w ilo$ci okreslonej
w § 26 ust.4 jednak nie mniejszej niz 5,w tym przynajmniej 1 miejsce dla samochodow
wyposazonych w kartg parkingowa;

6. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna:
1) terenu o symbolu B5Uz — z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL;

2) terenu oznaczonego symbolem B6Uz — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 13KDL.
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7. Obowiazuja ustalenia § 15dotyczace ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego okreslone do terenu o symbolu B5Uz

8. Podzialy dopuszczalne pod warunkiem tgcznego zachowania:
1) minimalnej powierzchni dziatki — 400 m?;
2) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki — 10 m;

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu wobec drogi dojazdowej - 75-105°.

§ 57. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B7U, B8U, B9U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:

1) tereny do zabudowy i zagospodarowania ustug niepublicznych z towarzyszacg zabudowa
gospodarczg i garazowg — jako przeznaczenie podstawowe;

2) inne ustugi o charakterze publicznym z wylaczeniem ustug chronionych akustycznie —
jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnymi.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10 m do najwyzszego punktu dachu;
pozostalej — 8 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 w budynkach uslugowych i 1 w
budynkach pozostatych;

3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,05-1,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dzialki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca 1 nowa z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu bez mozliwos$ci
sytuowania nowych budynkéw bezposrednio przy granicy z terenami o innym przeznaczeniu.

4. Zasady ksztaltowania kazdej zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 40°%

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych
kolorow materiatow budowlanych;

5. Parkingi 1 garaze dla potrzeb funkcji podstawowej 1 dopuszczalnych — wg ustalen §
26 ust.4.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolem B7U — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 12KDL;

2) terenu oznaczonego symbolem B8U — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 7KDL i
12KDL;

3) terenu oznaczonego symbolem B9U — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 13KDL,
30KDD
1 31KDD;
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7. Inne ustalenia:

1) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem B8U potozonego w granicach strefy ,,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia § 11;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia okreslone w § 17 dla terenu oznaczonego symbolem BOU;

8. Podziaty nieruchomos$ci sg dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 10 m i 500 m?;

2) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do ulic publicznych bedzie si¢ zawieral w
przedziale
75-105° z dopuszczeniem linii podziatu réwnoleglej do ulic;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jednej dziatki inwestycyjnej.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B10U,B11U, B12Uustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny do zabudowy i zagospodarowania ustug niepublicznych lokalnych z towarzyszaca
zabudowga gospodarczg i garazami — jako przeznaczenie podstawowe;

2) inne ustugi o charakterze publicznym jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektéw, urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej sluzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym 1
dopuszczalnymi.

2. Parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej —12 m do najwyzszego punktu dachu, a
pozostatych budynkow — do 8 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 dla budynkéw uslugowych i 1 dla
budynkow pozostatych ;

3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,05-1,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dzialki inwestycyjnej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
6) maksymalna powierzchnia sprzedazy w jednym obiekcie nie moze przekraczaé 1900 m?.

3. Lokalizacja  obiektéw budowlanych: projektowana z uwzglgdnieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci
dachowych od 12° do 207

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych
kolorow materiatow budowlanych;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej 1 dopuszczalnych — zgodnie z
ustaleniami
§ 26 ust.4.
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6. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna:

1) terenu oznaczonego symbolem B10Uz ulic oznaczonych symbolami 18KDL, 42KDD i
43KDD.
Do czasu przebudowy skrzyzowania drogi lokalnej o symbolu 18KDL z drogg gtéwng o
symbolu 2KDG — dopuszcza si¢ tymczasowy zjazd z dotychczasowego odcinka drogi
lokalnej 18KDL przewidzianego docelowo do likwidacji;

2) terenu oznaczonego symbolem B11U — z ulic oznaczonych symbolami 18KDL i 42KDD;
3) terenu oznaczonego symbolem B12U — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ.

7. Podziaty nieruchomos$ci sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spelnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 20 m i 1000 m?;

2) zostanie zachowany 75-105° kat linii podziatu w stosunku do drog publicznych.
8. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw B10U 1 B11U w strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza katolickiego okre§lone w § 21;

2) dla terenu o symbolu B10U obowigzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony
widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

3) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia okreslone w § 17 dla terenu oznaczonego symbolem B10U;

4) na terenie o symbolu B11U znajduje si¢ indywidualne ujecie wody o udokumentowanych
zasobach.

§ 59. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B1USi B2USustalasig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy i zagospodarowania ustug publicznych w zakresie sportu i rekreacji,

w tym teren BIUS — to stadion miejski, teren B2US — boisko ,,Orlik, plac zabaw dla
dzieci — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektow, urzadzen i1 sieci infrastruktury
technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80 % dziatki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) dla budynku zaplecza (szatnie i inne pomieszczenia socjalne) stosowanie dachow plaskich
oraz spadowych o réwnym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40° dla
zabudowy otwartych trybun — zadaszenie jednospadowe lub w ksztalcie koput;

5. Parkingi 1 garaze dla potrzeb funkcji podstawowej: dla terenu oznaczonego
symbolem B1US — obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych
dla samochodow osobowych w ilo§ci min. 50, w tym min. 2 dla pojazdow wyposazonych w
karte parkingowa; dla terenu o symbolu B2US — wymagan parkingowych nie ustala sie¢.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) terenu oznaczonego symbolem B1US - z ulic oznaczonych symbolami 2KDL,3KDL i
4KDL;

2) terenu oznaczonego symbolem B2US - z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 15KDL.
7. Inne ustalenia:

1) dla terenu o symbolu BIUS w granicach strefy B czesciowej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 12;

2) w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem B1US obowigzuja ustalenia §
21dotyczace ograniczen dla zabudowy w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
zydowskiego.

8. Nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.

§ 60. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1PU, B2PU, B3PU
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej oraz zabudowy magazynowo-sktadowej — jako
przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami
ochrony mienia wraz z realizacja parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
oraz komunikacji wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100
kW ze strefami ochronnymi;

4) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug chronionych akustycznie.
2. Parametry 1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych — do 15 m
do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
5) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-1,5.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych: nowoprojektowane z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu bez mozliwosci
usytuowania zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek,

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
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1) stosowanie dachow plaskich, pograzonych oraz spadowych o rownym kacie nachylenia
potaci dachowych od 12° do 40°;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — zgodnie z
ustaleniami
§ 26 ust4. przy zapewnieniu na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolami B1PU 1 B2PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL;
2) terenu oznaczonego symbolem B3PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD.

7. Inne ustalenia:

1) dla terenu o symbolu B3PU w granicach strefy B czg¢sciowej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 12;

2) terenu oznaczonego symbolem B1PU obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk
archeologicznych, a do terenow B1PU, B2PU i1 B3PU - ustalenia tego paragrafu
odnoszace si¢ do strefy ochrony archeologicznej;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z  przebiegu  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napig¢cia okreslone w § 17,

4) obowiazuja, okreslone w § 21, ograniczenia dla zabudowy polozonej w granicach strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza zydowskiego, odniesione do terenu oznaczonego
symbolem B3PU.

8. Zasady podziatow nieruchomosci: Podziaty sg dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i1 minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

a) z zabudowa produkcyjno-ustugowa 25 m i 2000 m?,
b) z zabudowa wylacznie ustugowa 20 m i 1000 m?.

c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej lub wewnetrznej bedzie si¢
zawieral w przedziale 75-105 stopni;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i1 ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jednej dzialki inwestycyjne;.

§ 61. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B4PU, BSPU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowa produkcyjna i uslugowa oraz sklady i magazyny — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami
ochrony mienia wraz z realizacjg parkingéw, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej
oraz komunikacji wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 10 ust.2 dla budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych
budynkow i budowe nowej zabudowy stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadow 1 magazynow;
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3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego
punktu dachu, maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do
najwyzszego punktu dachu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

4) geometria dachow dla wszystkich budynkow —spadowe o katach nachylenia potaci min.
20°
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej; w sytuacji
gdy istniejaca zabudowa przekracza ten wskaznik — obowigzuje zakaz rozbudowy o nowa
powierzchni¢ zabudowy;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dzialki inwestycyjnej;
7) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-1,0;

8) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B4PU - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem BS5PU — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i
18KDD.

4. Inne ustalenia:

1) dla budynku uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkOw na terenie oznaczonym symbolem
B4PU obowigzuja ustalenia § 10 ust.3.

5. Podzialy s3a dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych
przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;:

a) z zabudowg produkcyjno-ustugowg 25 mi 1500 m?,
b) z zabudowg wylacznie ustugows 20 m i 1000 m?.

¢) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej lub wewngetrznej bedzie si¢
zawieral w przedziale 75-105 stopni;

§ 62. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B6PU, B7PU, B§PU ustala
sie:

1. Przeznaczenie terenow:
1) zabudowa produkcyjna i ustugowa, sktady i magazyny — jako przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami
ochrony mienia wraz z realizacja parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacji wewnetrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego;

2. Warunki dla istniejacej zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéow i budowe
nowej zabudowy stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci
produkcyjno-ustugowe;j
1 magazynowo-sktadowej;

2) ustala si¢ adaptacje istniejagcego wykorzystania i zagospodarowania terenu jako targowiska
gminnego z zabudowg stuzaca jego obstudze.

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego
punktu dachu, maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do
najwyzszego punktu dachu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) geometria dachow dla wszystkich budynkow — ptaskie lub spadowe o kacie min. 20;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dzialki inwestycyjnej;
7) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-1,0;

8) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych, a dla potrzeb targowiska gminnego -
min. 100 miejsc parkingowych;

9) obowigzuje zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek;
10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem B6PU — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 10KDL,
12KDL
i 15KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem B7PU — z ulic oznaczonych symbolami 28KDD,
30KDD i 2KDZ,

¢) terenu oznaczonego symbolem B8PU — z ulic oznaczonych symbolami 18KDL i
41KDD.

4. Inne ustalenia 1 informacje:

1) obowiazuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczeh w zabudowie wynikajacych z
przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora
sanitarnego (tereny oznaczone symbolem B6PU) moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane
z podlozem na glebokos$ci jego wystepowania.

5. Zasady podziatow nieruchomosci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastg¢pujacych przestanek:

1) zostang zachowane minimalna szerokos¢ frontu i1 minimalna powierzchnia dzialki
budowlanej oraz kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publiczne;:

a) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i wytacznie produkcyjnej 25 m,2000 m? i 90°,
b) dla zabudowy wytacznie ustugowej — 20 m,1000 m? i 90°;

3) dopuszcza si¢ faczenie dzialek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora jako jednej dziatki inwestycyjne;.
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§ 63. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B9PU, B10PUustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowa produkcyjna, ustugowa, skladow 1 magazynow — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi w
granicach wlasnego terenu jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zabudowa administracyjno-socjalna i zwigzana z ochrong mienia wraz z realizacjg
parkingdéw, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnych;

2. Warunki dla zagospodarowania terenu oraz istniejacej i projektowanej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkow i budowe
nowej zabudowy stosownie do potrzeb wynikajagcych z prowadzonej dziatalno$ci
produkcyjno-ustugowe;j
1 magazynowo-sktadowej;

2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu z zakazem sytuowania
budynkow bezposrednio przy granicach dziatek;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego
punktu dachu, maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do
najwyzszego punktu dachu;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

5) geometria dachow dla wszystkich budynkéw — dowolna;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
8) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,2-1,0;

9) obowiazek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych;

10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem BY9PU — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL,
18KDL, 44KDD,

b) terenu oznaczonego symbolem B10PU — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i
2KDG.

3. Inne ustalenia:

1) dla terenu o symbolu BOPU w granicach wg rysunku planu obowigzujg ustalenia § 12 dla
strefy
B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej;

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow 1 uktadow
zabytkowych;

3)dla terenu o symbolu BOPU obowigzuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen w
zabudowie wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

4) obowiazuja, okreslone w § 21 ograniczenia dla nowej zabudowy potozonej w granicach
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul. Swietojanskie;j;
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5) na terenie BO9PU zaleca si¢ realizacje, w formie odtworzenia, istniejacego tu w przesztosci
wiatraka;

4. Zasady podziatow nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;:

a) dla zabudowy produkcyjno-ustugowe;j i wytacznie produkcyijnej 25 m i 2000 m?,
b) dla zabudowy wylacznie ustugowej — 20 m i 1000 m?

2) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej lub wewnetrznej bedzie si¢
zawierat
w przedziale 75-105 stopni;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych i ich zabudowe oraz zagospodarowanie przez
jednego inwestora.

§ 64. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1ZC i B2ZC ustala si¢

1) przeznaczenie terenu: zachowanie dotychczasowych funkcji cmentarzy grzebalnych
stanowigcych obszary przestrzeni publicznych: zydowskiego przy ul. Deczynskiego i
katolickiego przeznaczonego do rozbudowy przy ul. Swictojanskiej i Btaszkowskiej wraz
z obiektami shuzacymi obstudze cmentarzy jako przeznaczenie podstawowe i1 wylaczne;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza
katolickiego oznaczonego symbolem B2ZC tj. wolnostojacych pomnikow 1 krzyzy, zieleni
urzadzonej, ciagdw pieszych, placéw, punktéw czerpania wody oraz innych urzadzen
infrastruktury technicznej;

3)dla obydwu terenow obowigzuja ustalenia § 12 dotyczace strefy czeSciowej ochrony
konserwatorskiej;

4) obowiazuja ustalenia § 10 odniesione do obiektow wpisanych do rejestru zabytkoéw; tu:
kaplicy cmentarnej na cmentarzu oznaczonym symbolem B2ZC;

5) obowiazuja ustalenia § 16 dotyczacego obszardéw przestrzeni publicznej;
6) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne:
a) cmentarza zydowskiego o symbolu B1ZC — oznaczone symbolami 3KDL i 1KDD,

b) cmentarza katolickiego o symbolu B2ZC — oznaczona symbolem 2KDG i1 droga
wewnetrzna oznaczona symbolem SKDW;

7)nie ustala si¢ zasad podziatow terenow.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZP ustala si¢ warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — park miejski stanowigcy obszar
przestrzeni publicznej;

2) do zachowania z mozliwoscig remontow, przebudowy i1 rozbudowy przeznacza si¢
istniejacy
w parku amfiteatr;

3) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;
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4) z uwagi na amfiteatr, wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10 % powierzchni
parku;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni parku;
6) obowigzek indywidualnego uksztaltowania zieleni;
7) obsluga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDD;

8) obowigzujg ustalenia § 10 dotyczace obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

9) obowigzujg ustalenia § 15 dotyczgce stanowisk archeologicznych 1 strefy ochrony
archeologicznej;

10) obowigzujg ustalenia § 16 dotyczace obszarow przestrzeni publicznych;

11) obowiazujg, okreslone w § 21 ograniczenia dla nowej zabudowy potozonej w granicach
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul. Swigtojanskiej;

12) dla terenu plan nie ustala zasad podziatow nieruchomosci.

§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZN ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen niska nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o
znaczeniu lokalnym 1 ponadlokalnym;

3) obowiazuje zakaz zabudowy;

4) obsluge komunikacyjng terenu zapewniaja ulice oznaczone symbolami 1KDL i 1IKDD;
5) podziaty nieruchomosci: nie ustala si¢ zasad podziatow.

6) obowigzuja ustalenia § 12 dla strefy B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej;

7) obowigzuja ustalenia § 17 wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15kV;

8) obowigzuja, okreSlone w § 21 ograniczenia dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
grzebalnego przy ul. Swigtojanskiej;

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych z zabudowa
altanowa na poszczeg6lnych dziatkach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z obslugg funkcji podstawowej tj.
Swietlica oraz parking, a takze prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne;

3) obowigzuje zakaz zabudowy o innych funkcjach niz obstuga ogrodéw dziatkowych;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla funkcji dopuszczalne;:

b) wysokos¢: 1 kondygnacja, maksymalnie 7 m do kalenicy,

c) geometria dachu: wylacznie dwuspadowy o katach nachylenia potaci min. 15°,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 3 % powierzchni terenu oznaczonego
symbolem,
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e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90 %terenu oznaczonego
symbolem;

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,1;
5) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i SKDW;
6) nie ustala si¢ zasad podzialéw nieruchomosci;

7) w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 12 dla strefy B cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej;

8) dla czgsci terenu polozonego w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza katolickiego
obowigzujg ustalenia okreslone w § 21.

§ 68. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B1R-Rz ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z przewaga trwatych uzytkow
zielonych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
na potrzeby lokalne i ponadlokalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: nowa zabudowa gospodarcza oraz budowa stawow na
potrzeby funkcji podstawowej o parametrach nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) obstuga komunikacyjna: z drog przylegtych przedstawionych na rysunku planu;
5) parametry dla dopuszczalnej zabudowy gospodarczej
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100 m?,
b) wysokos$¢: jedna kondygnacja, maksymalnie 4,5 m do kalenicy,
¢) geometria dachow: wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15°,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-0,2;
6) maksymalna powierzchnia stawoéw: do 0,5 ha lustra wody;

7) podzialy nieruchomosci sg dopuszczalne wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrebnych dla terendw rolnych;

8) obowigzek zapewnienia dostepu do otwartych rowow stanowigcych odbiorniki wod
opadowych oznaczonych symbolami BIWS i B2WS celem ich konserwac;ji.

9) obowigzujg ustalenia § 12 dla strefy B cze¢sciowej ochrony konserwatorskiej;

10)  obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych, i do strefy ochrony
archeologicznej;

11)  obowiazuja wustalenia § 17 wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

12)  obowiazuja, okre§lone w § 21 ograniczenia dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
grzebalnego przy ul. Swigtojanskiej;
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§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B1R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury techniczne;j
na potrzeby lokalne i ponadlokalne;

3) zakaz zabudowy;

4) podzialy terenéw dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepisow odrgbnych dla
terenéw rolnych;

5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz 1KDZ.
6) obowigzuja ustalenia § 12 dla strefy B czgsciowej ochrony konserwatorskiej;

7) obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych, i1 do strefy ochrony
archeologicznej;

8) obowiazuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

9) obowigzuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen wynikajacych z przebiegu
projektowanej napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV,;

10)  obowiazuja, okreslone w § 21 ograniczenia w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
grzebalnego;

§ 70. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem B2R ustala si¢:

1) teren upraw rolnych, stanowigcy rezerwg terenowa pod rozbudowe cmentarza
grzebalnego jako przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz zabudowy;
3) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 2KDG.
4) obowiagzuja ustalenia § 12 dla strefy B czeSciowej ochrony konserwatorskiej;

5) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych, 1 do strefy ochrony
archeologicznej;

6) obowiazujg, okreslone w § 21 ograniczenia dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
grzebalnego przy ul. Swigtojanskiej;

§ 71. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami BIWS i B2WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe i1 wylaczne: istniejagce wody otwarte, przy czym odcinek
miedzy
ul. Sadowg o symbolu 1KDD, a ul. 3-go Maja o symbolu 1KDG jest rzeka Strugg z
Augustynowa, stanowiacg cigg dalszy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
C1WS; na pozostalych odcinkach oznaczonych symbolem B2WS wody otwarte stanowig
rowy melioracyjne;

2) pehienie roli odbiornikéw wod opadowych 1 odbiornikbw wod z terenow
zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy;

4) podziaty terendw dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepisow odrgbnych.
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§ 72. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1KS,B2KS i B3KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji, stacji paliw, myjni
samochodowych, parkingow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa w zakresie handlu, napraw
samochodéw, diagnostyki samochodowej;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
na potrzeby funkcji podstawowej i dopuszczalnej ustugowe;;

4) na terenie o symbolu B3KS dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu przycmentarnego, a
zabudowa uslugowa moze by¢ zwigzana z obstugg cmentarza (np. sprzedaz kwiatow,
kamieniarstwo, itp.);

5) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.
2. Warunki dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejagcych budynkéw i budowe
nowej zabudowy stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dzialek;

4) wysokos$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych i1 dopuszczalnych — 1 kondygnacja
naziemna, do
7 m do najwyzszego punktu dachu;

5) geometria dachéw dla wszystkich budynkéw — ptaskie lub spadowe o katach nachylenia
potaci min. 15%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
8) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,5;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B1KS — z ulic oznaczonych symbolami SKDD i 2KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2KS — z ulic oznaczonych symbolami 12KDLi 2KDZ,

c) terenu oznaczonego symbolem B3KS - z ulicy oznaczonej symbolem 2KDG i drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW.

3. Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem ftacznego spelnienia nastgpujacych
przestanek:

I)dla terené6w oznaczonych symbolami B1KS i B2KS zostanie zachowana minimalna
szeroko$é frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 16 m i 500 m? i 90° kat
nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publiczne;j;

2) dla terenu o symbolu B3KS: minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, szeroko$¢ frontu 30
m i kat nachylenia linii podzialu 60-105°;

4. Inne ustalenia i informacje:

1) dla terenu o symbolu B3KS w granicach strefy B czesciowej ochrony konserwatorskiej
obowiazujg ustalenia § 12;

79



2) dla terenu oznaczonego symbolem B1KS obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk 1
strefy ochrony archeologicznej;

3)dla terenu o symbolu B3KS obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napigcia okreslone w § 17,

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem B3KS jest potozona w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza katolickiego, gdzie obowigzujg ustalenia § 21;

5) na terenie oznaczonym symbolem B2KS znajduje si¢ indywidualne ujecie wody
o udokumentowanych zasobach.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1WZ i B2WZ ustala sig¢:

1) podstawowe i wylgczne przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej w zakresie
gospodarki wodnej - istniejace ujecia wody;

2) parametry dla zabudowy zwigzanej z obstuga funkcji podstawowe;:
a) wysoko$¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub spadowy o katach nachylenia potaci powyzej 12°,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15 % powierzchni dziatki,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki;
e) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-02;

3) obowiazuje sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wedlug rysunku planu;

4) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem BIWZ — z ulic oznaczonych symbolami 5SKDD i 2KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2WZ — z ulicy oznaczonej symbolem2KDL,

5) plan nie ustala zasad podziatu dla nieruchomosci.

6) dla terenu oznaczonego symbolem B1WZ obowigzujg ustalenia § 10 dotyczace obiektéw
ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw (umocnienia niemieckie z 1944 r.)

7) dla terenu oznaczonego symbolem B1WZ obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk i
strefy ochrony archeologicznej, a dla terenu oznaczonego symbolem B2WZ ustalenia § 15
dotyczace strefy ochrony archeologicznej

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1EG ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa
(projektowana stacja redukcyjno-pomiarowa gazu);

2) parametry dla zabudowy zwigzanej z obstuga funkcji podstawowe;j:
a) wysokos¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 6 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub spadowy o katach nachylenia potaci min. 12°,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej,
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e) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,1;

3) przy sytuowaniu obiektéw budowlanych obowigzuje uwzglednienie nieprzekraczalnych
linii zabudowy wedtug rysunku planu;

5) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 16KDL i 2KDG,
6) plan nie ustala zasad podziatu terenu;

7) w granicach wg rysunku planu obowigzujg ustalenia § 12 dla strefy B cz¢$ciowej ochrony
konserwatorskie;j;

8) obowigzuja ustalenia § 21 dotyczace ograniczen w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza.

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1EE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
(projektowany Gtowny Punkt Zasilania);

2) instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW ze strefa ochronng w
granicach wlasnego terenu jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zabudowa administracyjno-socjalna i zwigzana z ochrong mienia wraz z realizacja
parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnych;

4) parametry dla zabudowy zwigzanej z obstuga funkcji podstawowe;:
a) wysokos¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 8 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub spadowy o katach nachylenia potaci max. 25°,

c) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki
inwestycyjnej,

e) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,15;

3) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

4) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL;

5) plan nie ustala zasad podziatu terenu;

§ 76. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1E, B2E, B3E, B4E, BSE,
B6E, B7E, BSE, BOE, B10E, B11E, B12E, B13E ustala si¢:

1) adaptacj¢ istniejacych 1 budowe nowychstacji transformatorowych 15/0,4 kV z
mozliwo$cig remontow, przebudowy i modernizacji,

2) obsluga komunikacyjna:
a) stacji o symbolu B1E: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD,

b) punkt koncentracji linii o symbolu B2E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD przez
teren oznaczony symbolem B3PU,

¢) stacji o symbolu B3E — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,

d) stacji o symbolu B4E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL,
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e) stacji o symbolu B5SE — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ,
f) stacji o symbolu B6E — z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL,
g) stacji o symbolu B7E - z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,

h) stacji o symbolu B8E — z ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ po terenie o symbolu
B6PU,

1) stacji o symbolu BOE — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,
j) stacji o symbolu B10E — z ulicy oznaczonej symbolem 28KDD.
k) stacji o symbolu B11E — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,
1) stacji o symbolu B12E — z ulicy oznaczonej symbolem 17KDL,
m) stacji o symbolu B13E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki 1 parametry zabudowy w przypadku przebudowy
stacji nastupowych na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %dziatki inwestycyjnej,
c¢) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
d) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
¢) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
4) plan nie ustala zasad podziatu terenu,

5) dla terenu o symbolu BIE w granicach strefy B czgsciowej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 12;

6) dla terenu oznaczonego symbolem B6E, B7E obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace
stanowisk
1 strefy ochrony archeologicznej;

7) tereny oznaczonego symbolem BI1E, B12E potozone sg w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza gdzie obowigzuja ustalenia § 21;

§ 77. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B1TY. 1 B2TL ustala si¢:

1) adaptacj¢ istniejagcych stacji telekomunikacyjnych nadawczo-odbiorczych — obiektow i
urzadzen
0 znaczeniu publicznym,

2) obsluga komunikacyjna:

a) stacji o symbolu BITL — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL po terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem B2PU,

b) stacji o symbolu B2TLE — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i 18KDL po terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem B9PU.

3) plan nie ustala zasad podziatu terenu

JEDNOSTKA C

§ 78. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C1MN, C2MN, C3MN,
C4MN, C5MN, C6MN, C7TMN, C8MN ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwo$cig
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupeknienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw
rolnych 1 ogrodniczych z mozliwos$cig remontdw i przebudowy obiektow istniejacych,
jednak
z zakazem budowy nowych budynkéw na potrzeby zwigzane z hodowlg zwierzat
gospodarskich,

b) sukcesywng zmiane funkcji zagrodowej na mieszkaniowg jednorodzinna,

c) realizacj¢ funkcji ustugowej — ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki,
na ktorej ta dzialalno$¢ jest prowadzona,

d) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze przebudowy istniejacych budynkow w
ramach zagrody rolniczej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkow frontowych wytacznie dachy
spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy 1 rozbudowy istniejagcych 1 budowy nowych budynkow
gospodarczych, ustugowych i1 garazy:

a) wysokos¢ - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz
5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %dziatki inwestycyjnej;
5) maksymalny 1 minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,05-0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej— 40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkdéw mieszkalnych 1 ushugowych z frontu dziatki i budynkow
gospodarczych, garazowych — w glebi dzialtki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku
oraz taczenia funkcji ustugowej 1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
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obowigzuja wtedy ustalenia jak dla budynkéw mieszkalnych lub ustugowych i
gospodarczo-garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolami CIMN, C2MN i C3MN - z ulicy oznaczonej symbolem
1KDG,

b) oznaczonego symbolem C4MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDG, 8KDD 1
6KDL,

¢) oznaczonego symbolami CSMN 1 C6OMN - z ulicy oznaczonej symbolem 6KDL,
d) oznaczonego symbolem C7MN — z ulicy oznaczonej symbolem 12KDD,
e) oznaczonego symbolem C8MN — z ulicy oznaczonej symbolem 40KDD,

3. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy Scislej ochrony konserwatorskiej odniesione
terenu oznaczonego symbolem C4MN, C7MN i w czesci terenéw o symbolach COMN i
C4AMN,;

2) w granicach terenow oznaczonych symbolami C4MN, C5MN, CO6MN i C7MN,
polozonych w strefie ,,E” ochrony widokowej obiektow 1 uktadéw zabytkowych,
obowigzuja ustalenia § 13;

3) dla terenu o symbolu C4MN obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napiecia okreslone w § 17

4) dla terenéw oznaczonych symbolami CIMN, C2MN, C3MN i C4MN ustala si¢ obowigzek
uwzglednienia w nowych budynkach mieszkalnych odpowiednich rozwigzan technicznych
zapewniajacych ochrong przed hatasem i1 innymi ucigzliwosciami ruchu komunikacyjnego
na drodze krajowej Nr 83, gtownej, oznaczonej symbolem 1KDG;

5) obowiagzek zachowania i ochrony pomnika przyrody na terenie oznaczonym symbolem
C3MN obejmujacym grupe drzew (dwa wiazy o formie placzacej);

6) na terenie oznaczonym symbolem C3MN znajduje si¢ indywidualne ujegcie wody
0 udokumentowanych zasobach.;

6) na terenach oznaczonych symbolami C1MN, C2MN, C4MN, C5MN, C6MN 1 C8MN
moga wystapi¢ okresowe podtopienia terendw, co nalezy wzig¢ pod uwage przy
projektowaniu budynkow;

6) fragmenty terendw oznaczonych symbolami C2MN, C4MN, C5SMN, C6MN, C8MN lezg w
granicach obszarow narazonych na zalanie w przypadku przerwania watow
przeciwpowodziowych.

4. Zasady podzialow nieruchomosci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1000 m?;
2) zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacej 18 m;
3) zachowania kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drog w przedziale 75-105 stopni;

4) obowigzku zapewnienia dojazdu do rolnych czgsci nieruchomosci pozostalej po
wydzieleniu dzialek budowlanych.

§ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami C1RM, C2RM i C3RM ustala
sie:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i1 ogrodniczych jako
przeznaczenie podstawowe z mozliwos$cig realizacji budynkéw gospodarczych i innych
budynkow rolniczych zwigzanych z potrzebami gospodarstw rolnych, a takze adaptacje i
uzupehienie istniejagcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowe¢ zwigzang z dzialalnoscig agroturystyczng, tj. budynki o charakterze

pensjonatow,

b) realizacje funkcji ustugowej, w szczegdlnosci nakierowanej na obstuge agroturystyki
— ushugi
o ucigzliwosci ograniczone] do granicy dziatki, na ktoérej ta dziatalno$¢ jest

prowadzona,

c) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych, realizacji nowych budynkéw
mieszkalnych w ramach zagrody rolniczej oraz pensjonatow zwigzanych z agroturystyka,
a takze przebudowy istniejacych budynkéw w ramach zagrody rolniczej jest zachowanie:

a) wysoko$ci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45°,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkoéw gospodarczych, budynkow
zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego 1 garazy oraz budowy nowych:

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy - wylacznie 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu; wysoko$¢

budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego (obory, stodoty) —
maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego; silosow rolniczych —do 12 m,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej z
zabudowg zagrodowa — 40 %;

5) maksymalny 1 minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —w przedziale 0,01- 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej— 40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ewentualnych pensjonatéw i1 ustugowych z
frontu dziatki 1 budynkow gospodarczych, budynkéw na potrzeby gospodarstwa rolnego
typu stodoty, budynki inwentarskie i garazowych —w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwos$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku
oraz laczenia funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
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obowigzuja wtedy ustalenia jak dla budynkéw mieszkalnych lub dla budynkow
gospodarczych, ustugowych 1 garazy;

9) miejsca parkingowe: minimum | miejsce na mieszkanie w granicach wlasnego terenu,
w przypadku prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej dodatkowo — min. 1 miejsce na 2
miejsca noclegowe, w przypadku prowadzenia innej ustugowej dziatalnosci gospodarczej
— minimum
2 miejsca parkingowe;

10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem C1RM - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,
b) oznaczonego symbolami C2RM i C3RM - z ulicy o oznaczonej symbolem 40KDD,
3. Inne ustalenia i informacje:

1) obowigzujg ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej
odniesione do terendw oznaczonych symbolem C2RM;

2) tereny oznaczone symbolami C2RM i1 C3RM leza w granicach terenéw narazonych na
zalanie
w przypadku przerwania waléw przeciwpowodziowych; moga tez wystapi¢ okresowe
podtopienia terendw;

3) dla terenu oznaczonego symbolem C1RM ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w nowych
budynkach mieszkalnych odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrong
przed hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej Nr
83, gléwnej, oznaczonej symbolem 1KDG;

4. Zasady podziatéw nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?,
2) zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki wynoszacej 25 m,

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej w przedziale
75-105°.

§ 80. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C1PU, C2PU i C3PU
ustala sie:

1. Przeznaczenie terendow:

1) zabudowa produkcyjna i ustugowa oraz sktady i magazyny — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami ochrony mienia wraz z realizacja
parkingdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego.

2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw i budowe
nowej zabudowy o przeznaczeniu podstawowym stosownie do potrzeb wynikajacych z
prowadzonej dziatalnosci;

2) w przypadku przekroczenia wysokosci istniejacej zabudowy wobec ustalen dla nowe;j
zabudowy
— ustala si¢ zakaz nadbudowy tych budynkow.
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3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy o funkcjach podstawowych — dla terendéw
oznaczonych symbolami C3PU do 12 m do najwyzszego punktu dachu, natomiast dla
terenu 0 symbolu C1PU
1 C2PU do 15 m do najwyzszego punktu dachu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach administracyjno-socjalnych — dla
wszystkich terenéw 10 m do najwyzszego punktu dachu;

4) geometria dachéw dla wszystkich budynkéw — ptaskie lub spadowe o katach nachylenia
potaci min. 20°;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,01- 1,0;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

8) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolami C1PU i C2PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,
b) terenu oznaczonego symbolem C3PU — z ulicy oznaczonej symbolem 12KDD.
4. Inne ustalenia i informacje:

1) dla terenu o symbolu C2PU obowigzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznej sredniego napiecia okreslone w § 17,

2) na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego na
terenie oznaczonym symbolem C3PU moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z
sytuowanie obiektow
1 urzadzen na glgbokosci jego wystepowania;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem C3PU lezy w granicach obszaru narazonego na
zalanie
w przypadku przerwania walow przeciwpowodziowych;

4) na terenach o symbolach C1PU i C3PU moga wystapi¢ okresowe podtopienia, co nalezy
wzig¢ pod uwagg przy projektowaniu budynkow.

5. Zasady podziatoéw nieruchomosci: podzialy sg dopuszczalne pod warunkiem tgcznego
spetienia nastgpujacych przestanek:

1) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;

2)minimalnej szerokosci frontu 25 m 1 kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi 75-
105°.

§ 81. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami C1R-Rz ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z przewaga trwalych uzytkow
zielonych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej
na potrzeby lokalne i ponadlokalne;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: nieogrzewane szklarnie i tunele foliowe oraz budowa stawow
na potrzeby funkcji podstawowej o parametrach nie kwalifikujacych si¢ do przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) parametry dla zabudowy szklarni:
a) powierzchnia szklarni — bez ograniczen,
b) wysokos¢ wszystkich obiektow: jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m do kalenicy,

¢) geometria dachu: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15° z dopuszczeniem
koput,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30 % powierzchni dziatki
inwestycyjne;j,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65 %dzialki inwestycyjnej,

f) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,001-0,8;
5) maksymalna powierzchnia stawoéw: do 0,5 ha lustra wody;
6) obowigzek zachowania istniejagcego rowu melioracyjnego;

7) obowigzek zapewnienia dostgpu do otwartych rowdw stanowiagcych odbiorniki wod
opadowych oznaczonych symbolami C2WS celem ich konserwacji, w zwiazku z czym
ustala si¢ zakaz wykonywania trwatych ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od tych
TOWOW;

8) podzialy terenow sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla
gruntow rolnych;

9) dla terenu o symbolu C4MN obowigzujg ograniczenia wynikajace z przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napigcia okreslone w § 17;

10) w granicach wg rysunku planu obowigzujg ustalenia § 19 odnoszace si¢ do terenow
zmeliorowanych;.

11) teren lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania watéw
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia

§ 82. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem C1R ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne
1 ponadlokalne,

b) nieogrzewane szklarnie i tunele foliowe oraz budowa stawow na potrzeby funkcji
podstawowe;,

c) adaptacje istniejacych budynkow skladowych stanowigcych czes¢ zabudowy
zagrodowej na terenie oznaczonym symbolem C3RM.

2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry dla szklarni:
1) powierzchnia szklarni — bez ograniczen;

2) wysokos¢ wszystkich obiektow: jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m do kalenicy;
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3) geometria dachu: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 12° z dopuszczeniem
koput;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65 %dziatki inwestycyjnej;

6) maksymalny i minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — w przedziale 0,001-0,80;
7) maksymalna powierzchnia stawéw: do 0,5 ha lustra wody;

8) podziaty terenéw sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dla
gruntéw rolnych;

9) w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy A Scislej
ochrony konserwatorskiej;

10) obowigzuja ustalenia konserwatorskie dla strefy ochrony stanowisk archeologicznych i
strefy ochrony archeologicznej, okreslone w § 15;

11) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV okre§lone w § 17;

12)wigkszo§¢ terenu lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
przerwania watow przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia.

§ 83. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem C1WS i C2WS ustala sig:

1) tereny wod otwartych jako podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu, przy czym
tereny oznaczone symbolem C1WS oznaczaja rzeke Struge z Augustynowa, za$ tereny
oznaczone symbolem C2WS — otwarte rowy melioracyjne;

2) obowigzek zachowania istniejacych stawow 1 wdd plynacych stanowigcych odbiorniki
waod deszczowych 1 odplywy wod z terenéw zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy.

§ 84. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem C1NO ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki
sciekowe;j
— gminna oczyszczalnia §ciekdw z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej w
zakresie telekomunikacji i elektroenergetyki,

3) lokalizacja odnawialnych zrddet energii (fotowoltaika) o mocy powyzej 100 kW ze strefa
ochronng;

4) dopuszczalne przeznaczenie terenu: lokalizacja zabudowy zwigzanej z przerobka osadow
sciekowych oraz produkcja energii odnawialnej na potrzeby grzewcze miasta. Realizacja
inwestycji jest mozliwa pod warunkiem, ze w wyniku obowigzkowo prowadzonego
postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko zostanie wykazany brak
wplywu na stan przyrody w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,Zbiornik Jeziorsko™.

2. Parametry i wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 %dziatki inwestycyjne;j;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20 %dziatki inwestycyjnej;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy na potrzeby funkcji podstawowej i dopuszczalnych: do 2
kondygnacji, maksymalnie 12 m. Wysoko$¢ obiektow zwigzanych z potrzebami
technologicznymi nie moze przekroczy¢ 18 m

5) ge(gmetria dachow: ptaskie z dopuszczeniem spadowych o katach nachylenia potaci min.
107
6) sytuowanie obiektéw budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu;
7) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 2KDG;
8) podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia warunkoéw:
a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1 ha,
b) minimalnego frontu dziatki - nie ustala sig,
¢) zachowania warto$ci uzytkowych kazdej czesci powstatej wskutek podziatu.

3. Inne ustalenia:

1) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV okreslone w § 17,

2) teren lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania watow
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia.

§ 85. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami C1E, C2E, C3E i C4E ustala

sie:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwoscig ich przebudowy i
rozbudowy na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci,

2) obstuge komunikacyjng stacji zapewniaja:
a) stacji o symbolu C1E — z drogi oznaczonej symbolem 2KDG po terenie oczyszczalni
sciekow,
b) stacji o symbolu C2E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
c) stacji o symbolu C3E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
d) stacji o symbolu C4E — z ulicy oznaczonej symbolem 6KDL.

3) dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy
stacji nastupowych na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %dziatki inwestycyjne;,
¢ intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢,
d) maksymalna wysoko$¢ — 4 m,
e) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
4) plan nie ustala zasad podziatu terenu,

5) dla terenow o symbolach C2E i C4E obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy A Scislej
ochrony konserwatorskiej;
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6) tereny oznaczone symbolami C1E i C4E leza w granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe
podtopienia;

§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1TL ustala si¢:

1) adaptacje istniejacej stacji telekomunikacyjnej nadawczo-odbiorczej — jako inwestycji celu
publicznego z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy,

2) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi gtownej oznaczonej symbolem 2KDG po terenie
oznaczonym w planie symbolem CINO.

3) tereny lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania walow
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia;

JEDNOSTKA D

§ 87. 1.Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami D1MU, D2MU, D3MU
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe, w
ramach ktérego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co
najmniej jedna z w/wW funkcji
z mozliwo$cig realizacji budynkéw gospodarczych 1 garazy, a takze adaptacje i
uzupetnienie istniejgcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym. Ucigzliwo§¢ prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze wykraczaé
poza granice dziatki,
na ktorej jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-
ustugowe;j
z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkow o funkcjach
podstawowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi 1 obiektami infrastruktury technicznej;

3) realizacj¢ obiektéw, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji
wewnetrznej stuzacych realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow:

1) lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi
ulic mogg by¢ lokalizowane wylacznie obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw ushugowych 1 mieszkaniowych oraz
mieszkaniowo-ustugowych, a takze realizacji nowej zabudowy o tych funkcjach jest
zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m do najwyzszego
punktu dachu,

b) geometria dachow: dla budynkéw frontowych dachy spadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci i spadku od 20-40°, o gléwnym kierunku kalenicy réwnolegtym do
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drogi, z ktorej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, dopuszcza si¢ dach ptaski dla
budynkow wytacznie ustugowych,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw o funkcjach podstawowych o innej formie dachow,
jednak przy ich ewentualnej przebudowie nalezy stosowa¢ ustalenia niniejszego planu
okreslone dla budynkéw nowych,

d) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele ustugowe 1 mieszkaniowe z wykorzystaniem
o$wietlen w formie okien potaciowych,

3) adaptacja istniejagcych budynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacja nowej zabudowy
gospodarczej i garazy na warunkach:

a) maksymalna wysokos¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkéw: spadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 30°, dopuszcza si¢
dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 35
%03

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej— 40 %;

6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,05 — 0,7;

7) obowiazek lokalizacji z frontu budynkéw mieszkalnych lub ustugowych, a w glebi dziatki
— budynkoéw gospodarczych i garazowych;

8) zakaz sktadowania, magazynowania 1 sortowania odpadow na powierzchni dziatek;
9) miejsca parkingowe: zgodnie z ustaleniami § 26 ust.4;
10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu o symbolu D1IMU - z ulic oznaczonych symbolami 14KDL i 1KDZ,

b) terenow o symbolach D2MU 1 D3MU - z ulic oznaczonych symbolami 15KDL 1
20KDL oraz
z projektowanego przedtuzenia ulicy oznaczonej symbolem 19KDL,

3. Zasady podzialow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego
spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;:

a) dla dziatek z zabudowa wylacznie mieszkaniowa jednorodzinng lub wylacznie z
zabudowa ustugowa 20 m i 1000 m?

b) dla dziatek z zabudows mieszkaniowo-ustugowa 22 m i 1200 m?,

2) zostang zachowane katy nachylenia linii podzialéw w stosunku do drég dojazdowych w
przedziale 75-105 stopni.

§ 88. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1IMN, D2MN i D3MN
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ i uzupelnienie istniejacego
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zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ funkcji ustugowej — ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na
ktorej ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkow ustugowych jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wytacznie dachy
spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w
przedziale 20-45°.

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,

d) na dzialce Nr 55 dopuszcza si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych przy
zachowaniu dotychczasowych warunkow obstugi komunikacyjnej z ul. oznaczonej
symbolem 1KDZ.

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ustugowej, garazy:

a) wysoko$¢ - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu. Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wiekszej niz
5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30° dopuszcza sig
dachy ptaskie;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %dziatki inwestycyjnej; w przypadku
przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkéw istniejacych 1
budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-0,5;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej— 40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych 1 ustugowych z frontu dziatki 1 budynkow
gospodarczych, garazowych — w glebi dziatki z mozliwoscia ich usytuowania
bezposrednio przy granicach dziatek;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku
oraz taczenia funkcji ustugowej 1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;

obowigzuja wtedy wymagania jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow
gospodarczych i garazy;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolami DIMN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 25KDD,
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b) oznaczonych symbolami D2MN i D3MN — z ulic oznaczonych symbolami 23KDD,
14KDL
125KDD.

3. Inne ustalenia: obowigzujg ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia odniesione do terendéw o
symbolach DIMN, D2MN, D3MN okreslone w § 17.

4. Zasady podziatow nieruchomosci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem
tacznego spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 20 m i 1000 m?;

2) zostanie zachowany kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej taki sam
jak dotychczasowych granic nieruchomosci objetej podziatem.

§ 88. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D4MN, DSMN, D6MN,
D7MN, DSMN, DIMN, D10MN, D11MN, D12MN, D13MN, D14MN, D1SMN, D16MN,
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia
realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacj¢ funkcji ustugowej — ustugi lokalne o ucigzliwo$ci ograniczonej do granicy
dzialki,
na ktorej ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej sluzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 budynkow
ustugowych jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wylacznie dachy
spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w
przedziale 20-45°. Dopuszcza sie dachy o lamanym uktadzie kalenicy na dzialkach
naroznych;

3) warunki dla budowy budynkéw gospodarczych:

a) wysoko$¢ - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do
najwyzszego punktu dachu.

b) geometria dachow: spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %dziatki inwestycyjnej;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — w przedziale 0,05 - 0,6;
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6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej— 50 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkow
gospodarczych, garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ faczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku
oraz taczenia funkcji ustugowej 1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
obowigzuja wtedy wymagania jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow
gospodarczych i garazy;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonych symbolem D4MN - z ulic oznaczonych symbolami 24KDD, 25KDD,
9KDL i 14KDL,

b) oznaczonych symbolami D5SMN i D6MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL 1
25KDD,

¢) oznaczonego symbolem D7MN — z ulicy oznaczonej symbolem 20KDL,
d) oznaczonych symbolem D8MN — z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,

e) oznaczonego symbolem DIMN- z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 15KDL,
20KDL i 26KDD,

f) oznaczonego symbolem DIOMN - z ulic oznaczonych symbolami 15KDL, 20KDL i
26KDD,

g) oznaczonego symbolem D11MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 20KDL,

h) oznaczonych symbolem D12MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 20KDL i
27KDD,

1) oznaczonych symbolem D13MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ 1 15KDL,
j) oznaczonych symbolem D14MN - z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 15KDL,
k) oznaczonych symbolem D15MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 16KDL,

1) oznaczonych symbolem D16MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 16KDL oraz
drogi wewnetrznej wyprowadzonej z ulicy oznaczonej symbolem 16KDL.

3. Inne ustalenia:

1) obowiagzuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia odniesione do terenéw o symbolach D5SMN,
D6MN, DEMN okreslone w § 17;

2) obowiazuja, okreslone w § 19 dla terendw zmeliorowanych drenazem, ograniczenia dla
zabudowy odniesione do terenu oznaczonego symbolem DSMN;

3) obowigzuja ustalenia § 21 dla terenow potozonych w strefie ochrony sanitarnej
(posredniej) od cmentarza parafialnego dla terenéw oznaczonych symbolami D15SMN 1
D16MN.

4. Zasady podzialéw nieruchomosci: Podziaty sg dopuszczalne w ramach istniejgcych
wlasnos$ci pod warunkiem tgcznego spetnienia nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szerokos¢ frontu i1 minimalna powierzchnia dziatki
budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
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2) zostanie zachowany kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drog dojazdowych w
przedziale 75-105 stopni;

3) w przypadku wydzielania dzialek potozonych przy istniejacych drogach publicznych w
granicach terendw oznaczonych symbolami D7MN, D13MN, DI14MN, D15MN nalezy
zapewni¢ dojazd do rolnych czesci nieruchomosci pozostatych wskutek podziatu;

§ 90. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1IRM, D2RM i D3RM
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i1 ogrodniczych jako
przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig realizacji budynkéw gospodarczych i1 innych
budynkow rolniczych zwigzanych z potrzebami gospodarstw rolnych, a takze adaptacje 1
uzupehienie istniejagcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowe¢ zwiazang z dzialalnoscig agroturystyczng, tj. budynki o charakterze

pensjonatow,

b) realizacje funkcji ushugowej, w szczeg6lnosci nakierowanej na obstuge agroturystyki
— ustugi
o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dzialalno$¢ jest

prowadzona,

c) realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym 1 dopuszczalnym,

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkoéw mieszkalnych, realizacji nowych budynkow
mieszkalnych w ramach zagrody rolniczej oraz pensjonatdw zwigzanych z agroturystyka,
a takze przebudowy istniejagcych budynkow w ramach zagrody rolniczej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia
potaci w przedziale 20-45°,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachéw w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, budynkow
zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego i1 garazy oraz budowy nowych:

a) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy - wylacznie 1 kondygnacja
nadziemna, maksymalnie do 6,0 m do najwyzszego punktu dachu; wysokos¢

budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego (obory, stodoty) —
maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego; silosow rolniczych —do 12 m,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej z
zabudowg zagrodowa — 40 %;
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5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —w przedziale 0,01- 0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
inwestycyjnej — 40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych, ewentualnych pensjonatow 1 ustugowych z
frontu dziatki i budynkow gospodarczych, rolniczych i garazowych — w glebi dziakki;

8) ustala si¢ mozliwos$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku
oraz laczenia funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku;
obowigzuja wtedy wymagania jak dla budynkéw mieszkalnych lub budynkow
gospodarczych i garazy;

9) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach wilasnego terenu,
w przypadku prowadzenia dzialalnosci agroturystycznej dodatkowo — min. 1 miejsce na 2
miejsca noclegowe, w przypadku prowadzenia innej ustugowej dziatalnosci gospodarcze;j
— minimum 2 miejsca parkingowe;

10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem DIRM - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) oznaczonego symbolami D2RM — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 20KDL,
¢) oznaczonego symbolem D3RM — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL.

3. Zasady podziatdéw nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tgcznego
spelnienia nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?,
2) zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacej 25 m,

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej
w przedziale 75-105°.

4. Inne ustalenia: obowigzuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia odniesione do terenéw o
symbolach D1RM, D2RM okreslone w § 17;

§ 91. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem D1ZD ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych z zabudowa
altanowg na poszczeg6lnych dziatkach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne;

3) obstuga komunikacyjna - z ulicy oznaczonej symbolem 15KDL;

4) dla terenu nie ustala si¢ zasad podziatu.

§ 92. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obslugi komunikacji, parking przycmentarny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenie parkingu przycmentarnego, a zabudowa ustugowa
winna by¢ zwigzana z obstugg cmentarza (np. sprzedaz kwiatow, kamieniarstwo, itp.);
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3) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.
2. Warunki dla zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) wysokos$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 1 kondygnacja naziemna, do 6 m do
najwyzszego punktu dachu;

3) geometria dachow dla wszystkich budynkéw — ptaskie, spadowe o katach nachylenia potaci
min. 12°;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
6) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,2;

7) obsluga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 16KDL oraz drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem SKDW.

3. Podzialy s3 dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych
przestanek:

1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miata zagwarantowany dostep do drogi
publicznej lub wewngtrznej;

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki to 500 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki to 12
m, a kat nachylenia linii podzialu do drogi wyniesie 90°;

4. Inne ustalenia:

1) czgs$¢ terenu jest potozona w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza katolickiego, gdzie
obowiazuja ustalenia § 21;

2) w granicach wg rysunku planu obowigzujg ustalenia § 12 dla strefy B cze¢§ciowej ochrony
konserwatorskiej.

§ 93. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem D1R ustala si¢:
1) tereny upraw rolnych jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne;

3) zakaz zabudowy;

4) w granicach wg rysunku planu obowiazuja ustalenia § 19 odnoszace si¢ do terenow
zmeliorowanych;

5) podziaty terenéw sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dla
terenow uzytkowanych rolniczo 1 przeznaczonych pod uprawy rolne.

6) obowigzuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej sSredniego napigcia okreslone w § 17;

§ 94. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D2R ustala si¢:
1) tereny upraw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje obiektow, urzadzen i1 sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby lokalne i ponadlokalne;
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3) jako przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza na potrzeby funkcji
podstawowej;

4) parametry dla dopuszczalnej zabudowy gospodarcze;j:
a) wysokos$¢: jedna kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,
b) geometria dachu: wylacznie spadowy o katach nachylenia potaci w przedziale 10-35°,
¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100 m?.
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
6) minimalny udzial powierzchni czynnej biologicznie: 95 %dziatki inwestycyjnej;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,01-0,05;

8) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa, z drogi publicznej oznaczonej symbolem
16KDL,;

9) podzialy terenow sa dopuszczalne na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych dla
terenéw uzytkowanych rolniczo i przeznaczonych pod uprawy rolne.

10)  obowiazuja, okre§lone w § 21 ograniczenia w granicach strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza grzebalnego;

§ 95. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem D1WS ustala sig:

1) tereny wod otwartych jako podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu, sg to otwarte
rowy melioracyjne;

2) obowigzek zachowania rowow i ich konserwacji jako odbiornikoéw wod deszczowych i
miejsc odptywu wod z terenéw zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy.
§ 96. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1E, D2E i D3E ustala si¢:

1) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

a) stacji o symbolu D1E — z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,
b) stacji o symbolu D2E — z ulicy oznaczonej symbolem 15KDL,
¢) stacji o symbolu D3E — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL.
2) wskazniki 1 parametry zabudowy w przypadku budowy stacji wnetrzowych:
a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %dziatki inwestycyjne;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
d) dach plaski, w formie stozka lub koputy.
Rozdzial 11
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

§ 97. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza sig¢:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i1 zagospodarowania terendw bez prawa
rozbudowy, nadbudowy istniejgcych obiektéw lub ich czesci, ktéorych funkcja jest
niezgodna z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;
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2) w odniesieniu do cato$ci lub cze$ci budynku potozonego poza liniami zabudowy,
wprowadza si¢ zakaz jego rozbudowy w kierunku kolizji z liniami zabudowy, dopuszcza
si¢ wylacznie jego remont, przebudowe i nadbudowe.

Rozdzial 12

Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci

§ 98. 1. Ustala si¢ jednorazowa optate z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatng
w przypadku zbycia nieruchomosci.

2. Okresla si¢ wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe ustalenia
jednorazowej optaty pobieranej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w
obszarze objetym planem, ptatng w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego:

1) w jednostce A stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie nastepuje dla nich wzrost
wartos$ci nieruchomosci,;

2) w jednostce B stawke procentowg ustala si¢ dla nastepujacych terenow:
a) B11U-20 %,
b) B12U - 20 %,
c) BIRM - 15 %,

d) dla pozostatych terené6w nie wymienionych lit. a-c — stawki procentowej nie ustala sig,
bowiem nie wystepuje dla nich wzrost warto$ci nieruchomosci,

3) w jednostce C stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie nast¢puje dla terenow
potozonych
w tej jednostce wzrost wartosci nieruchomosci,

4) w jednostce D: ustala si¢ stawke procentowg dla terendéw oznaczonych symbolami:
a) D1KS w catosci 30 %,

b) DEMN, DIIMN, DI3MN i D14MN — 30 % w czgsci obejmujacej tereny obecnie
niezabudowane,

c) DIRM, D2RM, D3RM — w catosci 15 %,

d) dla pozostatych terendw nie wymienionych lit. a-c stawki procentowej nie ustala sig,
bowiem nie nastgpuje dla nich wzrost warto$ci nieruchomosci,

Rozdzial 13
Przepisy koncowe
§ 99. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 100. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego i
wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Warcie

Grzegorz Kopacki
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Uzasadnienie

Obszar polozony w granicach planu miejscowego w catosci jest objety
obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czg¢sci miasta Warty
uchwalonym uchwatg Nr XV/75/11 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 21 grudnia 2011 r.
(publikacja: Dz.U.W.L. z 2012 r. poz. 788). Od tego czasu uptyng¢to ponad 8 lat i jakkolwiek
plan nie zostat w cato$ci jeszcze zrealizowany - wymaga aktualizacji.

Do sporzadzania niniejszej edycji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tych samych granicach Burmistrz Warty przystgpit na podstawie uchwaty
Nr VIII/43/2019 Rady Miejskiej w Warcie z dnia 31 maja 2019 r. Obszar objety planem
miejscowym obejmuje obszar ok. 320 ha 1 obejmuje zainwestowane i1 przewidziane do
zainwestowania tereny miasta Warty. Stanowi to zaledwie 29 % powierzchni miasta w jego
granicach administracyjnych, bowiem wigksza jego cze¢$¢ stanowig grunty uzytkowane
rolniczo. Miasto Warta jest matym, historycznie uksztattowanym, z licznymi zabytkami,
miasteczkiem liczacym mieszkancow, o$rodkiem najwickszej powierzchniowo w
wojewodztwie 10dzkim, gminy Warta. Poza obstuga mieszkancoOw miasta i gminy, Warta
petni takze funkcje osrodka obstugi ruchu turystycznego zwigzanego ze zbiornikiem
Jeziorsko.  Obszar przecina droga krajowa Nr 83 relacji Konin-Sieradz oraz droga
wojewddzka Nr 710 relacji Lodz-Blaszki z przystankiem autobusowym. Latwo zatem jest
stad dojecha¢ do Sieradza, a tam do wezlow na trasie ekspresowej S8, do Konina i Kota, do
Lodzi przez Szadek.

Projekt planu sporzadzony =zostal na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003r.o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.),
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi. Procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ww. ustawy. I tak:

- wdniu 4 grudnia 2019r. zostaly zamieszczone w prasie, internecie i tablicach ogloszen
zawiadomienia 1 ogloszenia o podjeciu uchwal w sprawie przystapienia do
sporzadzania planu i o mozliwosci sktadania wnioskéw. W tym samym okresie
zawiadomiono wlasciwe w sprawie organy i1 jednostki administracji publicznej, a
takze przystapiono do strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,

- w miesigcach czerwiec - pazdziernik 2020r. projekt planu przedstawiono do oceny
przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng w  Warcie, oraz
przedstawiono do uzgodnien i opiniowania. Uzyskano pozytywnie uzgodnienia i
opinie.

- w dniach 22 pazdziernika - 12 listopada 2020 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu, publiczna
dyskusja odbyta si¢ w dniu 3 listopada, a uwagi do projektu planu mozna byto sktadaé
do 27 listopada 2020r. Informacje wytozeniu do publicznego wgladu, publicznej
dyskusji 1 sktadaniu uwag podano 14 pazdziernika 2020r. do publicznej wiadomos$ci w
lokalnej prasie, internecie i na tablicy ogtoszen.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy:

o wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury. Projekt planu
uwzglednia i potwierdza dotychczasowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego obszaru
okreslonego przez obowigzujacy plan miejscowy. Uwzgledniaja one podzial obszaru
objetego planem na 4 jednostki urbanistyczne: A - §rodmiescie — z podstawowa funkcja
uslugowo-mieszkaniowa, ze znaczacym udzialem uslug o =znaczeniu lokalnym 1
ponadlokalnym, obejmujaca obszar o najstarszym osadnictwie, potozony w przewadze w
granicach $cistej ochrony konserwatorskiej; B — obejmujacg obszar potozony na zewnatrz
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jednostki A, generalnie na zachod od drogi krajowej nr 83, zréznicowany funkcjonalnie,
zabudowany w wiekszosci w XX wieku; C — obejmujgcg obszar potozony na zewnatrz od
jednostki A, generalnie na wschod od niej i od drogi krajowej nr 83, o funkcjach
uwarunkowanych ekologicznie; D — obejmujacg dotychczas niezabudowane i1 mato
zabudowane tereny w zachodniej cze$ci miasta, czeSciowo rolnicze, stanowigce rezerwe
rozwojowa miasta, przeznaczone do stopniowej etapowej zabudowy, gltownie funkcja
mieszkaniowg. Ustalenia planu dla tych jednostek sa podporzadkowane ich funkcjom i
znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,

walory architektoniczno-krajobrazowe. Ustalono je majac na uwadze ustalone w studium
gminy 1 miasta i w obowigzujagcym planie miejscowym funkcje terendéw oraz istniejacy,
matomiasteczkowy zabytkowy krajobraz ze szczegdlnym uwzglednieniem wyr6zniajacych
si¢ cech stref ochrony konserwatorskiej,

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i le$nych. Analiza $rodowiska przyrodniczego, w szczegdlnos$ci zawarta w
prognozie oddziatywania na srodowisko wykazata jednoznacznie, Ze w granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja grunty rolne o glebach wysokich klas bonitacyjnych
prawnie chronionych, dla ktérych nalezato na obecnym etapie sporzadzania planu, uzyskac
zgode wlasciwych organéw na ich nierolnicze przeznaczenie. W granicach obszaru
objetego planem w bardzo nieznacznym stopniu wystepuja grunty pod wodami (tylko
rowy melioracyjne), nie ma gruntéw lesnych, a obszary prawnie chronione na podstawie
przepisow o ochronie przyrody to fragment Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu we wschodniej czg¢sci miasta, kilka drzew stanowigcych pomniki przyrody i
cenny starodrzew zieleni wysokiej w parku miejskim i w zespole ogrodu klasztornego
0.0. Bernardynéw oraz wojewodzkiego szpitala psychiatrycznego.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.
W planie uwzglgdnione 1 powtdrzone zostaty dotychczasowe uwarunkowania i ustalenia
dotyczace wartosci kulturowych obowigzujacego planu miejscowego dla czesci miasta
Warty z 2011 r. W granicach planu wystgpuja zabytki obejmujace obiekty budowlane
wpisane do rejestru zabytkow (14 obiektow, w tym 3 zespoty obiektow sakralnych, ratusz,
zespot cmentarza parafialnego 1 5 domow), uklad urbanistyczny miasta 1 szereg domow
mieszkalnych wpisane do wojewddzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkéw oraz 9 stanowisk
archeologicznych, w tym 7 z wyznaczonymi strefami ochrony archeologiczne;.

W projekcie planu wyznaczone zostaly: strefa §cistej ochrony konserwatorskiej, strefa
czesciowej ochrony konserwatorskiej i strefa ochrony widokowej obiektéw 1 ukladow
zabytkowych. W stosunku do dotychczasowych, okreslonych w planie obowigzujacym
granic stref, zostaly one zweryfikowane, a strefa C catkowicie zlikwidowana.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych. S3a one zapewnione m.in. obowigzkiem zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa w ilosciach na poziomie
minimum okre$lonych w przepisach odrgbnych, wymaganiami odnoszacymi si¢ do drog
publicznych i obiektéw ustugowych.

walory ekonomiczne przestrzeni. Wigkszo§¢ obszaru objgta niniejszym planem
miejscowym jest wyposazona we wszystkie niezbedne dla urbanizacji sieci 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, dla zabudowy
wielorodzinnej sie¢ cieplowniczg 1 sie¢ elektroenergetyczng. Te urzadzenia 1 sieci beda
podlegaly sukcesywnej rozbudowie w zaleznosci od potrzeb mieszkancéw. Sukcesywnie
tez beda pozyskiwane grunty na nowe 1 poszerzanie istniejgcych gminnych drog
publicznych stosownie do ustalen planu.
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o prawo wilasnosci. Obszar objety planem, za wyjatkiem istniejacych drog publicznych:
krajowej Nr 83 zarzadzanej przez Generalng Dyrekcje Autostrad i Drog Krajowych
Oddziat w Lodzi, wojewddzkiej Nr 710 zarzadzanej przez Wojewddzki Zarzad Drog, drog
powiatowych zarzadzanych przez Zarzad Powiatu Sieradzkiego oraz drdég gminnych:
publicznych lokalnych i dojazdowych, a takze wigkszosci drog wewnetrznych, targowiska
miejskiego, terenow kosScielnych 1 terenu wojewddzkiego szpitala psychiatrycznego
zarzadzanego przez Zarzad Wojewddztwa todzkiego, jest wlasnoscig os6b prywatnych i
wspolnot mieszkaniowych.

o potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa. W przypadku zaistnienia koniecznosci
wykorzystania obszaru na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — inwestycje
tego celu sg mozliwe do realizacji w oparciu o ustalenia zawarte w § 9 ust.1, pkt 2,

o potrzeby interesu publicznego. Sg uwzglednione w planie poprzez ustalenie stosownych
parametréw drogi krajowej Nr 83, wojewodzkiej Nr 710, powiatowych drég publicznych,
a takze mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i
lokalnym,

o potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych. Obecne potrzeby sa w tym zakresie zaspokojone, natomiast przyszte
potrzeby beda zaspokajane sukcesywnie w zalezno$ci od inicjatyw inwestorskich. Przez
obszar planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV, z ktorych
najbardziej kolizyjne dla zabudowy mieszkaniowej zostaly juz przebudowane, za$
pozostale przewidziano do zachowania. Zostaty dla nich wyznaczone stosowne strefy
ochronne, w ktorych maja obowigzywaé¢ ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania.
Wszystkie tereny z istniejacg zabudowa sa lub beda wyposazone w sie¢ wodociggowa, jest
tez mozliwos$¢ podlaczenia si¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Niezaleznie od
tego, w planie dopuszczono mozliwos¢ realizacji przydomowych/przyobiektowych
oczyszczalni §ciekdw, o ile sg spetnione wymagania przepisOw odrgbnych w tym zakresie.

o zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej. Obowigzek ten jest realizowany na biezaco w
poszczegbdlnych etapach prac nad projektem planu m.in. poprzez zamieszczanie ogloszen 1
obwieszczen na stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogloszen w Urzedzie Gminy 1
Miasta,

o zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych. Obowigzek ten jest
realizowany na biezaco, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Caty czas,
na biezaco, moze tez by¢ udostgpniany zainteresowanym wglad do projektu planu na
kazdym etapie jego opracowywania.

o potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Obszar jest wyposazony w gminng sie¢ wodociggowa zarzadzang przez Urzad Gminy 1
Miasta. Sie¢ wodociaggowa jest zaopatrywana przez ujecie przy ul.Sadowej. Ujgcie to
pozwala zapewni¢ obszarowi dostawg wody dla zalozonych w planie funkcji.

o Realizacja zaktadanych planem funkcji na obszarze objetym planem nie wptynie znaczaco
na wzrost transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego. Obstuge ruchu komunikacyjnego
maja zapewnic istniejace i1 projektowane drogi publiczne.

o proponowane w planie rozwigzania nie utrudnig ewentualnego urzadzenia S$ciezek
rowerowych i chodnikow wzdluz drég publicznych w granicach obszaru objetego planem.

o tereny zabudowy o zmienionych funkcjach okreslonych w niniejszym planie miejscowym
w stosunku do planu dotychczasowego dotycza:

a) zakresie przeznaczenia terenow:
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w trzech miejscach zamieniono dotychczasowe przeznaczenie terenu z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe¢ zagrodowag zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych, zgodnie z rzeczywistym stanem uzytkowania (tereny BI1RM,
DIRM i D2RM),

przedhuzono na zachéd teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej DSMN, D11MN,
D13MN i1 D14MN przy istniejacych drogach 2KDZ, 9KDL i 11 KDL,

wyznaczono na terenach dotychczas przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-
uslugowy lokalizacj¢ terenu ustug sportu (B2US — boisko Orlik) i lokalizacje
posterunku policji (B1Ua),

- zmieniono przeznaczenie jednego z miynow przy ul. Cieleckiej na funkcje
mieszkaniowa, zgodnie z istniejagcym uzytkowaniem (na terenie B11MN),

zmieniono przeznaczenie dziatki w rejonie skrzyzowania ulic Cieleckiej 1 Sadowej z
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na uslugi lokalne (handel), zgodnie z
istniejacym uzytkowaniem 1 terenu zabudowy produkcyjno-ustugowej na wyltacznie
ustugowe oznaczone symbolem B11U,

- zmieniono przeznaczenie terenu dotychczas rolnego przy cmentarzu katolickim na
parking przycmentarny (teren D1KS), a teren projektowanej rozbudowy cmentarza
pozostawiono jako rolny, mogacy stanowi¢ rezerwe rozwojowa dla cmentarza,

b) dopuszczono na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa o
symbolach B1PU, B2PU, B3PU, B9PU i B10PU lokalizacj¢ instalacji fotowoltaicznych o
mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi,

c) w ustaleniach dotyczacych szeroko$ci istniejacych drég lokalnych i1 dojazdowych
parametry dostosowano do stanu istniejagcego i obnizono range niektorych drdg, nie
spelniajacych wymagan przepisow odrebnych (np. pdinocny odcinek ul.Sadowej (w
projekcie jest 1IKDD, byto KDL), obnizono z klasy lokalnej na droge klasy dojazdowe;,
ul.Potudniowe;j z klasy dojazdowej na wewng¢trzna, itp.),

d) dostosowano niektore nieprzekraczalne linie zabudowy 1 parametry budynkow do
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z wnioskéw mieszkancow.

Powyzsze nie narusza zasad polityki przestrzennej gminy 1 miasta Warty okreslonej w
studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego w
2017 r., a zmiany te nie pozostajgtez w sprzecznosci z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa todzkiego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.2 ustawy.

Gmina 1 miasta Warta ma aktualne studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwala Nr LI/285/17 Rady Gminy i1 Miasta w Warcie z dnia 29
listopada 2017 r. W tym studium obszar objety planem jest przeznaczony do
zagospodarowania i zabudowy o réznych funkcjach: ustug publicznych administracji, o$wiaty
1 wychowania, zdrowia, kultu religijnego, handlu i gastronomii, sportu i rekreacji, cmentarzy,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej oraz zabudowy
produkcyjno-ustugowej, sktadow i magazynow, a takze ogrodéw dziatkowych, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej i terenéw upraw rolnych. Plan miejscowy w cato$ci nie
bedzie stanowit naruszenia ustalen studium.

Ocena aktualnos$ci Studium i uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy 1 miasta Warty oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy dokonana zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata przyjeta uchwalg Nr XXVIII/160/2016 Rady
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Gminy 1 Miasta w Warcie z dnia 29 czerwca 2016 r. i dotyczyta poprzedniej edycji zmiany
Studium.

W tej ocenie stwierdzono, iz kazdy plan miejscowy moze podlega¢ zmianom stosownie do
potrzeb miejscowej ludnosci. Aktualnie obowigzujacy plan miejscowy dla czgSci miasta
Warty uchwalony w grudniu 2011 r. wymaga zmian. W bardzo niewielkim stopniu dotycza
one przeznaczenia terendw, a przede wszystkim - ustalen szczegoétowych przy zachowaniu
dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja planu generalnie nie wptynie w istotny sposoéb na wydatki gminy na cele
publiczne, bowiem zostaly juz one zapisane w planie dotychczas obowigzujacym. Ich
realizacja pomimo uptywu 8 lat nie byla petlna i dlatego zadania wtasne gminy s3 tu
powtorzone. Wydatki i szacowane korzysci dla budzetu gminy s3 zawarte w prognozie
finansowej planu.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA WARTY
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LEGENDA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE JEDNOSTEK PLANISTYCZNNYCH

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB O ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
LINIA ZABUDOWY PIERZEJOWEJ

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

GRANICE STREFY ,A” SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
OBEJMUJACEJ HISTORYCZNY UKLAD URBANISTYCZNY
UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE STREFY ,,B” CZESCIOWEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
UKLADOW PRZESTRZENNYCH

ZESPOL UMOCNIEN NIEMIECKICH Z ROKU 1944
UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

GRANICE STREFY ,,E” OCHRONY WIDOKOWEJ OBIEKTOW
1 UKLADOW ZABYTKOWYCH

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBSZARY UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
POZYTYWNE DOMINANTY ARCHITEKTONICZNE

TERENY LOKALIZACJI STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

GRANICE NADWARCIANSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
POMNIKI PRZYRODY

STREFA BEZPOSREDNIEJ OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY - 50M
STREFA POSREDNIEJ OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZY - 150M

PRZEBIEG PROJEKTOWANEJ NAPOWIETRZNEJ LINII WN 110 kV
ZE STREFA BEZPIECZENSTWA

PRZEBIEG NAPOWIETRZNYCH LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH
SN 15 kV. STREFAMI OCHRONNYMI

TERENY FOTOWOLTAIKI O MOCY POWYZEJ 100kW
WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

TERENY ZMELIOROWANE DRENAZEM

PRZEZNACZENIE TERENOW

TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ,
USLUGOWEJ | MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ZWIAZANEJ
Z PROWADZENIEM GOSPODARSTW ROLNYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ - USLUG PUBLICZNYCH
Uo- W ZAKRESIE USLUG OSWIATY | WYCHOWANIA
Uz- W ZAKRESIE OCHRONY ZDROWIA | OPIEKI SPOLECZNEJ
Uk- W ZAKRESIE KULTU RELIGIUNEGO | USLUG KULTURY
Ui - W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA PUBLICZNEGO
Ua- W ZAKRESIE ADMINISTRACJI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUG NIEPUBLICZNYCH

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGOLNODOSTEPNA
ZIELENIA URZADZONA

TERENY ZABUDOWY PRODUKCUJNO-USLUGOWEJ,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY PLACOW PUBLICZNYCH O FUNKCJI KOMUNIKACJI
ORAZ ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY GRZEBALNYCH Z ZIELENIA CMENTARNA
TERENY RODZINNYCH OGRODOW DZIALKOWYCH

TERENY UPRAW ROLNYCH

TERENY UPRAW ROLNYCH Z PRZEWAGA
TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, RZEK
| OTWARTYCH ROWOW MELIORACYJNYCH

TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI : STACJI PALIW,
MYJNI SAMOCHODOWYCH | PARKINGOW
TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

TERENY KOMUNIKACJI, DROGI PUBLICZNE - DROGI GLOWNE

JEERE-EEEREREEE & HEEEE [ISmIHEE D IEBYCRE DDEEIDEHL

TERENY KOMUNIKACJI, DROGI PUBLICZNE - DROGI ZBIORCZE
KDL | TERENY KOMUNIKACJI, DROGI PUBLICZNE - DROGI LOKALNE
TERENY KOMUNIKACJI, DROGI PUBLICZNE - DROGI DOJAZDOWE
TERENY KOMUNIKACJI, DROGI WEWNETRZNE

TERENY KOMUNIKACJI, GMINNE CIAGI PIESZE

TERENY KOMUNIKACJI, GMINNE CIAGI PIESZO-JEZDNE
TERENY GAZOWNICTWA
-PROJEKTOWANEJ STACJI REDUKCYJNO-POMIAROWEJ GAZU | st.

TERENY ELEKTROENERGETYKI - PROJEKTOWANY
GLOWNY PUNKT ZASILANIA 110/15kV

TERENY ELEKTROENERGETYKI
- STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

TERENY GOSPODARKI SCIEKO\[\IEJ .
-ISTNIEJACA OCZYSZCZALNIA SCIEKOW

TERENY GOSPODARKI WODNEJ
-ISTNIEJACE UJECIA WODY

TERENY TELEKOMUNIKACJ! | tACZNOSCI PUBLICZNEJ
STACJE TELEKOMUNIKACYJNE NADAWCZO - ODBIORCZE
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INFORMACJE

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA WARTA

ORIENTACYJNA GRANICA DOLINY RZEKI WARTY STANOWIACA
KORYTARZ EKOLOGICZNY O ZNACZENIU KRAJOWYM

PRZEBIEG WYLACZONEGO Z UZYTKOWANIA
MIEJSKIEGO KOLEKTORA SANITARNEGO

GRANICA TERENOW NARAZONYCH NA LOKALNE PODTOPIENIA

GRANICA TERENOW NARAZONYCH NA ZALANIE W PRZYPADKU
PRZERWANIA WALOW PRZECIWPOWODZIOWYCH

UJECIA WODY O UDOKUMENTOWANYCH ZASOBACH

PRZEBIEG PROJEKTOWANEGO GAZOCIAGU WYSOKIEGO CISNIENIA
ZE STREFA KONTROLOWANA

Ol M P EEL]

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA WARTA
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej w Warcie
zdnia e,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu miejscowego
planu wniesionych podczas wytozenia do publicznego wgladu.

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Warty, projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w
dniach 22 pazdziernika 2020 - 12 listopada 2020r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu, publiczna dyskusja
odbyta sie w dniu 3 listopada 2020r. a uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 27
listopada 2020r.

Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu i w ustalonym terminie do skfadania uwag wptynety uwagi od dwaoch
0s0Ob. Na dyskusje publiczng nikt nie przybyt.

I. Uwagi ztozone przez p. Krzysztofa Lacha zam. ul. Zachodnia 19 98-290 Warta

1. Whniosek o zmiane klasyfikacji drog 2KDD 3KDD 8KDD 9KDD 10KDD 17KDD 18KDD
19KDD 20KDD 21KDD 24KDD 23KDD 25KDD 26KDD 27KDD 29KDD 39KDD 40KDD
41KDD 42KDD 43KDD. Na KDW (droga wewnetrzna) i KDy (ciag pieszo-jezdny). Na
takich drogach nie trzeba budowa¢ wydzielonych chodnikéw, dzieki czemu uzyskujemy
drogi osiedlowe o bardzo uspokojonym ruchu, z wiekszg przestrzenig na zielen wysoka.

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Przedstawione w planie miejscowym drogi zaréwno istniejgce jak i projektowane
winny pozosta¢ drogami publicznymi, ktére zapewniajg dostep do wszystkich
nieruchomosci objetych planem. Natomiast zakres prac przy budowie lub rozbudowie
drogi zostania okreslony przed realizacjg projektu budowlanego zgodnie =z
ustaleniami planu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Przedstawione w planie miejscowym drogi zaréwno istniejgce jak i projektowane
winny pozosta¢ drogami publicznymi, ktére zapewniajg dostep do wszystkich
nieruchomosci objetych planem. Natomiast zakres prac przy budowie lub rozbudowie
drogi zostania okreslony przed realizacjg projektu budowlanego zgodnie z
ustaleniami planu

2. Drogi 7TKDW i 44KDD zmieni¢ na KDL -potudniowa obwodnica miasta. Mozna nawet
przyja¢ KDZ,

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Warta nie uwzglednia mozliwosci budowy potudniowej obwodnicy miasta
Warty. Studium W obecnych zamierzeniach réwniez nie przewiduje sie prowadzenia
takiej drogi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Warta nie uwzglednia mozliwosci budowy potudniowej obwodnicy miasta
Warty. Studium W obecnych zamierzeniach réwniez nie przewiduje sie prowadzenia
takiej drogi.



3. Droge 44KD podzieli¢ przy skrzyzowaniu z drogg 6KDW na dwie odrebne drogi. Krotki
potudnikowy odcinek oznaczy¢ jako KDW lub KDy.

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla zmiany klasyfikacji i numeraciji drogi.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla zmiany klasyfikacji i numerac;ji drogi.

Il. Uwaga ztozona przez Rafata Budzinskiego zam. Ul. Swietojanska 26 98-290 Warta
Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 30/4 obreb 7 pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Teren przy drogach publicznych przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Obszar potozony w gtebi dziatki znajduje sie m.in. na gruntach kl. 11IB,
chronionych przez zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Rozstrzygniecie Rady Miejskie]j w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Teren przy drogach publicznych przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Obszar potozony w gtebi dziatki znajduje sie m.in. na gruntach kl. IlIB,
chronionych przez zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.



Zatagcznik Nr 3
do uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Warcie
Zdnia .o

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w
Warcie stwierdza, ze w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Warty, bedzie mozliwa realizacja nastepujacych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcej do zadan wiasnych gminy
zwigzanych z przygotowaniem terenu do zabudowy:
1) wykup gruntéw i budowy drég gminnych o powierzchni okoto 32100 m?.
2) rozbudowa sieci wodociggowej o dtugosci okoto 3.400 m,
3) koszt rozbudowy sieci kanalizacyjnej o dlugosci okoto 4000 m
Powyzsze zadania zostang umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej oraz
w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy na kolejne lata.
Finansowanie inwestycji odbywac¢ sie bedzie w oparciu o budzet Gminy z wykorzystaniem

Srodkow zewnetrznych.



PROJEKT

UCHWALA NR XXIX/201/2021
RADY MIEJSKIEJ W WARCIE
z dnia 30 kwietnia 2021 roku

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie porozumienia z Powiatem Sieradzkim
w sprawie koszenia zieleni przydroznej w ciagu drog powiatowych znajdujacych sie
w granicach administracyjnych Gminy Warta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 11 1 art. 8 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzqgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378) Rada Miejska w Warcie
uchwala co nastgpuje.

§1. Wyraza si¢ zgod¢ na zawarcie porozumienia z Powiatem Sieradzkim w sprawie koszenia
zieleni przydroznej w ciggu drog powiatowych znajdujacych si¢ w granicach administracyjnych
Gminy Warta.

§2. Porozumienie o ktérym mowa w § 1 zostanie zawarte przez Gmine Warta i wykonane
w ramach Zakladu Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Warcie.

§3.1. Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Warcie przeprowadzi koszenie
zieleni przydroznej z wykorzystaniem sprzetu 1 zestawOw koszacych posiadanych w swoich
zasobach.

2. Harmonogram prac zostanie dostosowany do biezacych potrzeb, jednakze koszenie poza
terenem zabudowanym odbedzie si¢ co najmniej dwa razy w roku.

§4. Szczegdlowe warunki porozumienia okreslone zostang w porozumieniu pomiedzy Powiatem
Sieradzkim a Gming Warta. Do zawarcia umowy upowaznia si¢ Burmistrza Warty.

§5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Warty.

§6.Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Warcie

Grzegorz Kopacki



