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Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszhkaniowej w  Warcie jest
samorzaqdowym zakiadem budzetowym Gminy i Miasta w Warcie dziatajqcym
zgodnie z obowiqzujqcym Statutem, przyjetym przez Rade Gminy i Miasta
w Warcie uchwatq Nr LIX/292/10 z dnia 7 patdziernika 2010 r.
Przedmiotem dzialania Zaktadu jest zaspokajanie materialno-bytowych potrzeb
spotecznych w sferze ustug komunalnych, w zakresie:
1. administrowania i gospodarowania  zasobami mieszkaniowymi
i uzytkowymi,
utrzymania i konserwacji drog, ulic, mostow, placow,
Swiadczenia ustug w zakresie utrzymania porzqdku w gminie i miescie,
wywozu nieczystosci statych i plynnych od mieszkaricéw gminy i miasta,
zaopatrzenia w energie cieping,
lokalnego transportu zbiorowego tj. dowoz uczniow do szkdt,
obstugi i utrzymania targowisk,
utrzymania i pielegnacji zieleni gminnej,
utrzymania i konserwacji urzqdzen sportowych i terenow rekreacyjnych,
10. utrzymania cmentarzy wojennych,
11. wykonywanie innych zleconych czynnosci, majqcych na celu zaspokojenie
potrzeb wspolnoty.
Zakiad wykonuje zadania odplatnie, pokrywajac  koszty  dzialalnosci
z przychodéw whasnych oraz dotacji.
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ZATRUDNIENIE

W 2015 roku w Zaktadzie zatrudnionych bylo na podstawie umowy o prace,
przecigtnie 31 oséb w wymiarze 30,3 etatéw, w tym dwie osoby zaliczone do
lekkiego stopnia niepeinosprawnosci.

W poréwnaniu do 2014 roku przecietne zatrudnienie zmniejszyto si¢ o 2 osoby,
ktére byly zatrudnione w ramach prac interwencyjnych na czas okreslony.

W 2015 roku 16 oséb $wiadczyto prace na rzecz Zakladu na podstawie umow
cywilnoprawnych tj. umowy zlecenia lub o umowy o dzielo.

W 2015 roku podpisano z Powiatowym Urzgdem Pracy w Sieradzu umoweg na
zorganizowanie stazu w ramach projektu pn. ,Aktywizacja oséb mitodych
pozostajacych bez pracy w powiecie sieradzkim” dla jednej osoby na okres
6 miesiecy.

Na dziefi 31.12.2015 r. zatrudnienie w etatach przedstawiato sie nastepujaco:

Kobiety 5
Mezczyzni 26
Razem 31

W miare potrzeb pracownicy Zaktadu biora udziat w szkoleniach i kursach.

W 2015 r. jeden pracownik uczestniczyl w szkoleniu podnoszacym kwalifikacje
zawodowe.

Terminowo realizowano wszelkie §wiadczenia na rzecz pracownikéw, takie jak:
wynagrodzenia, $wiadczenia 2 ZFSS, nagrody  jubileuszowe.




W 2015 r. wyptacono dla szesciu pracownikow nalezne nagrody jubileuszowe
na kwote brutto 44.537,06 zt.

Zgodnie z ustawa z dnia 12 grudnia 1997 r. o dodatkowym wynagrodzeniu
rocznym dla pracownikéw jednostek sfery budzetowej (Dz. U. z 1997 r. Nr 160,
poz. 1080 z pdzn. zm.) pracownikom wyplacane jest dodatkowe wynagrodzenie
roczne, ktore za 2015 r. wyniosto 82 994,01 zt brutto.

GOSPODARKA FINANSOWA

Podstawa  gospodarki finansowe; Zakiadu jest roczny plan finansowy
obejmujacy przychody, w tym dotacje z budzetu Gminy i Miasta Warta, koszty
i inne obciazenia, stan $rodkow obrotowych, stan naleznosci i zobowigzan na
poczatek i koniec okresu oraz rozliczenia z budzetem Gminy i Miasta Warta.

Majqtek trwaly

Na dzief 31.12.2015 r. majatek trwaty brutto Zaktadu wynosit 4 999 978,39 zl,
natomiast umorzenie majatku trwatego stanowl kwote 3 430 622,76 zt czyli
68,61 % wartosci brutto.

Zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja srodkéw trwatych z kwoty brutto srodkéw
trwalych, tj. 4 999 978,39 zI nalezy wyodrebnic :

a) grunty /grupa 0/ - 7 400,00 zi
b) budynki i lokale oraz obiekty inzynierii

ladowej i wodnej /grupa 112/ - 3259 193,16 zt
¢) maszyny i urzadzenia techn./grupa 3-6/ - 511 508,50 zt
d) srodki transportu /grupa 7/ 1217 255,73 z
e) inne $rodki trwate /grupa 8/ - 4 621,00 zt

Wartoé¢ pozostatego majatku trwalego tj. wyposazenia, dla ktorego umorzenie
stanowi 100% wartosci wynosita na dzien 31.12.2015 . kwote 55 935,76 zl.
Majatek ten zmniejszyl si¢ W poréwnaniu do 2014 roku o kwote 900,00 zt.
Wartoéci niematerialne i prawne stanowily na dz. 31.12.2015 r. kwotg
6 205,25 zi.

Majqtek obrotowy

Na dziei 31.12.2015 roku aktywa obrotowe wyniosly 421 026,43 zi, na co
skladajg sie:

. zapasy materiatow - 15911,07 z
« naleznosci krétkoterminowe - 174 849,60 zt
. $rodki pienigzne w banku - 230 009,26 zi
. $rodki pieniezne w kasie - 256,50 zi



Zapasy

7 zapasow ogdtem, tj. 15 911,07 7l przypadana:

pojemniki na odpady komunalne - 1377,00 zt
50l drogowa - 6 315,00 z
butle stalowe - 698,60 zt
materiaty do wykonywania biezacych remontow ADM - 7 520,47 zi

Naleznosci krotkoterminowe

Nalesmoéci na dzien 31.12.2015 roku  wynoszg ogdtem 174 849,60 zi,
z kwoty tej nalezy wyodrebni¢ nastgpujace pozycje:

[ ]

naleznoéci z tytutu pobranych pozyczek z fund. socjalnego - 22 975,00 zk

naleznoéci od budzetu - 17 154,00 zt

naleznos$ci z tytutu dostaw i usfug - 134 720,60 z}
w tym .

naleznodci z tytutu czynszow - 132380,08 zt

naleznosci za wykonane ustugi i dostawy - 2340524

Srodlki pienigine

Srodki pienigzne wyniosly na koniec 2015 roku kwote 230 265,76 zl,
na ktora zlozyly sig¢:

. $rodki pieniezne w kasie - 256,50 zt
« $rodki pieniezne na koncie funduszu éwiadczeni socjalnych - 20 840,50 7k
. $rodki pieni¢zne na biezacym rachunku bankowym - 137313,51#
« $rodki pieniezne z tytulu wptaconych kaucji przez najemcow

lokali mieszkalnych - 44 080,78 zt
. fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych - 2777447 zk
Zobowiqzania

Na zobowiazania ogolem w wysokosci 372 848,38 zl skladaja si¢
nastgpujace pozycje:

zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 123 778,03 zt
zobowigzania wobec budzetu 45 137,53 zk
zobowiazania z tytutu ZUS - 95186,16 zt

w tym ,trzynastka” - 34 536,25 zi
zobowigzania z tytutu wynagrodzen - 100018,23 z
w tym ,trzynastka” - 57 354,64 zt
kasa zapomogowo-pozyczkowa - 4 840,00 zi
PZU - 1 774,80 zt
Komornik - 2 113,63 zt

Wszystkie wymienione wyze] zobowigzania sa zobowigzaniami biezacymi
prawidtowymi.



Dzial ADM

Finanse

Przychody w tym dziale to oplaty zwiazane z wynajmem lokali mieszkalnych
i uzytkowych, wnoszone przez najemcéw tych lokali. Moga byé one dodatkowo
powigkszane przez dotacje celowe zwiazane np. Z realizacja jakiegos
konkretnego przedsiewzigcia remontowego lub inwestycji.

W rokn 2015 takich dotacji nie bylo.

Paczne przychody wg ksiegowanego przypisu opiewaja na kwotg
897 885,34 zt, zczegona poszczegdlne skltadniki tych przychodow przypada:

Zestawienie przypisu i wplat za 201 S5r.

Czynsz | Tv kabl. Zwoda Kanaliz.  Centr.ogrz | cwu-2m cwustata| Smieci | Lok.uiyt. LuzVat | Garaze | Gar.Vat Razem

29 127,85 | 21,28 4 654,02 8 884,71 18 040,64] 379443 50400 4632,00( 338821 779,29 388,09; 89,28 74312,80
20127,85 | 21,28 4 610,08 8 800,32 18049,64| 3794,43 504,000 462600 338821 779,29 388,00| 89,28 T74178,47
2823528 | 2128 474613 9 061,63 18040,64| 379443 504,00 4638001 338821 779,29 388,001 8928 73695,26
28 316,00 | 21,28 4 664,32 8 904,49 18 049,64| 379443 504,00] 4656,00| 338821 779,29 388,09 8928 73555,03
28319,88 | 2128 4612,81 8 805,55 18049,64] 379443 504,00 4638,00] 338821 779,29 388,09) 89,28 73390,46
3053268 | 21,28 4 899,45 9356,13 17 606,67 379443 504,00 4638,00| 338821 779,29 388,09 8928 7599751
30526,78 { 21,28 4779,11 9224,02 17 606,67| 379443 504,00  4638,00| 338821 779,29 388,091 8928 75739,16
3052678 | 21,28 5014,52 9 694,55 17 606,67 379443 504,00 4632,00| 3388,21 779,29 383,09 8928 76439,10
3052678 | 21,28 4 746,91 9179,82 17 606,67 3919.11 504000 462600 338821 779,29 388,00j 8928 7577544
30 526,78 21,28 474691 9 185,84 17 606,67 3856,77 504,00 4620,00 3388,21 779,29 388,00| 89,28 75713,12
30 492,87 21,28 476822 9202,68 17 606,67 856,77 504,00 4626,00 338821 779,29 388,09] 89,28 7272346
3044833 | 21,28 5031,93 9 655,68 17 606,67  3856,77 504,00 4_4596,00 3388,21 779,29 388,09| 89,28 76365,53
356707,96 | 25536 | 57274.41 100955,42| 213494,89] 42844,86 5048,00] 55566,00] 40658,52 9351,48] 4657,08] 1071,36 897885,34

Przypis podlega dwa razy w roku korekcie z tytutu rozliczen oplat o charakterze
zaliczkowym (c-o0. i c.w.u.)

Poréwnanie naleznego przypisu z wptlatami za rok sprawozdawczy ukazuje
okoto 5,5 % spadek zaleglosci w oplatach w poréwnaniu do ich stanu z dnia
31.12.2014 r.

f.aczna kwota zaleglosci na dzief 31.12.2015 r wynosi 156 075,60 z}

+ ok. 58 164,14 zt —nalezne odsetki za zwloke.



Zadluzenie w oplatach z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

Stany na 31 XII ( za okres 2005 - 2015 r.)

Zmiany % ]
w stosunku do roku
Rok Kwota zalegloSci poprzedniego
(z1) wzrost/spadek
2005 68 347,43
2006 83 275,94 21,84 %
2007 75 374,75 -9.49 %
2008 87 962,22 16,70 %
2009 112 403,03 27,79 %
2010 143 725,79 27,87 %
2011 150 409,88 4,65 %
2012 156 989,20 4,37 %
2013 162 307,53 3,39 %
2014 165 096,24 1,72 %
2015 156 075,60 - 5,46 %

Blisko 5,5 procentowy spadek zaleglo$ci spowod

owany jest glownie wigkszym

udziatem $rodkéw pochodzacych Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej, ktory to w 2015 r wspomégh znacznymi kwotami kilku najemcow

zalegajacych w oplatach z tytu
Od czerwea 2015 r podwyzszono o okolo 8

i najmu lokali mieszkalnych.
% stawki czynszu najmu lokali i co

w drugiej polowie roku nie spowodowato jednak wzrostu istniejacego juz

zadluzenia.

Przyszte ewentualne zami
nastepnych musza jednak
pozostatych sktadnikach calkowite] op
cieplna) a takze nie powinny by¢ planowane w
mozliwosci finansowych najemcéw lokali mieszkalnych.

ary kolejnych podwyzek tych stawek w latach
uwzgledniaé z jednej strony wzrosty stawek w
laty czynszowe (woda, Smieci , energia
oderwaniu od rzeczywistych




Kwoty stawek jednostkowych czynszu mieszkaniowego

zt/m? powierzchni lokalu (bez optat za wode,

energie cieplnq i Smieci)

Zmiany w okresie od V 2003 1.
odV odV od Vil od Il odV |[odVll od Vi llos€ lokall Udzj:! *
Kategoria lokalu 2003 | 2004 | 2005 | 2007 § 2000 | 2013 | 2015 WIGRIT | catosc
3422015+ zasohu™**

lok.z inst wod-kan,Wc,lazienka ,Centr.ogrzew,
ciepta woda dostarczana centralnle 211 | 245 | 268 | 287 | 296 | 3,10 3,35 42 14,09%
jok.inst.wod-kan,We fazienka ,Centr.ogrzew. 200 | 220 | 250 | 268 | 276 | 290 | 3 12 51 117.11%
lok.z inst.wodkan,We, tazienka lub (natrysk) 1,81 109 | 217 | 240 | 240 | 257 | 278 17 5,71%
lok,z inst.wod-kan, zlew \Wc 174 | 231 | 209 | 224 | 231 | 247 2,67 104 | 34,90%
lok. z inst. wod-kan
fylko zlew! 163 | 179 | 215 | 209 | 215 230 | 248 76 25,50%
lok. z inst. wod-kan
/bez odphywu/ 096 | 106 | 1,27 | 123 | 127 | 136 1,47 2 0,68%
lok.bez inst, wod-kan 054 | 072 | 065 | 070 | 072 | 077 | 083 - -
lok.socjalne 026 | 034 | 031 ] 033 | 034 } 637 0,40 6™ | 201% J

Srednia

stawka 1,3925 | 1,5475 | 1,6875 | 1,8075 | 1,8638 | 1,9625 2,1375

Wzrost 0 % 12,6% |11% | 9% 7% 3% 5,3% |8,92%

*+ w tym dwa lokale z we
*x+ ydzjal wg kryterium ilodciowego

udziat % poszczegblnych stawek czynszu najmu
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Zaleglosci w oplatach i ich windykacja

W dniu 31 XII 2015 r. na ogo6lng kwotg zalegtodci wynoszaca 156 075,60 7k,
z oplatami zalegato tacznie 49 najemcow, z czego: u 24 najemcow opOZnienie
w oplacie wynosito od 1 do 3 miesiecy natomiast powyZzej 3 miesigcy Z oplatami
zalegato 25 lokatorow.

Sposrod wszystkich zalegajacych z oplatami aktualnie najwyzsze zadtuzenie
opiewa na kwotg 29 013,53 7} (bez naleznych odsetek) i dotyczy najemcy wobec
ktérego, juz w 2005 r. orzeczono nakaz eksmisji z lokalu na podstawie
prawomocnego wyroku sadowego. Warunkiem wykonania eksmisji z lokalu jest
jednak zapewnienie dhuznikowi i jego rodzinie lokalu socjalnego.

Podobnie z powodu zaleglosci w oplatach wobec pigciu innych najemcow
w 2011 r. orzeczono wyroki o eksmisji z lokali, z czego jeden w 2013 r. zmarl,
natomiast drugi sukcesywnie wychodzi z zadhuzenia. Wobec trzeciego dtuznika
prowadzona jest egzekucja komornicza zalegloici przy czym nieoplacane
naleznoéci biezace sg wyzsze od przychoddéw z egzekucji wczesniejszego
zadhuzenia . Pozostatych dwéch najemcéw nadal nie placi biezacych naleznosci
oraz nie splaca istniejacego zadluzenia.

Wobec dwoch kolejnych dtuznikéw ktorzy w 2015 rok weszli z diugiem rzedu
9-10 tys. ztotych w potowie 2015 roku uzyskano Sadowe nakazy zaplaty . Jeden
z nich podjat dobrowolnie splate zadtuzenia i w chwili obecnej sptacit blisko 50
%  posiadanego  zadhizenia. W przypadku  drugiego dtuznika
prawdopodobienstwo $ciagniecia zaleglosci takze w drodze egzekucji
komorniczej jest bardzo znikome.

Brak wolnych lokali socjalnych czy tez choéby pomieszczen zastepczych dla
najemcéw wobec ktorych orzeczono wyroki o eksmisji z lokalu powoduje, 1z
dziatania te nie przynosza zalozonych rezultatéw w kwestii odzyskiwania
,zadluzonych” lokali dla zaspakajania rosnacych coraz bardziej potrzeb
mieszkaniowych lokalnej spotecznosci.

Wobec wszystkich dhuznikow prowadzone s ponadto systematyczne dziatania
upominawcze a wobec 8 z nich zalegajacych tacznie na kwotg 36 691,38 z
( + nalezne odsetki w kwocie 7 184,90 zt ) w2015 r. uzyskano sadowe nakazy
zapiaty, ktore sa podstawg do $ciagania zaleglosci w drodze egzekucjl
komorniczej. Skutecznos¢ tej egzekucji w roku 2015 jak i na przestrzeni
ostatnich lat w powaznym stopniu byla jednak ograniczona i W wiekszosci
wypadkéw  konczyla  sie komorniczym  protokotem nies$ciagalnosei
spowodowanym stanem majatkowym dhuznikow.

Na przestrzeni roku 2015 (w oparciu o Sqdowe Nakazy Zaptaty z 2015 r oraz z
lat wezesniejszych) poprzez dziatania Komornika Sadowego w drodze egzekucji
z wynagrodzen i emerytur dhuznikéw odzyskano czgsciowo zadtuzenie od 11
najemcOw na laczng kwote 15 746,71 zt z czego ( 10 829,26 7t zaksiggowano
na poczet zaleglosei gléwnych a 4 917,45 7zt na poczet odsetek i kosztow
postgpowania sadowego i komorniczego)

8



Popadto w ramach dziatan windykacyjnych od 2011 roku korzystamy
z dostepu do Krajowego Rejestru Dluznikéw w Biurze Informacji Gospodarczej,
w ktérym mamy mozliwosé umieszczania najbardziej zadtuzonych najemcow
lokali mieszkalnych. Do dnia 31.12.2015r. w Krajowym Rejestrze Dhuznikow
na prawach wierzyciela umiedcilismy 20 oso6b permanentnie zalegajgcych
z naleznymi optatami z tytutu najmu lokali mieszkalnych.

Wykaz zaleglosci z tytudu najmu lokali (za okres powyzej 6 miesigcy)

Wymiar Kwota Zaleglo$é Podjete dzialania
Adres budynku ostatniego zadluzenia na dotyczy windykacyjne
przypisu dzien filo§é miesigey/
miesigcznego 31.12.2015 r
(bez odsetek)
Garbarska?2 308,26 3438,62 11 sadowy wyrok o eksmisji
+ ggz.komornicza
Kos’ciuszki 18 511 ,26 5 255,10 10 sadowy nak. zapla.
Popioty 3a 168,41 2 594,30 15 sadowy nak. zapta.(egz kom)
Popioly 5 139,26 6 079,83 44 sadowy nak zaplaty(pr.nicsc)
Rynek 4 65,2 1 932,02 14 Sadowy nak.zapl.(egz kom)
Rynek 9 232,18 3343,04 14 sadowy nak zaplaty(pr.nie$c)
Rynek 16 143 ,90 2 578,25 18 sadowy nak. zapl. (egz kom
Rynek 16 103 ,46 846,46 8 sadowy nak zapt. ( przygot)
Rynek 22 205,00 10 663,30 52 sadgwy wyrok o eksmigji
egz. komornicza
RyIlEk 22 130,52 3 328,50 26 sadowy nak. zapia.(egz.kom
Rynek 22 63 ,79 1073 ,89 17 sadowy nal.zaptaty(pr.nies$¢)
20 Stycznia 7 1 39,25 16 641 ,58 120 sadowy wyrok o eksmisji
20 Stycznia 11 151,04 6 020,42 40 sadowy nak.zapta. (egz.kom))
20 Stycznia 20 178,7 1 29 013,53 162 sadowy wyrok o eksmisji
K0§CiUSZki 3 152,85 10 665,73 70 sgdowy wyrok o eksmisji
Kosciuszki 5 68,35 6 081,16 89 sadowy nak zaplaty(pr.nies¢) |
KOéCiuSZki 5 285,81 3213,55 11 wezw, do zapla.przyg.pozew
Kaszynskiego 11 134,93 4212,82 31 sadowy nak. zapla.(prot nies¢)
Garncarska 21 94,85 1 475,05 16 POTOZ W SPI. _zadtz.(splata)
Targowa 10 203 ,79 6 843,86 33 sadowy nak.zaplaty(pr.nies¢)
Tarnowskiego 14 80,1 1 4 872,80 61 sadowy nak.zaplaty(pr.niesé)
Tarnowskie 80 14 195 ,74 5 913,20 30 poroz.w spr.zadhuz. {sptata
Swietojariska 12 185,81 8 842,07 47 nakaz zapt. Y(czest. splata)
| Razem 143 929,08




Dzialalnosé remontowa

7 lacznej kwoty zaksiggowanego przypisu za 2015 r. tylko przychody
w pozycji czynsz oraz lokale uzytkowe i garaze stanowia potencjalny przychod
stuzacy pokrywaniu kosztow zwigzanych z administrowaniem, biezaca
eksploatacja oraz remontami i konserwacja budynkow oraz znajdujacych sig
w nich lokali mieszkalnych i uzytkowych. Pozostate koszty tzw. ustug lub
$wiadczen (woda, energia cieplna, §mieci) pokrywane sg bezposrednio z oplat
celowych stanowiacych integralng cze$¢ sktadnikow lacznej optaty za wynajem
lokali.

Przypisy z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych (bez
$wiadczer) w roku 2015 wyniosty lacznie 402 023,56 zf w tym:

- przypisy z tytutu najmu lokali mieszkalnych 356 707,96 zi
- przypisy z tytutu najmu lokali uzytk. i garazy (netto) 45 315,60 z

Na 2015 rok z wplywdéw z czynszu najmu zaplanowano przeznaczyc¢
kwote 140 000,00 zt na remonty i konserwacje administrowanych Zasobow
mieszkaniowych, natomiast W rzeczywistoéci wydatkowano na ten cel
143 653,88 z! (netto) wliczajac w 10 koszty remopntéw i modernizacji
prowadzonych sitami whasnej grupy remontowej Oraz koszty remontdw
zleconych specjalistycznym firmom zewnetrznym.

Przekroczenie planowanych wydatkow spowodowane bylo zwiekszong ilodcig
zwolnionych lokali po zmarlych najemcach. Lokale powyzsze wymagaly
gruntownych remontow istniejacych w nich instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych oraz wymiany zainstalowanych w nich urzadzen grzewczych.
Ponadto zgodnie z przyjeta w ubieglych latach polityka modernizacji
istniejacych zasobow mieszkaniowych w kazdym z remontowanych lokali
zainstalowano ubikacje typu We. z jednoczesng wymiang przylaczy wodno-
kanalizacyjnych do poszczegdlnych lokali mieszkalnych. Lacznie w roku 2015
takiej modernizacji poddano 6 lokali.

Do zadah remontowych, na ktore w 2015 r. poniesiono najwigcej nakladow
finansowych nalezy zaliczy¢:
(wg wartosci netto kosztorysow powykonawczych)

- Bud.ul Targowa 10 - Remont i modernizacja zwolnionego lok nr 5
koszt - 7 057,57 =

- Bud ul. Kosciuszki 5 — Remont i modernizacja lok nr3 poddasze
koszt — 14 343,79 zt

_ Bud.ul. Skarzyhskiego 10 - Rozbudowa inst. wentylacyjnej lok. nr 3
koszt — 3 867,00 zt '

10



- Bud.ul. Popioly 3a — Remont i modernizacja zwolnionego lok nr 4
koszt — 6 807,24 21

- Bud.ul.Garbarska 2 - Wymiana pionu wod-kan w bud (1 s2t)
koszt - 12 014,54 21

- Bud.ul. Garbarska 2a_ 1 — Wymiana pionu wod-kan w bud (1szt)
koszt - 9 069,78 zt

_ Bud.ul Targowa 10 — Remont i modernizacja loknr 6
koszt — 6 390,21

- Bud.ul. Prefekturalna 2 — Docieplenie Sciany bud oraz modernizacja inst. wentylacyjnej
koszt — 7 719,31 zi

- Bud.ul. Tarnowskiego 14 — Remont i modernizacja lok mieszkal.
koszt —7 813,37 2

_ Bud ul. Tarnowskiego 14 — Ocieplenie Sciany budynku (wewn.)
koszt — 1 821,93 zt -

- Bud.ul Targowa 6.8,1 0/Garncarska 21/Kaszynskiego 1]
wymiana okien W lokalach mieszkalnych
koszt — 16 937,57 zt

- Bud.ul Ko$ciuszki 3 —remont i modernizacja lok nr 1
koszt — 3 596,96 zt

- Bud.ul. 3Maja 6 20 Stycz. 1 9 inst WC w lokalach
koszt — 4 964,93 zt

- Bud.ul Kofciuszki 3,5 / Gérna 1 — malowanie elewacji budynkow
koszt — 5 535,81 zt

- Bud ul. Rynek 4 (Remont i moderniz. lok._mieszkal_nr 4
koszt — 2 013,49 zt

_ Bud.ul. Swietojanska 12 /20 Stycz. 11/ Mansjonarska 14- wymiana drzwi do korytarzy bud.
koszt — 5 180,76 z¢

_ Bud.ul.Rynek 22, 3 Maja 6 wymiana drzwi do lok.
koszt — 2 850,34 z1

_ Bud.ul. Rynek 16, Targowa 10 malowanie $cian korylarzy budynkow
koszt — 3 183,02 z

RAZEM 121 167,62
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Administrowane zasoby miestkaniowe (stan na dz. 31.12.2015vr.)

- ilo$¢ budynkéw mieszkalnych - 52 szt.
- ilos¢ lokali mieszkalnych - 298 szt.
- laczna powierzchnia Jokali mieszkalnych -11 735,25 m’
- ilo$¢ lokali uzytkowych - 6 szt.
_ Iaczna powierzchnia Jokali uzytkowych -367,88 m”

W poréwnaniu do 2014 r. stan inwentaryzacyjny budynkow ulegl zmianie
(przybyt do zasobu 1 bud. mieszkalno-gospodarczy w miejscowosci Dzierzqzna)
natomiast ilogé lokali mieszkalnych nie zmienila sie na skutek wylaczenia z
uzytkowania jednego lokalu mieszkalnego. Powodem jego likwidacji byt zly
stanu techniczny oraz wniesione przez Straz Pozarng zastrzezenia dotyczace
niezgodnosci Z obowigzujacymi normami p-poz (  budynek przy ulicy
20 Stycznia 11- lok. na poddaszu)

Struktura zasobéw wg wieku budynkow

-
Wiek budynku Ilo§¢ budynkow Udzial w calosci zasobu
Budynki do 50 lat 7 13,00 %
Budynki od 50 do 100 lat 19 37,00 %
Budynki powyzej 100 lat 26 50,00 %
B RAZEM 52 100,00 %
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Struktura wg kryterium ilosciowego
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Wiek budynkow, w zdecydowanej wiekszodci z okresu migdzywojennego oraz
7 kohca XIX i poczatku XX wieku, stanowi o ich konstrukcji, materiatach
z jakich sa wykonane oraz wyposazenia w instalacjg.

Wszystkie budynki wyposazone sa W podstawowg instalacje elektryczna oraz
posiadaja instalacije wodno-kanalizacyjna z odprowadzeniem $ciekéw do
kanalizacji lub lokalnego szamba.

Spoéréd  wszystkich budynkow 5 pudynkéw posiada instalacje centralnego
ogrzewania zasilanego z Zewngtrznego srodia energii cieplnej a 2 budynki z te]
grupy posiadajg ponadto instalacje cieptej wody uzytkowe] dostarczanej
centralnie z zewnetrznego Zrédia, ktérym  jest kottownia osiedlowa.
Sukcesywnie w miarg posiadanych mozliwosci finansowych oraz warunkow
technicznych modernizujemy kolejne lokale mieszkalne instalujac w nich
sanitariaty (WC, umywalka), wymieniajac 1 rozbudowujac istniejace w nich
stare instalacj¢ wodno-kanalizacyjne.

W 2015 roku tego typu urzadzenia sanitarne zainstalowano w 6 lokalach.
Dziatanie te prowadzone juz od trzech lat spowodowaly, iz ponad 2/3
wszystkich  lokali jest wyposaZone W tego typu urzadzenia poprawiajace
w znaczacym stopniu warunki bytowania w tak starych zasobach
mieszkaniowych.
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Struktura zasobow wg stanu technicznego

Stan techniczny budynku Tlo§é Udzial w calo§ei zasobu
e ol Il e e
Stan techniczny dobry 3 5,77 % 14,43 % 19,12 %
Stan techniczny $redni 13 25,00 % 42,95 % 40,96 %
Stan techniczny zly 36 69,23 % 42,62 % 39,92 %
| RAZEM 52 100% 100,00 % 100%

Budynki zaliczane do grupy o dobrym i ¢rednim stanie technicznym
charakteryzuja si¢ ogolnie dobrym stanem substancji budynku (mury, stropy,
pokrycia i konstrukcje dachu), co spowodowane jest stosunkowo mlodym
wiekiem i zastosowaniem nowszych technologii w fazie ich budowy.

Prace wokot ich utrzymania maja charakter gtéwnie konserwacyjiy i skupiaja
sie na konserwacjach 1 drobnych naprawach pokry¢ dachowych, malowaniu
klatek schodowych, elewacji i innych pomieszczeti tzw. ogolnego uzytku.

Budynki zakwalifikowane do grupy o ztym stanie technicznym charakteryzuja
sic duzym stopniem zuzycia substancji ze wzgledu na proces starzenia si¢
spowodowany znacznym uplywem czasu Wynoszacym 100 i wiecej lat.
Konstrukcja ich, ze znaczng iloScig elementéw drewnianych (stropy typu
polepa), murdw scalanych na zaprawie wapiennej lub glinianej, pozbawiona
izolacji poziomych i pionowych spowodowala, iz wigkszos¢ z tych budynkéw
posiada duzy stopien zawilgocenia i zagrzybienia, zmurszale tynki zewnetrzne
i wewnetrzne oraz zly stan pokryé obrobek i konstrukcji dachowych.
Elementy stolarki okiennej 1 drzwiowej w wigkszosci przypadkow wymagaja
w najblizszym czasie wymiany na nowe.

Prace remontowe w tych zasobach najbardziej kosztochtonne i jednoczesnie
najmniej efektywne ze wzgledu na postepujaca degradacje zasobu. Polegaja
glownie na biezacym usuwaniu awarii, likwidacji powstajacych tam zagrozen
(instalacje elekiryczne, przewody kominowe i wentylacyjne) oraz w miarg
istniejacych mozliwosci, zabiegach majacych na celu poprawe estetyki
budynkéw oraz ich najblizszego otoczenia. Prowadzi si¢ takze niezbgdne
konserwacje i naprawy aby maksymalnie przedtuzy¢ mozliwosci dalszego
uzytkowania tych obiektow.
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Dziat ZOM

Przychody w tym dziale to przede wszystkim wptywy uzyskane za §wiadczenie
ustug na rzecz mieszkancow i instytucji oraz innych podmiotéw na terenie
miasta i gminy:

e letnie i zimowe oczyszczanie miasta — zamiatanie ulic, placow i drog
gminnych,
wywoz nieczystoscl statych,
wywoz nieczystoscl plynnych,
ustugi sprzetowe wykonywane koparko - tadowarka i réwniarka,
ustugi transportowe,
likwidacja dzikich wysypisk,
utrzymanie porzadku na nieruchomosciach komunalnych o charakterze
uzytecznos$ci publicznej,
e drogownictwo,
o targowisko miejskie.

e & & & &

Wywdz odpadow komunalnych

Od 01.07.2013 r. Zaklad nie prowadzi uslug w zakresie wywozu odpadow
komunalnych systemem pojemnikowym, zgodnie z nowa ,,ustawa $mieciowa .
Po wygranym przetargu przeprowadzonym przez UGiM na wywoz nieczystoscl
komunalnych na terenie gminy Warta wykonawca  bylo Przedsigbiorstwo
Komunalne z Sieradza.

Przedsicbiorstwo Komunalne jako gléwny wykonawca — odpowiedzialny
w calodci za odbior odpadow komunalnych z terenu miasta i gminy Warta
zlecal Zaktadowi cze$¢ terenu gminy do odbioru odpadéw. Sa to zmieszane
i wysegregowane odpady z zabudowy wielomieszkaniowej oraz wysegregowane
typu tworzywa sZtuczne, szklo oraz odpady zielone z trzech sektoréw na terenie
gminy Warta.

Zebrane w 2015 r. odpady komunalne zostaly przekazane na stacje
przetadunkowa, W Dzigorzewie. Ewidencje ilociowa zebranych odpadow
prowadzi PK Gieradz. Ponadto Zaktad odbiera wysegregowane odpady
komunalne typu szkio opakowaniowe i tworzywa sztuczne z tzZw. ,,WYysp
ekologicznych” rozmieszczonych na terenie miasta i gminy Warta:
miasto Warta - 11 wysp (siatka + dzwony)
gmina Warta - 9 wysp (siatka + dzwony)
- Jakubice,
- Cielce,
- Whyn,
- Bartochow,
- Ustkow,
- Glinno,
- Miedzno,
- Proboszczowice,
15



- Zadabréw Wiatraki,
- Zaspy.

Zebrane w ten sposob odpady skiadowane sa W przygotowanych na terenie
ZGKiM boksach, do czasu zgromadzenia odpowiedniej ilosci, ktore nastgpnie
przekazywane sg na Stacje Przetadunkowa Odpadow Komunalnych w Sieradzu
przy ul. Dzigorzewskiej 4.

W wyniku tej dziatalnoéci oproézniono 266 razy pojemniki typu ,,siatka”
oraz 133 razy pojemniki typu ,,dzwon”.

Od sierpnia 2015 r. zostat uruchomiony Punkt Selektywnej Zbidrki Odpadow
Komunalnych przy ul. Garncarskiej 18 w Warcie, ktorego obstuge prowadzi
7Zakiad Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej

W ramach dziatalnosci PSZOK odebrano nastepujace rodzaje odpaddéw

komunalnych:

_ zmieszane odpady opakowaniowe - 3,36 t
- opakowania ze szkia - 0,10t
- Zuzyte opony - 5,881
- zmieszane odpady budowlane - 0,89t
- drewno (stolarka drzwiowa i okienna) - 8,7t
- tworzywa sztuczne - 1,82t
- tekstylia - 0,54t
- odpady ulegajace biodegradacji (zielone) - 481
- odpady wielkogabarytowe - 30,26t
- zuzle, popioty - 5,281

Odpady te gromadzone sa W odpowiednich kontenerach a nastgpnie
transportowane  na Stacje  Przetadunkowa Odpadow Komunalnych
w Sieradzu.

Wywéz nieczystosci plynnych

Na dzieh 31.12.2015 r. Zakfad posiadal 393 zawarte umowy na $wiadczenie
ustug odbioru nieczystosci  ptynnych. Uslugi te wykonujemy pojazdami
asenizacyjnymi 0 poj. 2,5 m’ i90m.

W 2015 roku dostarczono do oczyszczalni Sciekow ZWiK w Warcie 3 174 m’
nieczystoéci ptynnych. Naleznodci z tego tytutu wyniosty 31 628,00 zi netto.
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Transport szkolny

W 2015 roku Zaktad dysponowat pigcioma autobusami szkolnymi.

Marka autobusu | Numer Rok produkcji Przebieg
rejestracyjny roczny

Autosan SAN 3118 1999 25974 km

Stan licznika 472 297

Autosan SAN 3119 1999 32 968 km

Stan licznika 518 266

Jelez SAN 3168 1999 28 629 km

Stan licznika 476 539

Autosan ESI KF 88 1995 26 643 km

Stan licznika 494 266

Karosa ESI 03925 1998 30 696 km

Stan licznika 437 232

Razem X X 144 910 km

Autobusy szkolne pokonuja $rednio dziennie okoto 670 km. Roczny przebieg
wynidst 144 910 km

Stan drog, po ktérych poruszaja sig autobusy, ich przebiegi oraz wiek powoduja
duza awaryjnosc.

Na pokrycie kosztéw eksploatacji autobuséw szkolnych Zaklad otrzymat
dotacje w wysokosci 595 470,00.zt i uzyskat dodatkowe wplywy z tytutu
wynajmu autobusow w wysokosci 20 211,24 zi.

Rzeczywiste koszty wyniosty 602 930,71 zt czyli byly mniejsze o 12 750,53 zt
od przyznanej dotacji i dodatkowych przychodéw z wynajmu.
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Rozliczenie dotacji

Na 2015 r. Zaklad otrzymat dotacje w kwocie 709 750,00 zl, z przeznaczeniem
na sfinansowanie: transportu szkolnego, utrzymanie przystanku PKS oraz
stadionu miejskiego.

Z przyznanych dotacji pokryto koszty zadaf zgodnie z ponizszym rozliczeniem:

Lp. | Tytul Dotacja | Inne Razem Dotacja Koszty Dotacja | Wiasne
dotacji | przyznana | wphywy wykorzysta | rzeczowe | do $rodki
(zt) na zwroty
1 Transport
szkolny 595 470,00 | 20 211,24 | 615681,24 | 595 470,00 | 602 930,71 | 12 750,53 -
2 Dwaorzec
PKS 44 150,00 | 5636,14 | 49 786,14 | 44 150,00 51 162,58 - 1376,44
3 Stadion
70 130,00 - 70 130,00 | 70130,00 | 7110544 - 975,44
Razem 709 750,00 | 25 847,38 | 735 597,38 | 709 750,00 | 725 198,73 | 12750,53 | 2 351,88

Dotacja na utrzymanie dworca PKS 1 stadionu miejskiego w Warcie nie pokryla
rzeczywistych poniesionych kosztéw. Przekroczenie dotacji bylo wynikiem
nieplanowanych prac pielegnacyjnych na stadionie i naprawa uszkodzen na

dworcu PKS.

Niewykorzystana dotacja do transportu szkolnego w wysokosei 12 750,53 zk
zostala zwrocona na konto bankowe UGIM Warta.
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Wynik finansowy

Zgodnie z przyjetym do realizacji planem finansowym na 2015 rok zaktadano
osiagnigcie przychodow, lacznie z dotacja, W wysokosci 4 114 750,00 zk,
natomiast faktycznie osiagniety przychod zostal zrealizowany w wysokosci
3 006 331,42 zt czyli na poziomie 73,06 %.

Koszty oraz inne obciazenia planowane byly w wysokosci 4 046 540,00 zt
natomiast rzeczywiste wykonane koszty wyniosty kwote 2983 758,54 zt
i zostaly zrealizowane w 73,74 %.

Na dzien 31.12.2015 r. wykazano dodatnie érodki obrotowe w wysokosci
4 362,55 z1.

Plan przychodéw nie zostat zrealizowany w planowane;j wysokosci. Wynika to
z kolejnego roku z mniejsza iloscig prac i zadan wykonywanych przez Zaktad,
ktore miedzy innymi zaleza od warunkéw pogodowych, ilodci zlecen itp.

Od kilku lat praktycznie nie wykonuje sig ustug odéniezania, posypywania drog,
prowadzenia tzw. ,akcji zimowej”. Byly to ustugi wykonywane zaréwno na
drogach gminnych, jak réwniez innych zarzadcow drog oraz oséb fizycznych.
7 tego miedzy innymi powodu nie uzyskano planowanych przychodow.

W zwiazku z powyzszym w planie finansowym na rok 2016 zaplanowano
zmniejszenie przychodow do poziomu ok. 3 500 000,00 zh.

_ ZAKEAD GOSPODARKI
Kemunalnej i Mieszkaniowej
ul. Garncarska 18, 958-260 Warte
tel (043} 829-51-69, 829-41.77
REG, £01128498, BIP B27-000-87-83
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