UCHWALA NR XXIX/199/2021
RADY MIEJSKIE] W WARCIE
z dnia 30 kwietnia 2021 roku

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci gminnej z rozliczeniem ..lokal za erunt”

i okreslenia parametréw zasobu lokalowego oczekiwanego od inwestora

Na podstawie w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz.U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378) oraz art. 4 ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r.
o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu
nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2230 — dalej jako: Ustawa) Rada Miejska w Warcie, uchwala

co nastegpuje:

§1. Na podstawie art. 4 ust. 1 Ustawy wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci z gminnego zasobu
nieruchomosci Gminy Warta (dalej jako: Gmina), nieruchomosci potozonej w Gminie Warta
w obregbie 0009 oznaczonej numerem dziatki 103 o powierzchni 0.2182 ha dla ktorej w Sadzie
Rejonowym w Sieradzu, V Wydziale Ksiag wieczystych jest prowadzona ksiega wieczysta
nr SR18/00034615/5 (dalej jako: nieruchomo$é) - z rozliczeniem w cenie Nieruchomosci ceny lokali

(dalej jako: lokale) przekazywanych przez nabywee nieruchomosci (dalej jako: inwestor) na wlasnosé

Gminie,

§2. Na podstawie art. 4 ust. 3 Ustawy wskazuje si¢ nastepujace podstawowe parametry zasobu

lokalowego oczekiwanego od inwestora:

1. minimalna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 49 m*.
maksymalna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 54 m’
minimalna ilo$¢ lokali wynosi 1.

maksymalna ilo$¢ lokali wynosi 1.

Lokale maja by¢ przeznaczone na lokale mieszkalne

B

minimalny standard lokali obejmuje:
a)wyposazone w urzadzenia elektrooszczgdne, wodooszczedne, kolektory
stoneczne dla czgsci wspélnej,
b) wykonczenie w stanie do zamieszkania tj. pomalowane sciany i sufity, na
podlodze panele oraz terakota, okna PCV, drzwi wewnetrzne z oscieznicami
regulowanymi typu PORTA lub réwnowazne, tazienka zaopatrzona w urzadzenia

i kabine prysznicowa oraz ustep,



¢) dostepnos¢ dla osdb niepeosprawnych windg oraz podjazdem,

d) rozmieszczenie i zaprojektowanie pomieszczen : lokal trzy- lub dwupokojowy
z kuchnig i tazienka,

e) dostep z pomieszczen do balkonu lub tarasu,

f) efektywnos¢ energetyczna budynku bedzie zgodna z aktualnie
obowigzujagcymi przepisami prawa z wykorzystaniem odnawialnych zrodet
energii,

g) ekspozycja okien na wschéd,

h) umiejscowienie lokalu w budynku : lokal na parterze lub pierwszym pietrze,

i)  zapewniony dostep do placu zabaw bedacego elementem inwestycji.

7. Lokale majg by¢ zlokalizowane w czgsci budynku mieszkalnego i moga pochodzié
wylacznie z inwestycji przy czym za inwestycje uznaje si¢ zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2
Ustawy przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane z wykorzystaniem Nieruchomosci

8. Cena 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu wynosié¢ bedzie 4 532,40 zt za m%, przy czym

jest to cena netto niezawierajaca podatku VAT.

§3. Inwestor winien przekaza¢ lokal Gminie na wilasnos¢ w ramach rozliczenia ,lokal za grunt”

w terminie 36 miesiecy od przeniesienia na Inwestora wlasnosci nieruchomosci.

§4. Operat szacunkowy, o ktorym mowa w art. 4 ust 2 Ustawy okreslajacy warto$é nieruchomosci

netto tj. nie zawierajgca w sobie podatku VAT stanowi zalacznik nr 1 do Uchwaly.

§5. W kwestiach nieregulowanych w Uchwale stosuje si¢ Ustawe z dnia 16 grudnia 2020 r.
o rozliczaniu ceny lokali lub budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu

nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r. poz. 2230).
§6. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Warty.

§7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia i podlega ogloszeniu przez umieszczenie na tablicy

ogtoszen Urz¢du Miejskiego w Warcie.
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OPERAT SZACUNKOWY

Nieruchomosci gruntowej polozonej w Warcie przy ulicy Zachodniej

- dzialka nr 103, obr¢b 9 Warta - miasto
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1.Krétki opis nieruchomos$ci - Nieruchomodcei gruntowa niezabudowana

Adres nieruchomosei - Warta , ulica Zachodnia
Nr obrebu - obrgb 9 Warta - miasto
Nr dzialki - dziatka nr 103
Powierzchnia dziatki - 0,2182 ha; 2182 m?

Nieruchomo$é¢ gruntowa niezabudowana.
Zgodnie z ustaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka potozona jest
na terenie przeznaczonym pod zabudowg o funkeji ustugowej i mieszkaniowe;.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej do sprzedazy.

3. Wartos¢ rynkowa nieruchomo$ci - 246.500 zl
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Wyciag z operatu szacunkowego

. Przedmiot i zakres wyceny

Cel wyceny

Podstawa formalna wyceny oraz zrodia danych o nieruchomosci
Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci
Podstawa prawna wyceny

Opis stanu nieruchomosci

Przeznaczenie wycenianej nieruchomosci

Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Rodzaj okreslanej wartosci, wybér podejécia i metody szacowania

10. Obliczenie prawa wiasnosci nieruchomosci

11. Wynik koncowy

12. Klauzule i ustalenia dodatkowe

13. Zalgczniki



L. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana polozona w Warcie przy ulicy
Zachodniej - dziatka nr 103 ; obreb 9 Warta - miasto o powierzchni 0,2182 ha, (2182 m?)

Zakres wyceny :
Opracowanie obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j.

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartodci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej do sprzedazy.

3. Podstawa formalna wyceny oraz zrédla danych o nieruchomosei

). Zleceniodawea : Gmina Warta - Umowa Nr 9 /2021 zawarta w dniu 29 stycznia 2021 r. na wykonanie ustug
z zakresu wyceny nieruchomosci

2). Autor opracowania

Inz .Tomasz Sekala posiadajgcy uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadane
przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa ( Swiadectwo Nr 1991 wydane w dniu
28.06.1996).

Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej rzeczoznawey majgtkowego zgodnie z art.175 ustawy z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami : PZU S.A. - Polisa Nr 1016671152.

3). Zrédta informacji o nieruchomosciach i rynku lokalnym

- Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 06.03.2021 r.
- Dokumentacja otrzymana od zleceniodawcy

Urzad Miejski w Warcie

Wiasny bank danych

4. Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartoéci nieruchomosci

- Data sporzadzenia wyceny - 08.03.2021 r.

- Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny - 08.03.2021 r.

- Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny - 08.03.2021 r.

5. Podstawa prawna wyceny

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. 2020 r., poz. 1990 z pozn. zm.)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dn. 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego ( Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn, zm.)

6. Opis stanu nieruchomo$ci

1). Stan prawny

Whascicielem nieruchomosci gruntowej - dzialki nr 103, obreb 9 Warta - miasto jest Miasto i Gmina Warta.
Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Sieradzu prowadzi ksiege wieczysta nr SR1S/00034615/5

Dane o nieruchomosci

Adres nieruchomosgci - Warta , ulica Zchodnia
Nr obrebu - obrgb 9 Warta - miasto
Nr dziatki - 103

Powierzchnia nieruchomosci - 0,2182 ha, (2182 m?)



2). Opis nieruchomosci gruntowe;

Nieruchomo$¢ gruntowa - dziatka nr 103 polozona jest przy ulicy Zachodniej w Warcie, usytuowanie dziatki

- rejon skrzyzowania ulicy Zachodniej i ulicy Kosciuszki,

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana. Ksztalt dziatki - trapez prostokatny. Uksztaltowanie terenu dziatki

- pochylenie terenu. Dziatka posiada bezposredni dostep do drég publicznych - tj. ulicy Zachodniej i ulicy
Kosciuszki. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ma okreslong obstuge
komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 10KDL ( ul. Kosciuszki ) oraz 12KDL (ul. Zachodnia ).
Teren uzbrojony jest w infrastrukture techniczng takg jak - energia elektryczna, wodociag, kanalizacja
sanitarna oraz kanalizacja deszczowa.

7. Przeznaczenie wycenianej nicruchomosci

Dla terenu na ktérym znajduje sig wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa jest obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata Nr XV/75/11 Rady Gminy i Miasta w Warcie z dnia 21 grudnia 2011 r. w sprawie ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Warty :

Dla terenu na ktérym zlokalizowana jest nieruchomogé gruntowa - dziatka nr 103 - oznaczenie symbolem

B10MU plan ustala :

- jako podstawowe terenu - zabudowe o funkeji ustugowej i mieszkaniowej

- adaptacje budynkéw istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej z mozliwoscig
ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach podstawowych

- realizacj¢ obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzgeych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

Do poréwnan przyjeto nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
i mieszkaniowo - ustugowe z terenu miasta Warla oraz z m. Jeziorsko , Rossoszyca i Goszczanow.

Okreslenie rynku lokalnego:

rodzaj rynku — nieruchomosci gruntowe jako przedmiot wtasnosci

obszar rynku — miasto Warta oraz Jeziorsko , Rossoszyca i Goszczandw.

okres badania cen —2018 + 2020 r.

na obszarze badanego rynku wystepuja poréwnywalne warunki ekonomiczne oraz relacje
podazy i popytu na nieruchomosci gruntowe

ceny za nieruchomosci poréwnywalne w badanym okresie nie wykazuja tendencji
wzrostowej.

YV YY

Y

Baza danych nicruchomosci pordéwnawczych:

Lp. | Miasto - obreb Data Pow. gruntu Uzyskana cena Cena 1 m?
sprzedazy (m?) (zh) (zt)
1. | Warta - obreb 9 26.05.2020 828 50.000 60,40
2. | Warta - obreb 6 27.04.2020 1077 50.000 46,40
3. | Warta - obreb 9 28.08.2019 815 56.000 68,70
4. | Warta - obreb 8 21.01.2019 828 35.000 42,30
LS. Warta - obreb 9 24.09.2019 731 50.000 68,40
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6. | Warta - obreb 4 27.08.2019 1029 41.160 40,00
7. | Warta - obreb 9 28.08.2019 815 56.000 68,70
8. | Warta - obreb 16 28.11.2018 2374 114.000 48,00
9. | Warta - obreb 6 03.04.2018 1005 42.500 42,30
10. | Warta - obreb 8 31.08.2018 808 40.000 49,50
1. | Warta - obreb 4 31.08.2018 632 30.000 47,50
12. | Jeziorsko 28.09.2020 975 45,450 46,60
13. | Jeziorsko 28.09.2020 1972 90.900 46,10
14. | Rossoszyca 28.01.2020 2667 350.000 131,20
- dz. pod Dino
15. | Goszczanow 27.01.2020 2999 359.000 119,70
- dz. pod Dino

Jako jednostke poréwnawcza przyieto cene 1 m? gruntu
Ustalenie cech rynkowych i ich wag

1. Lokalizacja -20%

2. Mozliwos$¢ wykorzystania -20%

3. Uzbrojenie techniczne -20 %

4, Powierzchnia dziatki -10%

5. Ksztalt dziatki -10 %

5. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego  -20 %

9. Rodzaj okre$lanej wartosci, wybor podejscia i metody szacowania

Zgodnie z art.150 ustawy o gospodarce nieruchomogciami sumg oszacowania nieruchomosci ustala sig

wedlug jej wartosci rynkowej. Warto$¢ rynkows okresla si¢ dla nieruchomodci, ktére sg lub mogg by¢

przedmiotem obrotu,

Wartoéc rynkows nieruchomodcei stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za

nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiegdzy kupujgcym

a sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja

rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacii przymusowej.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosgci stanowi najbardziej prawdopodobng jej ceng mozliwg do uzyskania na

rynku, przy przyjeciu nastgpujacych zatozen:

1. Strony umowy byly od siebie niczalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy
zamiar zawarcia umowy.,

2. Uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania warunkéw
Umowy.

Stosownie do art. 154.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami dokonujgc wyboru podejscia i metody

szacowania nieruchomosci wzieto pod uwage nizej wymienione elementy : cel wyceny, rodzaj

i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane

o cenach, dochodach i cechach nieruchomogci podobnych.

Biorae pod uwage cel wyceny w operacie oszacowano warto$é rynkowga dla aktualnego sposobu

uzytkowania WRU.
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Dokonujge wyceny przedmiotowej nieruchomoéci zastosowano podejscie poréwnaweze, metode
korygowania ceny $redniej.

Przy metodzie tej do poréwnan przyjmuje si¢ z rynku whasciwego ze wzgledu na potozenie wyceniane;
nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty przedmiotem obrotu
rynkowego i dla kt6rych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych
nieruchomosei, Warto$é nieruchomoscei begdacej przedmiotem wyceny okresla sie w drodze korekty
sredniej ceny nieruchomosci podobnych, wspéiczynnikami korygujgcymi wartoéci przypisane
poszczegdlnym cechom tych nieruchomosci.

Wartos¢ ta miesci si¢ pomigdzy ceng minimalng (Cmin) a ceng maksymalng (Cmax) przyjetego zbioru.

10. Obliczenie prawa wlasnoéci nieruchomosci

Na podstawie bazy danych nieruchomosci gruntowych przyjetych do poréwnan okreslono ;

Cmin = 40,00 zl/m?
Cmax = 131,20 z#/m?
Cér. = 02580 : 15 = 61,70 zt/m?

Zakres wspotczynnikdw korygujacych :
Gormny = Cmax : Cér. = 131,20 : 61,70 = 2,126
Dolny = Cmin : Cér. = 40,00 : 61,70 = 0,648

Okreélenie rodzaju cech rynkowych :

1. Lokalizacja - dobra
- przyjeto wspdlezynnik $redni - 0,278

2. Mozliwo$¢ wykorzystania - wykorzystanie jako teren inwestycyjny - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
- przyjeto wspodlczynnik maksymalny - 0,425

3. Uzbrojenie techniczne - energia elektryczna , wodociag , kanalizacja sanitarna , kanalizacja deszczowa
- przyjeto wspdtezynnik maksymalny - 0,425

4. Powierzchnia dzialki - srednia
- przyjeto wspdtczynnik $redni - 0,139

5. Ksztalt dziatki - trapez prostokatny
- przyjeto wspdtezynnik sredni - 0,139

6. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
- jest obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
- przyjgto wspétezynnik maksymalny - 0,425



Okreslenie warto$ci wspélezynnika korygujacego Ui :

Waga Jlf;zkres b spcc;l:czynmkow Wartos¢ wspéiczynnikow
Lp. Cecha rynkowa cechy Tygujacy Wl
% Gorny Dolny Ocena cechy aU iosc
1. | Lokalizacja 20 0,425 0,130 | Dobra 0,278
2. | Mozliwosé wykorzystania 20 0,425 0,130 Zabudowa ustugowa 0,425
i mieszkaniowa
3. |Uzbrojenie techniczne 20 0,425 0,130  [Energia elektryczna, wodociag, | 0,425
kanalizacja sanitarna.,
lganalizacja deszczowa
4. | Powierzchnia dzialki 10 0,213 0,065 |Srednia 0,139
5. | Ksztalt dziatki 10 0,213 0,065 | Trapez prostokatny 0,139
6. |Przeznaczenie w planie 20 0,425 0,130 | Jest miejscowy plan zapospod. 0,425
zagospodarowania przestrzennego - zabudowa
przestrzennego ustugowa i mieszkaniowa
Razem 100 2,126 0,650 1,831
Wartos¢ 1 m? gruntu wynosi : W = Cér. x Ui

W = 61,70 zt/m* x 1,831 = 112,97 zl/m?

Okreslenie_wartosei nieruchomogci gruntowej

Powierzchnia nieruchomosci - 2182 m?

2182 m? x 112,97 z{/m? = 246.500,54 zi i Przyjeto warto$¢ - 246.500 zl

12. Wynik koncowy

Okresla si¢ wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Warcie przy ulicy
Zachodniej - dziatka nr 103 ; obreb 9 Warta - miasto o powierzchni 0,2182 ha, (2182 m?) wedlug stanu
na dzie 08.03.2021 r. - na kwote - 246.500 zl ;

Stownie zlotych - dwiescie czterdziesci szesé tysiecy piecset ztotych

Decydujace znaczenie na wartosé ma wplyw :
- perspektywiczne przeznaczenie terenu - teren o funkeji ustugowej i mieszkaniowej
- potozenie nieruchomosci - blisko centrum miasta, pelne uzbrojenie terenu

13. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1. Wycena zostata sporzadzona w dniu 08.03.2021 r. i uwzglednia popyt oraz poziom cen rynkowych
w obrocie tego typu nieruchomoseiami.

2. Wycena moze shuzyé tylko do realizacji celu, dla ktérego zostata sporzadzona.

NOEA
3. Okreslona warto§é nie zawicra w sobie podatku VAT . (jest warto$cig netto ), S aANCA f S

\50 TOMASZ %
4. Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa, standarda '%‘Godﬁwyiﬁi”‘
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Wojewddztwo : t6dzkie
Powiat ; sieradzki
Jednostka ewidencyjna : 101409_4 Warta - miasto
Obreb ; 0009 (101409_4.0009)

INFORMACJA O DZIAL.CE
z dnia; 17-02-2021

Jednostka rejestrowa : G.68

; ) ; Charakter ;
—Lp Podmiot EWIdE_r,]_Cany wiasnasciiadants Udzial
GMINA | MIASTO WARTA
1 | RYNEK 1; 98-290 WARTA | Wiasnogé 11
|| REGON: 730934542
Nr dzialki Ark | Polozenie Uzytki P Dokumenty
» dzialki dziatki[ha]
- 103 1 ZACHODNIA | OZU | OFU | klasa | Pow 0,2182 SR18/00034615/5
3 R R \/ 0,1770 (2014-08-03)
98-290 b
WARTA R IR |ivo [o00412
Id dzialki : ; .
101409_4.0009.103 | WWartosc w tys. zi: 0

Sporzadzit: UGIM Warta - Wlodzimierz Janiak, dnia; 2021-02-17
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UZASADNIENIE

W dniu 1 kwietnia 2021 r. weszta w zycie ustawa z dnia 16 grudnia 2020 r. o rozliczaniu ceny lokali
lub budynkéw w cenie nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci (Dz. U. z 2021
r. poz. 223), w ktorej uregulowano Program ,,Lokal za grunt”. Celem programu jest wsparcie gmin
w realizacji lokalnej polityki mieszkaniowej — mozliwos¢ zwigkszenia zasobu lokalowego bez
koniecznosci bezposredniego udzialu w procesie inwestycyjno-budowlanym, przy jednoczesnym
ograniczeniu barier w prowadzeniu dzialalnosci inwestycyjnej w regionie — szerszy dostep do
nieruchomosci, mozliwo$¢é pozyskania nieruchomos$ci o potencjale inwestycyjnym z czgsciowym

rozliczeniem lokalami.

Gmina Warta dysponuje niewykorzystanymi nieruchomo$ciami o potencjale inwestycyjnym,
w zwigzku z czym prowadzone s3 rozmowy z inwestorami zainteresowanymi nabyciem

nieruchomosci gminnej na cele inwestycyjne z rozliczeniem ,,lokal za grunt”.

Wilaczenie si¢ do Programu pozwoli na sprawne pozyskanie lokali wybudowanych przez
profesjonalny podmiot bez potrzeby bezposredniego angazowania sig w proces inwestycyjno-
budowlany i bez wykorzystania srodkéw wiasnych. W chwili podejmowania Uchwaly istnieje

zapotrzebowanie na dodatkowe lokale, celem zaspokojenia potrzeb mieszkaficow Gminy.

Ostatecznie Gmina uzyskuje lokale mieszkalne na wynajem z mozliwo$cia stosowania doplat do
czynszu w programie Mieszkanie na Start (w przypadku wniesienia lokali do spétki gminnej lub
spotki Skarbu Panstwa). Dodatkowa korzyscia z tej formy budownictwa jest mozliwos¢ pozyskania
wsparcia na  przedsigwzigcie  infrastrukturalne w  ramach  instrumentu  Grant na
Infrastrukture. Samorzady mogg otrzymaé grant w wysokosci 10% kosztow przedsigwzigcia
infrastrukturalnego powigzanego z inwestycja promieszkaniowa, np. realizowang w ramach
programu Lokal za Grunt. Premiowane bgda zatem te gminy, ktore aktywnie wspierajg budownictwo
mieszkaniowe. Finansowe wsparcie na realizacje¢ infrastruktury pozwoli na zagospodarowanie terenu

w niezbedne instalacje lub obiekty zgodnie z konkretnymi potrzebami lokalnej spotecznosci.

Zgodnie z art. 4 Ustawy o zbyciu nieruchomosci z gminnego zasobu nieruchomosci z rozliczeniem
wlokal za grunt” rozstrzyga rada gminy zgodnie z wlasciwoscig, o ktorej mowa w art. 18 ust. 2 pkt 9
lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 i 1378). Do
projektu uchwaly okreslajacej zasady zbycia nieruchomosci z rozliczeniem ,,lokal za grunt”, zwanej
dalej ,,uchwalg o zbyciu nieruchomosci”, dolacza si¢ operat szacunkowy okreslajacy wartos¢ tej
nieruchomosci sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego nie wczesniej niz 3 miesigce przed

dniem zlozenia projektu tej uchwaly radzie gminy.

Uchwata o zbyciu nieruchomosci wskazuje:



1) minimalng i maksymalng liczbe i powierzchnie uzytkowa lokali lub budynkéw,
2) przeznaczenie lokali lub budynkéw,
3) minimalny standard lokali lub budynkéw, obejmujacy w szczegdlnoscei:

a) w przypadku lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w ktérych nie
wyodrebniono lokalu - wyposazenie i wykonczenie, dostepnoéé¢ dla osdb niepetnosprawnych,
rozmieszczenie i zaprojektowanie pomieszczen, dostgp z pomieszczen na balkon, taras lub loggie,

pomieszczenia przynalezne, parametry okreslajace efektywno$¢ energetyczna, a takze ekspozycje

okien i umiejscowienie lokalu w budynku,

b) w przypadku lokali o innym przeznaczeniu lub budynkéw o innym przeznaczeniu, w ktérych nie
wyodrebniono lokalu - wyposazenie i wykofczenie, dostgpnos¢ dla o0sob niepetnosprawnych,

parametry okreslajace efektywnos¢ energetyczna, a takze ekspozycje okien i umiejscowienie lokalu

w budynku,
4) wymogi dotyczace lokalizacji lokali lub budynkéw,
5) ceng 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku

- przeznaczonych do przekazania przez inwestora na wlasno$é gminie w ramach rozliczenia ,lokal
za grunt” oraz termin przekazania tych lokali lub budynkéw na wlasnos¢ gminie, liczony od dnia

przeniesienia na inwestora wiasnosci zbywanej nieruchomosci.

Wymogi dotyczace lokalizacji lokali lub budynkéw przeznaczonych do przekazania przez inwestora

na wlasnos¢ gminie w ramach rozliczenia ,,lokal za grunt” obejmuja wskazanie, ze te lokale lub

budynki moga pochodzié:

1) wylacznie z inwestycji;

2) z inwestycji lub przedsigwzigcia innego niz inwestycja;
3) wylgcznie z przedsigwzigcia innego niz inwestycja.

Dla lokali lub budynkéw przeznaczonych do przekazania przez inwestora na wlasno$¢ gminie w
ramach rozliczenia ,,lokal za grunt” pochodzacych z przedsigwzigcia innego niz inwestycja uchwala
moze wskazywa¢ dodatkowe wymogi dotyczace ich lokalizacji, w szczegélnosci dotyczace
odlegtosci od budynkéw uzytecznosci publicznej, w tym budynkéw wykorzystywanych na potrzeby

o$wiaty, wychowania lub opieki zdrowotnej, oraz dostepu do srodkéw transportu publiczne

210.

Wszystkie powyzsze wymogi zostaty spetnione w przedmiotowej Uchwale, zatem nalezy ja {1zna¢ za

zasadng i konieczng do skorzystania z programu lokal za grunt.




