Podpisany przez:
Grzegorz Kopacki
dnia 6 maja 2021 r.

UCHWALA NR XXI1X/200/2021
RADY MIEJSKIEJ W WARCIE

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwaleniamiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Warty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2020r. poz.713ze =zm.) oraz art. 15 ust. 2 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz. 293, 4711 782), w nawigzaniu do
uchwaly Nr VIII/43/2019 Rady Miejskiej w Warcie zdnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Warty,
po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Warty, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Warty,
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czgéciami planu sa:

1) rysunek planu wskali 1:2000, wraz zwyrysem zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Warta, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury techniczne;,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaly.

4) zbiory danych przestrzennych zgodnie z przepisami odrebnymi stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale—rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Warcie;

2) planie-rozumie si¢ przez to ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaly Rady Miejskiej w Warcie;

3) rysunku planu — rozumie si¢ przez to ustalenia graficzne przedstawione na mapie w skali 1:2000
stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu-rozumie si¢ przez to obszar objety planem w granicach okre$lonych w § 1 uchwaty;

5) terenie-rozumie si¢ przez to teren o okreslonym przeznaczeniu w planie, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczaja kolejny
numer terenu, a litery przeznaczenie terenu;

6) przepisach odrgbnych-rozumie si¢ przez to przepisy prawne zawarte w obowigzujacych ustawach wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

7) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to okreslony w planie rodzaj przeznaczenia, ktdre
dominuje na danym terenie, jest realizowany jako pierwsza inwestycja i ktoremu sg podporzadkowane inne
sposoby jej uzytkowania;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i nie jest z nim sprzeczny;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy—-rozumie si¢ przez to wyznaczong na rysunku planu lini¢, wzdtuz ktorej
mozna usytuowac $cian¢ budynku, z zakazem jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
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o roznym przeznaczeniu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz,
gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, oraz innych detali wystroju architektonicznego,
ktore moga wykraczac poza te lini¢ na odlegtos¢ do 1,5 m, a takze budowli, obiektow liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; w przypadku przeciecia budynku na rysunku planu tg linig —
dopuszcza si¢ wylgcznie remont, przebudowe i nadbudowe tego budynku bez mozliwosci rozbudowy poza
lini¢ zabudowy;

10) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong niniejszym planem lini¢ okreslajaca
potozenie $ciany budynku o funkcji podstawowej od strony drég, placow i ulic publicznych przynajmniej
na dlugosci 60 % dhugosci tej $ciany, z dopuszczeniem wysunigcia poza ten obrys o nie wigcej niz 2 m;
schodow, okapow, wykuszy, otwartych gankow, zadaszen oraz balkonow. Jezeli nie ma wyznaczonej
dodatkowo nieprzekraczalnej linii zabudowy, to dla pozostatych budynkéw lokalizowanych na dziatce linia
ta spetnia rol¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) pierzejowej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to wyznaczong niniejszym planem lini¢ okres$lajaca
potozenie $ciany budynku o funkcji podstawowej od strony drog, placow iulic publicznych na catej
dtugosci sciany. Budynek usytuowany w tej linii moze mie¢ przejazd bramowy do wnetrza dziatki lub,
z wylgczeniem pierzei przy Rynku im. Wi. St. Reymonta, przejazd bezposrednio z ulicy;

12) ustugach nieucigzliwych —rozumie si¢ przez to rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane wedlug
przepisow odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, ktorych prowadzenie nie moze powodowac
poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, przekroczenia obowiazujacych dla tych
terenéw standardow srodowiska — w tym norm dotyczacych hatasu, wibracji, czysto$ci powietrza, wod,
ziemi;

13) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub zespdt dzialek ewidencyjnych objetych
realizacjg tego samego przedsigwziecia inwestycyjnego;

14) wskazniku powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej (inwestycyjnej) — rozumie si¢ przez
to stosunek powierzchni zabudowy, jaka zajmujg wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej
do jej powierzchni;

15) dachu ptaskim—rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

16) dachu wielospadowym—rozumie si¢ przez to dach o minimum dwodch potaciach dachowych i kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12°;

17) adaptacji budynkéw—rozumie si¢ przez to przeznaczenie budynkow do zachowania, z mozliwoscia ich
remontu, modernizacji lub przebudowy; dopuszcza si¢ rozbiorki budynkéw nie stanowigcych zabytkow
w przypadku innych, zgodnych z niniejszym planem, zamierzen inwestora;

18) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

19) ogrédkach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowane w sezonie letnim na powietrzu
tymczasowe obiekty gastronomiczne typu kiosk z lodami, sprzedaz napojow, zwigzane z obstuga ogrodka;

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
W sposob zgodny z obowiagzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terené6w wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu i o roéznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady  ksztattowania  zabudowy oraz  wskazniki = zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

13) stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci;

§ 4. W planie nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, bowiem takie nie wystepuja. Nie ustala si¢ takze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w wynikach audytu krajobrazowego, z uwagi na brak audytu krajobrazowego. Nie
ustala si¢ takze granic terenéow z mozliwoscig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 5. 1Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogblne — majace zastosowanie do wszystkich terendw w obszarze objetym planem,
2) szczegbdtowe — dotyczace poszczegolnych terendw, uzupetniajace ustalenia ogolne.

2. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oraz
warunki ich zabudowy i zagospodarowania, zawiera ustalenia oraz oznaczenia graficzne o charakterze
obowigzujacym i informacyjnym, zgodnie z legenda oznaczen zamieszczong na rysunku planu.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) granice jednostek planistycznych
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lubo réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy,
6) linia zabudowy pierzejowej;
7) obszary przestrzeni publiczne;j;

8) granice strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej obejmujacej historyczny uklad urbanistyczny ujety
w gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice strefy ,,B” czeSciowej ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych;
10) granice strefy,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

11) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

12) obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

13) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw;

14) zesp6t umocnien niemieckich z 1944 r. ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;
15) pozytywne dominanty architektoniczne;

16) tereny lokalizacji stanowisk archeologicznych;
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17) granice strefy ochrony archeologicznej;
18) granice strefy bezposredniej ochrony sanitarnej od cmentarzy: 50 m;
19) granice strefy posredniej ochrony sanitarnej od cmentarzy: 150 m;
20) granice Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
21) pomniki przyrody;
22) tereny zmeliorowane drenazem,;
23) przebieg linii elektroenergetycznych SN 15 kV ze strefami ochronnymi;
24) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej WN 110 kV ze strefa bezpieczenstwa;
25) tereny fotowoltaiki o mocy powyzej 100kW ze strefa ochronna;
26) oznaczenia cyfrowo-literowe przeznaczenia terenow.
4. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny. Sa to:
1) granica administracyjna miasta Warty;
2) orientacyjna granica doliny rzeki Warty stanowigcej korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym;
3) przebieg wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego:
4) ujecia wody o udokumentowanych zasobach;
5) granice terendw narazonych na zalanie w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych;
6) granice teren6w narazonych na okresowe podtopienia,
7) przebieg projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowang.

5. Wskazane w planie numery dziatek ewidencyjnych odnoszg si¢ do terenow wyznaczonych przez linie
graniczne tych dziatek na dzien uchwalenia planu.

§ 6. Obszar objety planem zostal podzielony na 4 jednostki planistyczne, do ktorych odnosza si¢
szczegotowe ustalenia planu. Sg to:

1) A- $rodmiescie — zpodstawowa funkcja uslugowo-mieszkaniowa, ze znaczacym udzialem ushug
o znaczeniu lokalnym iponadlokalnym, obejmujaca obszar o najstarszym osadnictwie, potozony
w przewadze w granicach Scistej ochrony konserwatorskiej;

2) B — obejmujacg obszar polozony na zewnatrz jednostki A, generalnie na zach6d od drogi krajowej nr 83,
zréznicowany funkcjonalnie, zabudowany w wiekszosci w XX wieku;

3) C — obejmujaca obszar potozony na zewnatrz od jednostki A, generalnie na wschod od niej i od drogi
krajowej nr 83, o funkcjach uwarunkowanych ekologicznie;

4)D — obejmujgca dotychczas niezabudowane imalo zabudowane tereny w zachodniej czg$ci miasta,
czgsciowo rolnicze, stanowigce rezerwe¢ rozwojowa miasta, przeznaczone do stopniowej etapowej
zabudowy, gldwnie funkcja mieszkaniowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenéw

§ 7. Dla terendw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolami
literowymi ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terenu oraz ich symbole:

1) MS — tereny zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i mieszkaniowej;
2) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej;
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4)RM - tereny zabudowy zagrodowej zwigzanej zprowadzeniem  gospodarstw  rolnych
i ogrodniczych;

5) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) Ua, Uo, Uz, Uk, Ui — tereny zabudowy uslugowe;j - ustug publicznych:
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Ua — w zakresie administracji,
Uo — w zakresie oswiaty i wychowania,
Uz — w zakresie ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
Uk — w zakresie kultu religijnego i ustug kultury,
Ui — w zakresie bezpieczenstwa publicznego;
7) U — tereny zabudowy ustugowej - ustug niepublicznych;
8) US — tereny sportu i rekreacji;
9) U-ZP — tereny zabudowy ustugowej z ogolnodostepna zielenig urzadzona;
10) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéow i magazynow;
11) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
12) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;
13) KD-ZP — tereny placow publicznych o funkcji komunikacji oraz zieleni urzadzonej;
14) ZC — tereny cmentarzy grzebalnych z zielenig cmentarna;
15) ZD — tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych;
16) R — tereny upraw rolnych;
17) R-Rz — tereny upraw rolnych z przewagg trwatych uzytkow zielonych;
18) WS — tereny wod powierzchniowych, rzek i otwartych rowow melioracyjnych;
19) KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej: stacji paliw, myjni samochodowych 1 parkingdw;
20) KDS — tereny obstugi komunikacji zbiorowej;
21) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny komunikacji: drogi publiczne, w tym:
a) KDG — drogi gtowne,
b) KDZ — drogi zbiorcze,
c) KDL — drogi lokalne,
d) KDD - drogi dojazdowe;
22) KDW — tereny komunikacji: drogi wewngtrzne;
23) KDx — tereny komunikacji:gminne ciagi piesze;
24) KDy — tereny komunikacji:gminne ciagi pieszo-jezdne;
25) WZ — tereny gospodarki wodnej;
26) NO — tereny gospodarki §cickowej;
27) TL — tereny telekomunikacji i tacznosci publicznej, stacje telekomunikacyjne nadawczo-odbiorcze;
28) EE — tereny elektroenergetyki: gtdéwny punkt zasilania 110/15 kV
29) E — tereny elektroenergetyki: stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
30) EG — tereny gazownictwa, stacjaredukcyjno-pomiarowa gazu I stopnia.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogo6lne — zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. 1. Lokalizacja zabudowy zgodnie z obowigzujacymi, pierzejowymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.

2. Realizacja zabudowy woparciu o wskazniki intensywnos$ci zabudowy oraz parametry
i gabaryty okreslone w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenow.

3. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow na potrzeby
realizacji inwestycji w okresie waznego pozwolenia na budowe.
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4. Ustala si¢ mozliwo$¢ wyznaczania nowych drog wewnetrznych przy uwzglednieniu ustalen § 26 ust.2
uchwaty.

5. Ogoélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ prowadzenie prac remontowych
i modernizacyjnych dla dostosowania istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogow technicznych
oraz wprowadzania urzadzen technicznych poprawiajacych standardy uzytkowania budynkow;

2) nowa zabudowa na terenach, na ktérych plan wyznacza pierzejowe i obowigzujace linie zabudowy, musi
by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami;

3) z zastrzezeniem ustalen dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych obiektow pod warunkiem nawigzania nowej czesci budynku do wystroju zewnetrznego oraz
uktadu dachu czesci dotychczasowej;

4) mozliwos¢ lokalizacji przed wyznaczong na rysunku nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) obiektow obstugi wjazdow, w szczego6lnosci ochrony mienia, o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m
itacznej powierzchni zabudowy na danej dzialce budowlanej lub inwestycyjnej nieprzekraczajacej
20 m?,

b) stacji transformatorowych, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,
d) przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkdéw lub ich fragmentow;

5) z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych, dla nowych budynkow sytuowanych na tej samej dziatce
budowlanej ustala si¢ obowigzek stosowania ujednoliconych, tradycyjnych rozwigzan materialowych
1 kolorystycznych elewacji zewngtrznych budynkow i materiatow dekarskich;

6) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych (typu siding);

7) realizacja ~ budynkéw  gospodarczych  iwolnostojacych  garazy o wykonczeniu  elewacji
i kolorystyce nawiazujacych do budynku o przeznaczeniu podstawowym;

8) zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki calej elewacji;

9) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 10, dopuszcza si¢ lokalizacje kazdej
zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek budowlanych w obrebie catej strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A” oraz zabudowy gospodarczej, garazowej iustugowej bezposrednio przy granicy
dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatkami sgsiednimi na dzialkach potozonych
w jednostkach B, Ci D;

10) realizowany  sukcesywnie  obowigzek  likwidacji  napowietrznych  sieci oraz  przylaczy
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych na rzecz ich skablowania. Nakaz nie obowigzuje
w sytuacjach, gdy ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, nie ma technicznych mozliwosci skablowania
tych sieci;

11) zalecenie wymiany istniejacych betonowych stupéw oswietleniowych, w szczegolnosci w strefie Scislej
ochrony konserwatorskiej oraz w strefie ochrony widokowej. Strefy placow publicznych i dominanty
architektoniczne winny mie¢ zapewnione indywidualne rozwigzania o$wietlenia;

12) obowigzek zagospodarowania terenow zuwzglednieniem drég idojazdow pozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) obowigzek zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy ustugowej w sposdéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie przez osoby niepelnosprawne;

14) maksymalng dopuszczalng wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami wynoszaca 18 m,
przy czym ustalenie to nie dotyczy:

a) wiat, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 7 m,
b) stupdw linii elektroenergetycznych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi 25 m,

c) obiektow budowlanych tacznosci publicznej realizowanych na podstawie przepisow odrebnych;
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15) w zakresie podziatu nieruchomosci ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki
budowlane;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami MS — 300 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN — 600 m?,
¢) naterenach oznaczonych symbolami MW — 500 m?,
d) na terenach oznaczonych symbolami RM — 1200 m?,
e) na terenach oznaczonych symbolami MU — 400 m?,

f) naterenach oznaczonych symbolami U - 200 m?,

g) na terenach oznaczonych symbolami PU — 1500 m?, wtym zzabudowsg wylgcznie ustugowg —
1000 m?;,

h) dla pozostatych terendw, o ile nie zawieraja to ustalenia szczegoétowe, minimalnej powierzchni dziatek
nie ustala sig;

16) z zastrzezeniem ustalen szczegélowych dla poszczegodlnych terenow, wymogéw okreslonych
w pkt 15 nie stosuje sig:

a) dla dziatek budowlanych wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) dla dzialek wydzielanych na powickszenie sasiedniej nieruchomosci iw celu regulacji stanow
prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia ogolne - zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony srodowiska i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢é na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji z zakresu drdg, infrastruktury technicznej,
inwestycji z zakresu telekomunikacji itacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych na terenach oznaczonych symbolami PU, U i NO;

3) obowiazek zachowania jakosci §rodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

4) zakaz lokalizacji zaktadow o podwyzszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych;

5)na terenach jednostki A oraz na wszystkich terenach o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
mieszkaniowa - zakaz prowadzenia kazdej dzialalnoSci zwiagzanej z selektywnym magazynowaniem,
zbieraniem, przetwarzaniem, recyklingiem i odzyskiem odpadéw, za wyjatkiem magazynowania odpadow
wytwarzanych przez wytworce;

6) zakaz sktadowania surowcow i materialbw mogacych powodowaé zanieczyszczenia $rodowiska
w miejscach nieizolowanych od powierzchni ziemi,

7) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw i innych zanieczyszczen do gruntu i wod na
terenach dojazdow, parkingdw i placéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz podczyszczania, odtluszczania, neutralizowania $ciekéw przemystowych wytwarzanych w procesie
produkcyjnym przed odprowadzeniem tych $ciekow do systemu oczyszczania, z dopuszczeniem
tymczasowego gromadzenia $ciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) obowigzek gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych — zgodnie zzasadami utrzymania
porzadku 1iczystoSci w gminie iz przepisami odrgbnymi, aodpadow przemystowych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) obowigzek rozwigzywania kolizji systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej z terenami wod
powierzchniowych oraz z rowami otwartymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) obowigzek zachowania i ochrony oraz utrzymania droznosci wszystkich rowow otwartych stanowiacych
odbiorniki wod deszczowych;

12) obowigzek zapewnienia pasa gruntu o szerokosci minimum 1,5 m wolnego od trwalych naniesien
1 nasadzen od terenow wod powierzchniowych oraz rowéw otwartych;

13) obowigzek zachowania istniejacego uksztattowania terenéw, z zachowaniem obnizen dolinnych i zakazem
ich zasypywania i wyrd6wnywania;

14) ustala sie, zgodnie =z przepisami zzakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje terenow
podlegajacych ochronie akustycznej:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MS i MU - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM - ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW — ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

e) dla terenow oznaczonych symbolami A12U, A13U, A14U i A15U, na ktorych dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniow3, ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

f) dla terendw oznaczonych w planie symbolamiA10Uo, B3Uo i B4Uo ustala si¢ kryteria akustyczne jak
dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym, lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

g) dla terenu oznaczonego w planie symbolem A5Uz, B5Uzi B6Uz ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla
terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej,

h) dla terenow oznaczonych w planie symbolami B2US, B1US,B1ZD iDI1ZD ustala si¢ kryteria
akustyczne jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

1) pozostate tereny okre$lone w niniejszym planie miejscowym nie sg klasyfikowane akustycznie;

15) w projektowaniu i realizacji nowej zabudowy wymagajacej komfortu akustycznego, nalezy stosowac
zasady akustyki architektonicznej i urbanistycznej;

16) dla wszystkich terendw zabudowy zagrodowej ustala si¢ zakaz hodowli zwierzat gospodarskich
i prowadzenia dziatalno$ci powodujacej powstawanie odorow;

17) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkoéw ze zrodet indywidualnych
spetniajacych standardy emisyjne okreslone w przepisach odrgbnych;

18) w zakresie zagospodarowania mas ziemnych:

a) obowigzek wykorzystania mas ziemnych do uksztaltowania terenu, wtym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi, uzyskanych w wyniku prac ziemnych - na terenach ich powstawania,

b) dopuszczenie  usuwania  nadmiar6w  mas  ziemnych poza  obszar  planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

19) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i wglebnych: kazda dziatalno$¢ na obszarze objetym planem
nie moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych (JCWP)
i jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPA);

20) kazdy sposdéb zagospodarowania terenu wynikajacy z ustalen planu, musi uwzglednia¢ jego odpornos¢ na
zmieniajace si¢ warunki klimatyczne;

21) z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla terenéw oznaczonych symbolami B1PU, B2PU, B3PU, B9PU,
B10PU i CINO - zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energic wiatru

niespetniajacych warunkow mikroinstalacji W rozumieniu przepisow
o odnawialnych zrédlach energii,
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b) innych urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

22) 1. Granice terendw, na ktorych ustalono dopuszczalng lokalizacje urzadzen i instalacji fotowoltaicznych
o mocy powyzej 100 kW, stanowia réwnoczesnie granice strefy ochronnej tych urzadzen i instalacji.

2. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody:

1) fragment obszaru obj¢tego planem lezy w granicach Nadwarcianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
na ktérym obowiazujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi;

2) obszar objety planem nielezy w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Natura
2000 ,,Zbiornik Jeziorsko”.

3) obowiazuje ochrona konserwatorska wystepujacych pomnikéw przyrody:

symbolem A4Uk - dzialce nr 247/1
330cm 1390 com  oraz

l.na terenie oznaczonym
2 lip drobnolistnych o obwodach
o obwodach 490 cmi 495 cm,

(teren parku klasztornego)
2 dgbow  szyputkowych

b) na terenie oznaczonym symbolem C3MN — jest to grupa drzew (dwa wiazy o formie ptaczacej).

Rozdzial 5.
Ustalenia ogolne - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Sg to:

Lp. | Adres Obiekt Nr Wojewddzka | Gminna
rejestru ewidencja ewidencja
zabytkow zabytkow
1. | Miasto Warta .
Centrum z | Historyczny uktad X X
otoczeniem urbanistyczny
2. | ul. Kaliska 3 Zespot Kosciot ap. w. Sw. X X
Mikotaja T2/A. X X
- Kosciot X X
- ogrodzenie z bramg X X
- cmentarz przykoscielny
3. | ul. Klasztorna 9 Zespot klasztorny 00 X X
Bernardynow T4/A X X
- ko$ciot p. w. Wniebowziecia | 75/A X X
NMP 76/A X X
- klasztor X X
- kaplica cmentarna Sw.
Barbary
- mur klasztorny z bramkami
4. | ul. Klasztorna 7 Zespol klasztorny Bernardynek X X
- kosciot p.w. Sw. Jozefa T7/A X X
- klasztor 78/A X X
- brama z dzwonnica 79/A X X
5. | ul. Swigtojanska Zespot cmentarza parafialnego X X
- kaplica cmentarna 73/A X X
- cmentarz z zadrzewieniem X X
6. | Rynek im. Wt St. | Ratusz 80/A X X
Reymonta
7. | Rynek im. Wt St. | Dom nr 24 82/A X X
Reymonta
8. | ul. Kaszynskiego Dawne jatki, 81/A X X
9. | ul. Kaszynskiego Dom Starcow, ob. dom nr 1 284/A X X
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10. | ul. Deczynskiego Cmentarz zydowski X X
11. | ul. Bfekitnej Armii | Dom nr 26 356/A X X
12. | ul.3-go Maja Park miejski X X
13. | Teren szpitala Zesp6l umocnien niemieckich X X
1944 r.
14. | Rynek 2 Kamienica X
15. | Rynek 3 Kamienica X
16. | Rynek 4 Kamienica X
17. | Rynek 5 Kamienica X
18. | Rynek 6 Kamienica X
19. | Rynek 7 Kamienica X
20. | Rynek 8 Kamienica X
21. | Rynek 9 Kamienica X
22. | Rynek 10 Kamienica X
23. | Rynek 11 Kamienica X
24. | Rynek 12 Kamienica X
25. | Rynek 16 Kamienica X
26. | Rynek 17 Kamienica X
27. | Rynek 18 Kamienica X
28. | Rynek 19 Kamienica X
29. | Rynek 20 Kamienica X
30. | Rynek 21 Kamienica X
31. | Rynek 22 Kamienica X
32. | Rynek 23 Kamienica X
33. | Rynek 25 Kamienica X
34. | ul. Klasztorna 1 Budynek banku X
35. | ul. Skarzynskiego 5 | Dom X
36. | ul. Skarzynskiego | Dom X
10
37. | ul. Cielecka 28 Miyn X
38. |ul. Skarzynskiego | Dom X
18
39. |ul. Skarzynskiego | Dom X
19
40. | Ul. Skarzynskiego | Dom X
22
41. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
42. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
43. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
44. | ul. Bfekitnej Armii | Dom X
45. | ul. Swietojanska 4 | Dom X
46. | ul. Swietojanska 8 | Dom X
47. | ul. Swietojanska 16 | Dom X
48. | ul. Targowa 2 Dom X
49. | ul. Targowa 10 Dom X
50. | ul. Cielecka 12 Mtiyn X
51 | ul. Cielecka 27/29 | Miyn X
52. | ul. Klasztorna park przyklasztorny w zespole X X
00. Bernardynow

2. Wykorzystanie na cele uzytkowe i ochrona zabytku wpisanego do rejestru moze odbywac si¢ wylgcznie
W sposOb zapewniajacy trwate zachowanie jego warto$ci zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytku.
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3. Obiekty ujete wgminnej ewidencji zabytkow plan przewiduje do trwalej adaptacji,
z zachowaniem charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej form i faktur w nastepujacy sposob:

1) w zagospodarowaniu i uzytkowaniu budynkow ustala si¢ obowiazek zachowania ich wartosci;

2) adaptacja, remonty i zagospodarowanie zabytku winny uwzglednia¢ zachowanie historycznej kompozycji,
formy architektonicznej, proporcji, detalu, tradycyjnych technik, materialow, atakze faktur wypraw
zewngtrznych;

3) wszelkie dziatania dotyczace zmiany gabarytéw i elewacji, w tym takze proporcji otworow zewngtrznych
i form zewnetrznej stolarki otworowej, mogg by¢ dokonywane na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) postepowanie przy ewentualnej rozbidrce budynkow zabytkowych podlega przepisom odrgbnym
dotyczacym ochrony zabytkdw;

5) wszelkie zmiany w sgsiedztwie zabytkow, ktorych charakter moze mie¢ wplyw na walory zabytku (np.
ekspozycyjne iuzytkowe), przebudowa istniejacych 1ibudowa mnowych obiektow oraz sposob
zagospodarowania przestrzeni, nie moga pogorszy¢ stanu zachowania zabytku ani narusza¢ jego wartosci;

6) nowa zabudowa w ustalonych planem strefach ochrony konserwatorskiej — w uktadzie, skali, gabarytach
i proporcjach, a takze w sposobie kompozycji i wyprawy elewacji zewngetrznych musi stanowi¢ harmonijne
zakomponowanie calo$ci z istniejagcymi elementami zabudowy historyczne;j.

4. Wykaz wyszczeg6lniony w ust.1 nie jest ostateczny i podlega ciagtej aktualizacji.

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:

1) historyczny uktad urbanistyczny tj. miasto lokacyjne w obrebie ulic: Sadowa, Paszkowskiego, 3-go Maja,
Przechodnia, Garncarska, Prefektoralna, Szymanskiego, poludniowa granica miasta, Sieradzka,
Jagiellonska, Kaszynskiego, Cielecka;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
3) obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
4) stanowiska archeologiczne;
5) sylwete ko$ciotow Sw. Mikotaja, 0.0. Bernardynéw i Bernardynek;
6) charakterystyczne zespoty zieleni znajdujace si¢ w otoczeniu zespotéw koscielnych i klasztornych;
7) charakter architektoniczny zabudowy;
8) podziaty parcelacyjne;
9) przebieg i parametry ulic, a takze ich linie rozgraniczajace i linie zabudowy;
10) osie kompozycyjne ulic:
a) ul. Jagiellonskiej,
b) ul. Swictojanskie;j,
¢) ul. Kaliskiej,
d) Rynku im. Wt. St. Reymonta.

2. W strefie ,,A” obowigzujg zasady postgpowania okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami, a w szczegdlnosci:

1) zabudowa oficynowa w glebi dziatek powinna podkresla¢ historyczng strukture wlasnosciowa i nie moze
mie¢ charakteru substandardowego; w zwigzku z powyzszym — wszystkie, pozostajagce w ztym stanie
technicznym komorki, przybudowki i garaze wymagaja sukcesywnej wymiany wedtug zasad okreslonych
w niniejszym planie miejscowym dla nowej zabudowy gospodarczej i garazy lub zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) nakaz takiego uksztattowania i zagospodarowania istniejacych obiektow i terendw nie ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow, ktore zapewni:

a) utrzymanie gabarytow i form harmonijnie skomponowanych z ich zabytkowym sgsiedztwem,
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b) eliminacje¢ elementéw lub obiektéw dysharmonijnych w ramach prowadzonych rob6t budowlanych,

¢) utrzymanie lub stworzenie wilasciwych warunkow ekspozycyjnych dla wartosci zabytkowych w ich
otoczeniu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych obiektéw gastronomicznych ihandlowych oraz obiektow
o charakterze okazjonalnym, zwigzanych z organizacja imprez i spotkan okoliczno$ciowych;

4) zakaz lokalizacji na elewacjach ipotaciach dachowych budynkéw od strony przestrzeni publicznych
urzadzen infrastruktury technicznej m.in.: anten telewizyjnych, klimatyzatoréw, solarow, skrzynek
elektroenergetycznych;

§12. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ strefe ,,B” czesciowe] ochrony
konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych, obejmujaca:

1) historyczny uktad urbanistyczny cmentarza zydowskiego przy ul. Deczynskiego;

2) historyczny uktad urbanistyczny cmentarza katolickiego przy ul. Swietojanskie;.
2. W strefie ,,B” do zachowania i ochrony przeznacza si¢:

1) dotychczasowe przeznaczenie terenow;

2) istniejgce na cmentarzach obiekty i urzadzenia budowlane;

3) odcinki istniejacych murowanych ogrodzen;

4) zachowanie zieleni terenéw cmentarzy, rozplanowanie alejek.

3. W granicach strefy obowigzuje uksztaltowanie izagospodarowanie istniejgcych obiektow i terendow
nie ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, ktore zapewni:
1) utrzymanie gabarytow 1iform architektonicznych stanowigcych harmonijne elementy krajobrazu
kulturowego strefy;

2) sukcesywng eliminacje¢ — wramach prowadzonych prac budowlanych —obiektow i elementow
zagospodarowania terenéw kolidujacych z krajobrazem kulturowym;

3) utrzymanie lub stworzenie warunkow ekspozycyjnych dla obiektéw o warto$ciach kulturowych.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ochrony widokowej obiektow
i uktadow zabytkowych ,,E” obejmujgca w szczegoélnosci potnocno-wschodnig i wschodnig panorame¢ miasta,
podkreslona dominantami krajobrazowymi kosciolow i innych zabytkowych obiektow sakralnych oraz widok
dominant zabytkowych z centralnych czg¢$ci miasta, ktoérych zasiegi przedstawiono na rysunku planu.

2. Strefa, o ktorej mowa w ust.1 obejmuje:

1) obszar pdl uprawnych rozciagajacych si¢ na wschod ipomocny-wschdd od terenéw zabudowanego
zaplecza szpitala az do korytarza drogi wojewodzkiej nr 710, klasy glownej;

2) tereny szpitalne zabudowane funkcja gospodarczej obstugi szpitala;

3) zabudowane srodmiejska zabudowa mieszkaniowo-ustugows izabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
fragmenty centralnej cze$ci miasta, atakze tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
w rejonie ulicy Swietojanskiej, zktorych widoczne s3 zabytkowe dominanty ko$ciota i wiez zespotu
klasztornego.

3. W granicach strefy obowiazuje:

1) zachowanie takiej wysokos$ci nowej zabudowy oraz innych obiektéw iurzadzen budowlanych, ktore
nie beda przestania¢ odbioru panoramy miasta widocznej z drogi wojewodzkiej;

2) zakaz nasadzen zwartych zespolow zieleni wysokiej, ktore przestaniatyby widok na panorame miasta i jej
dominanty architektoniczne.

§ 14. Czesci miasta potozone w granicach wszystkich stref ochrony konserwatorskiej, stanowig obszar
ochrony krajobrazu kulturowego, zdefiniowanego jako przestrzen historycznie uksztattowana w wyniku
dzialalno$ci cztowieka, zawierajaca wytwory cywilizacji i elementy przyrodnicze. .

§15. 1. W granicach obszaru objetego planem, w ramach zabytkéw archeologicznych zwigzanych
z tradycja osadnicza miejsca, wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne:
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) Warta 1 (nr 54 na arkuszu AZP 67-44) miasto S$redniowieczne irenesansowe kultury polskie;j,
sredniowiecze-nowozytnos¢;

2) Warta 2 (nr 55na arkuszu AZP 67-44): miasto $redniowieczne irenesansowe kultury polskiej,
sredniowiecze-nowozytnosc;

3) Warta 3 (nr 37 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, nowozytnos¢;
4) Warta 4 (nr 38 na arkuszu AZP 67-44):

a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,

b) §lad osadnictwa kultury przeworskiej, Rzym,

¢) $lad osadnictwa kultury polskiej, sredniowiecze,

d) slad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc;
5) Warta 5 (nr 39 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, nowozytnos¢;
6) Warta 6 (nr 46 na arkuszu AZP 67-44): slad osadnictwa kultury nieokreslonej, pradzieje;
7) Warta 7 ( nr 47 na arkuszu AZP 67-44): osada kultury polskiej, §redniowiecze;
8) Proboszczowice 5 (nr 40 na arkuszu AZP 67-44):

a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia,

b) $lad osadnictwa kultury przeworskiej, Rzym,

¢) $lad osadnictwa kultury polskiej, nowozytnosc;
9) Proboszczowice 6 (nr 41 na arkuszu AZP 67-44):

a) $lad osadnictwa kultury nieokreslonej, epoka kamienia .

2. Na obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych, przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ =z naruszeniem struktury gruntu, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktoérej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu. Wydanie pozwolenia na nadzor
archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

Rozdzial 6.
Ustalenia ogo6lne - wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§16. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) teren Rynku im. Wi. St. Reymonta, oznaczony na rysunku planu symbolem A1KD-ZP;
2) teren Placu Bt. Ojca Rafata, oznaczony na rysunku planu symbolem A2KD-ZP;
3) tereny ogolnodostgpnych skwerdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami A1ZP, A2ZP, A3ZP;
4) teren Parku Miejskiego, oznaczony na rysunku planu symbolem B1ZP;
5) tereny cmentarzy wyznaniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami B1ZC i B2ZC.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 ustala si¢:

I)dla cze$ci terenu bez zieleni - nakaz stosowania zindywidualizowanych rozwigzan
w  kompozycji nawierzchni, uwzgledniajacy  historyczne zasady ich  zagospodarowania,
z zastosowaniem kamienia naturalnego i klinkieru jako podstawowych materiatow i1 — za wyjatkiem jezdni
drog publicznych — z wylaczeniem nawierzchni asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztaltowania zieleni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwigzan stuzacych iluminacji Rynku 1ipomnika ptk. pilota
St. Skarzynskiego;

4) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze starodrzewiem wiacznie;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych i punktéw handlowych, tacznie na
powierzchni nie przekraczajacych 20 % powierzchni terenu;

3. Dla pozostatych obszarow przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2-5, obowiazuja ustalenia
konserwatorskie okreslone w § 10-15 oraz ustalenia szczegdtowe.

4. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono tereny komunikacji —
drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL iKDD,ustala si¢
zagospodarowanie W sposob umozliwiajacy korzystanie zterendw osobom niepetlnosprawnym wraz
z oswietleniem tych terenow.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefy ochronne z ograniczeniami uzytkowania
i zabudowy, ktore wskazano na rysunku planu, wzdhuiz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV,
dla ktoérych ustala sie:

1) szeroko$¢ 15,0 m, po 7,5 m na kazda strong od osi linii elektroenergetycznej;

2)w granicach strefy obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staty lub czasowy pobyt ludzi;

3) dopuszczenie lokalizacji innych obiektéw budowlanych w strefie — jest mozliwe po spelnieniu wymagan
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zagospodarowanie terenu w granicach strefy powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku przetozenia napowietrznych linii elektroenergetycznych - przebieg stref zmienia si¢
analogicznie do tras przebiegu linii elektroenergetycznych;

6) szerokos$¢ strefy i zwigzane z nig ograniczenia mogg by¢ zmniejszone w indywidualnych przypadkach po
przeprowadzeniu pomiarow i zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania istniejgcych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV,
zakazy wust. 1, pkt2i 3 nie obowigzuja, obowigzuja wowczas odlegtosci dla linii kablowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa od projektowanej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV,
o0 szerokosci 36 m (po 18 m od osi linii w kazda strong);

4. W strefie bezpieczenstwa, o ktérej mowa w ustepie 3, zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkow =z pomieszczeniami na pobyt ludzi; lokalizacja pozostalych obiektow
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,

b) sadzenia drzew o wysokos$ci przekraczajacej 5 m,

¢) obowigzuja szczegolne warunki prowadzenia prac budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
budownictwa,

d) ograniczenia, o ktéorych mowa podpunktach a-c nie obowigzuja w przypadku ustalenia innego przebiegu
linii.

§ 18. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢, na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych,

realizacje obiektow telekomunikacji itacznoséci publicznej stanowiacych przeszkody lotnicze. W przypadku

realizacji obiektow o wysokos$ci rownej lub wickszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje postepowanie
okreslone w przepisach odrebnych w zakresie uzgodnienia lokalizacji i oznakowania przeszkodowego.

§ 19. 1. W granicach terenéw zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ obowigzek
zachowania wystepujacych urzadzen melioracyjnych; w przypadku ich kolizji
z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowac, zachowujac droznos¢ catego uktadu, wilasciwy stan
techniczny i kierunek odptywu wody.

2. Ewentualne kolizje systemow komunikacji i infrastruktury technicznej zrurociggami drenarskimi
powinny by¢ rozwigzane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Zachowaniu i ochronie podlegaja wszystkie rowy melioracyjne stanowigce odbiorniki wod deszczowych
i odbiorniki wod z terenéw zmeliorowanych, oznaczone w planie symbolami WS, w tym w szczegdlnosci
Struga z Augustynowa (odcinek BIWS i C1WS). Na terenach, przez ktére przebiegaja obowigzuje
zapewnienie dostepu do rowdéw w celach konserwacji i wykonania czynno$ci zapewniajacych swobodny sptyw
wod.

4. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

5. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych i wobec
tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego. Fragmenty
narazone na podtopienia i utrzymywanie si¢ wysokich stanow wod, poza terenami juz zainwestowanymi, nie sg
w niniejszym planie przeznaczone pod zabudowe.

7. We wschodniej czgéci miasta, fragmenty terendw w granicach wg rysunku planu, znajdujg si¢
w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania waléw przeciwpowodziowych wzdhuz
rzeki Warty. Plan nie wyznacza nowych terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ w ich granicach.

§ 20. Na obszarze objetym planem, wyznacza si¢ strefe kontrolowang wzdtuz projektowanego gazociagu
wysokiego cisnienia DN300, dla ktorej ustala sig:

1) szerokos¢ 6,0 m, po 3,0 m od osi przebiegu gazociggu w kazda strong;

2) w przypadku realizacji gazociagu, zagospodarowanie terenu w granicach strefy i zachowanie odlegtosci od
osi gazociagu do budynkow powinno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy grzebalnych:
strefe bezposredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w odleglosci 50 m od ogrodzenia cmentarza i strefe
posredniej ochrony sanitarnej wyznaczonej w odlegtosci 150 m od ogrodzenia terenu cmentarza.

2. W strefach, o ktérych mowa wust.1 obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych czynnych cmentarzy grzebalnych.

§ 22. W zwigzku zzakonczeniem uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego, jednak bez jego
fizycznego usunigcia z podloza — zaleca si¢ uwzgledni¢ ten fakt w projektowaniu zabudowy na trasie jego
przebiegu.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) brak wskazania nieruchomos$ci objetych obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i podziatu
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzenia scalenia, a nastepnie podzialu nieruchomosci z zachowaniem
regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z zachowaniem parametréw nowo powstatych dziatek
jak dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku podziatdw na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz z uwzglednieniem minimalnych powierzchni ustalonych
w § 8 pkt 15-16 oraz § 24 ust. 1.

§ 24. 1. Warunkiem wydzielenia nowych dziatlek budowlanych jest zapewnienie im dostepu do drogi
publicznej lub wewnetrznej oraz mozliwosci obstugi infrastrukturg techniczna.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ dokonywania odstepstw od ustalonych w rozdziale 10 minimalnych parametréw
nowych dziatek budowlanych o nie wiecej niz 15 % ich wartosci w przypadkach, kiedy wydzielenie dziatek
o takich parametrach nie jest mozliwe.

3. Minimalne szeroko$ci frontéw nowych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek utworzonych wokot
placow do zawracania.

4. Dla dokonywania podziatéw na nowe dziatki budowlane, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych, ustala
si¢:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg
obowigzujacymi granicami podzialow geodezyjnych;
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2) kierunek linii podziatlu siegajacych linii rozgraniczajacych drég - taki sam jak istniejgcych granic dzialki,
ktoéra podlega podziatowi lub do niej prostopadty;

3) z uwagi na istniejagce uwarunkowania, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odchylenia od kierunku linii podziatu do
10° wzgledem okre$lonego w ustaleniach szczegotowych;

4) przy podziatach na dziatki nalezy zachowaé wartosci uzytkowe zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie dla wszystkich fragmentow terenéw powstatych wskutek podziatu.

Rozdzial 9.
Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§25.1. Na obszarze objetym planem ustala
i rozbudowy systemu komunikacji:

si¢ nastgpujace zasady budowy, przebudowy

1) ustala si¢ system drog publicznych, obstugujacych obszar objety planem, stanowiacy ogoélnomiejski uktad
komunikacyjny miasta Warta oraz element regionalnego uktadu komunikacyjnego, w sktad ktdorego
wchodzg drogi (ulice) klas: gléwne, zbiorcze, lokalne oraz dojazdowe okre§lone na rysunku planu;

2) powigzanie obszaru z ukladem zewnetrznym sa zapewnione poprzez:

a) ulice: 3-go Maja, Bi¢kitnej Armii, Skarzynskiego i Sieradzka potozone w ciggu drogi krajowej nr 83,
sklasyfikowanej jako droga glowna, oznaczong symbolem 1KDG;

b) ulice: Loédzka, 3-go Maja, Blekitnej Armii, Skarzynskiego, Jagiellonska (odcinek, Swictojanska
1 Blaszkowska potozone w ciggu drogi wojewodzkiej nr 710, sklasyfikowanej jako gtéwna, oznaczong
symbolem 2KDG;

¢) ulice Cielecka, powiatowa nr 1737E, oznaczong symbolem 1KDZ,
d) ulice Kaliska, powiatowa nr 1734E, oznaczong symbolem 2KDZ;

3) w granicach terenow zainwestowanych, w tym w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej, obejmujace;j
historyczny uktad urbanistyczny miasta, plan ustala, ze wzgledu na istniejacy stan zainwestowania i linie
zabudowy wyznaczone przez te zabudowe, mozliwo$§¢ mniejszych korytarzy dréog w liniach
rozgraniczajacych niz okreslajg to przepisy odrebne;

4) dojscia lub dojazdy wydzielone w granicach poszczegoélnych terenéw oznaczonych symbolami, nie sa
drogami publicznymi w rozumieniu niniejszego planu;

5) plan wyznacza tereny komunikacji ,,KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, przebudowe
i budowe drog oraz urzadzen zwiazanych z ich obstugg, oznaczone na rysunku symbolami literowymi:

a) KDG — drogi gtéwne ,,G”,

b) KDZ — drogi zbiorcze ,,Z”,

c¢) KDL - drogi lokalne ,,L.”,

d) KDD - drogi dojazdowe ,,D”,

dla ktérych ustala sie:
Lp. | Oznaczenie Nazwa drogi, funkcja Zasady zagospodarowania
na rysunku
planu
l. IKDG Droga krajowa nr 83, gléwna | - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m z
(ulice: 3-go Maja, lokalnymi  zwezeniami  uwarunkowanymi
Blekitnej Armii, istniejacym stanem zabudowy, objetej ochrong
Skarzynskiego, konserwatorska.
Sieradzka) - granicach terenu wyznacza si¢ obszar
przestrzeni publicznej — Rynek im. Wi St
Reymonta
2. 2KDG Droga wojewddzka nr | - Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25m
710,gtéwna z lokalnymi zwezeniami uwarunkowanymi
(ulice: L.6dzka, istniejgcym stanem zabudowy objetej ochrong
3-go Maja, konserwatorska,
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Biekitnej Armii, - na odcinku ul.3-go Maja, Bi¢kitnej Armii,
Skarzynskiego, Skarzynskiego przebieg pokrywa si¢ z droga
Jagiellonska - odcinek krajowa nr 83, gtowna,
Swigtojanska - odcinek - na odcinku ulic Lodzkiej i1 Jagiellonskiej
Btaszkowska) nakaz realizacji $ciezki rowerowej,
3. IKDZ Droga powiatowa nr 1737E, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0-
zbiorcza, ul. Cielecka 16,0m,
- w graniach terenu wyznacza si¢ obszar
przestrzeni publicznej — Plac B. Ojca Rafata
- zalecenie realizacji $ciezki rowerowej na
catej dlugosci
4. 2KDZ Droga powiatowa nr 1734E - Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0-
zbiorcza, ul. Kaliska 18,0m
- zalecenie realizacji $ciezki rowerowej na
catej dlugosci
5. 1KDL Droga gminna nr 114404E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0-
lokalna, ul. Cegielniana 12,0m
6. 2KDL Droga gminna, nr 114545E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
lokalna, ul. Sadowa (odcinek | 16,0
pd)
7 3KDL Droga gminna nr 114544E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych7,0-
lokalna, ul. Deczynskiego 20,0 m
8 4KDL Droga gminna nr 114546E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Paszkowskiego 16,0m
9. SKDL Droga gminna nr 114523E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Powstania | 15,0m
Listopadowego
10. | 6KDL Droga gminna nr 114544E Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Tarnowskiego 21,0m
11. | 7KDL Droga gminna nr 114512E, Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Kaszynskiego 21,0m
12. | KDL Droga gminna nr 114512E Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
lokalna, ul. Mansjonarska 15,0m
13. | 9KDL Droga gminna nr 114547E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
lokalna, ul. Kozminska 18,0m
14. | 10KDL Droga powiatowa nr 1788E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Kosciuszki 20,0m
15. | 11KDL Droga gminna nr 114522E Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
lokalna, ul. Popioty 10,0m
16. | 12KDL Droga powiatowa nr 1787E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
lokalna, ul. Zachodnia 28,0m
17. | 13KDL Droga powiatowa nr 1788E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych22,0-
lokalna, ul. Przedwio$nie 29,0m
18. | 14KDL Droga gminna, nr 114505 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Ractawicka 14,0m
19. | 15KDL Droga gminna nr 114505E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychll,0-
lokalna, ul. Dluga 14,0m
20. | 16KDL Droga gminna nr 114524E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
lokalna, ul. Pélnocna 14,0m
21. | 17KDL Droga gminna nr 114530E Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
lokalna, ul. Swietojanska | 16,0m
—odcinek od ul.
Btaszkowskiej
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22. | 18KDL Droga gminna, nr 114532E | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych7,0-
lokal na ul. Terenowa 13,0m

23. | 19KDL Droga projektowana, lokalna | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych16,0 m
(przedhuzenie ul. Kosciuszki)

24. | 20KDL Droga projektowana lokalna | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl14,0-

17,0m

25. | 1IKDD Droga gminna, nr 114545E | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0-
dojazdowa,  ul. Sadowa | 14,0m
odcinek pn.

26. | 2KDD Droga gminna nr 114534E Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych12,0m
dojazdowa, ul. Wio$cianska

27. | 3KDD Droga gminna, nr | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych7,0-
.114538Edojazdowa,ul. Woln | 12,0m
osci

28. | 4KDD Droga gminna nr 114518E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul.700-lecia 8,0m

29. | 5KDD Droga gminna nr 114517E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl3,0-
dojazdowa, ul.3 Putku | 16,0m
Strzelcow Konnych

30. | 6KDD Droga gminna nr 114517E, | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych7,0-
dojazdowa, ul. Zamtynie 14,0m

31. | 7KDD Droga gminna nr 114506E Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
dojazdowa, ul. Parkowa 16,0m

32. | 8KDD Droga gminna nr 114526E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul. Przechodnia 10,0m

33. | 9KDD Droga gminna nr 114520E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
dojazdowa, ul. Ogrodowa 14,0m

34. | 10KDD Droga gminna nr 114519E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul. Lakowa 14,0m

35. | 11IKDD Droga gminna nr 114514E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul. Prefektoralna | 11,0m

36. | 12KDD Droga gminna nr 114507E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
dojazdowa, ul. Garncarska 14,0m

37. | 13KDD Droga gminna nr 114520E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
dojazdowa, ul. Krotka 14,0m

38. | 14KDD Droga gminna nr 114520E, Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
dojazdowa, ul. Targowa 14,0 m

39. | I5KDD Droga gminna nr 114510E, Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul. Gorna 11,0 m

40. | 16KDD Droga gminna nr 114506E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl2,0-
dojazdowa, ul. Garbarska 15,0 m

41. | 17KDD Droga gminna nr 114541E | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
dojazdowa, ul. Cwendrycha 13,0 m

42. | 18KDD Droga gminna nr 114542E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m
dojazdowa, z placem do zawracania
ul. E. Kaleniewicz

43. | 1I9KDD Droga gminna nr | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
114543Edojazdowa,
ul.Szukalskiego
ul. Andrychiewicza

44. | 20KDD Droga gminna nr 1145161E | Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-

dojazdowa,

12,0 m

Id: 777EA0CA-B190-46D0-894F-DD78F76CF13D. Podpisany

Strona 18




ul.Konfederatéw Barskich

45. | 21KDD Droga gminna nr 114509, | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych12,0 m
dojazdowa, ul.Glowackiego

46. | 22KDD Droga gminna nr 114517, | Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacychl14,0-
dojazdowa, ul.Kosynierow 16,0 m

47. | 23KDD Droga gminna nr 114548E | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m
dojazdowa, ul. Wiosenna

48. | 24KDD Droga projektowana Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m

z placem do zawracania

49 | 25KDD Droga projektowana | Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
dojazdowa 15,0 m

50. | 26KDD Droga projektowana | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m
dojazdowa

51. | 27KDD Droga projektowana | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m
dojazdowa z placem do zawracania

52. | 28KDD Droga gminna nr 114523E, Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m
dojazdowa, ul. Wierna

53. | 29KDD Droga gminna nr 114527E, Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
dojazdowa, ul.Judyma 12,0 m

54. | 30KDD Droga gminna nr 114525E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
dojazdowa, ul.Promien 14,0 m

55. | 31KDD Droga gminna nr 114529E, Szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul.Rozy 10,0 m

56. | 32KDD Droga gminna nr 114502E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-9,0
dojazdowa, ul.Baryki m

57. | 33KDD Droga gminna nr 114506E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl10,0-
dojazdowa, ul.Piekarska 12,0 m

58. | 34KDD Droga gminna nr 114502E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-8,0
dojazdowa, ul.Swietokrzyska | m

59. | 35KDD Droga gminna nr 114502E, Szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych9,0-
dojazdowa, ul.Jagiellonska - | 14,0 m
odcinek od ul.
Swictokrzyskiej  do  ul.
Skarzynskiego

60. | 36KDD Droga gminna nr 114530E, Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych§,0-
dojazdowa, ul.Swigtojanska — | 12,0 m
odcinek do 2KDG

61. | 37KDD Droga gminna nr 114528E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-
dojazdowa, ul.Oksinskiego 12,0 m

62. | 38KDD Droga gminna nr 114514E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychl0,0-
dojazdowa, ul.Klasztorna 14,0 m

63 | 39KDD Droga gminna nr 114508E, Szeroko$s¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul. Gleboka 21,0 m

64. | 40KDD Droga gminna nr 114519E, Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych8,0-
dojazdowa, ul. Szymanskiego | 14,0 m

65 | 41KDD Droga projektowana Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m

66. | 42KDD Droga projektowana Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m

67. | 43KDD Droga projektowana Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych10,0 m

z placem do zawracania

68. | 44KDD Droga gminna, nr 114501E | Szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych6,0-

dojazdowa,ul.Potudniowa 12,0 m
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6) Plan wyznacza nastepujace tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, przebudowe¢ i budowe¢ gminnych drog wewngtrznych
oraz urzadzen zwiazanych z ich obstuga:

Lp. Oznaczenie na funkcja Zasady zagospodarowania
rysunku planu
1. 1KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 10,0 m z placem do
zawracania
2. 2KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 6,0-10,0 m
ul.Potaniecka
3. 3KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokosc¢ 6,0-8,0 m
ul.Barska
4. 4KDW Gminna droga wewngetrzna Szerokos$¢ 10,0 m z placem do
zawracania
5. SKDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 6,0-10,0 m
(przy cmentarzu)
6. 6KDW Gminna droga wewnetrzna Szerokos¢ 3,0-6,0 m
7. 7KDW Gminna droga wewngtrzna Szerokos¢ 3,0-6,0 m
Odcinek zachodni ul.Poludniowe;j

7) Okreslone w powyzszych tabelach szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drog nie uwzgledniaja
wskazanych na rysunku planu naroznych $cig¢ w ramach skrzyzowan oraz zakretow;

8) Plan wyznacza nastepujace tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KDy i KDx
z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, przebudowe i budowe gminnych ciggéw pieszo-jezdnych
i pieszych oraz urzadzen zwigzanych z ich obstuga:

Lp. Oznaczenie na funkcja Zasady zagospodarowania
rysunku planu

1, 1KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdne;j Szerokos¢ 6,0 m
ul.Oktawii

2. 2KDy Tereny komunikacji pieszo-jezdne;j Szerokos¢ 6,0 m
ul.Wierna - odcinek

3. 1KDx Tereny komunikacji pieszej Szerokos¢ 3,0-5,0 m
ul.Zmierzch

4. 2KDx Tereny komunikacji pieszej Szerokos¢ 3,0-5,0 m
ul.Zapomnienie

6. 3KDx Tereny komunikacji pieszej Szerokos¢ 3,0-4,0 m
(przedtuzenie ul.Cwendrycha)

9) Plan ustala, ze wyszczegdlnione w punkcie 6 drogi wewngetrzne i w punkcie 7 ciagi pieszo-jezdne i ciaggi
piesze nie sg inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 26. 1. W ramach zagospodarowania terenéw drég wymienionych w§ 25 ustala si¢ dodatkowo:
1) zagospodarowanie z zachowaniem regulacji wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

2) uwzglednienie ustalen rozdziatu 6 uchwaly zawierajacego ustalenia odniesione do terendw przestrzeni
publicznych,

3) mozliwo$¢ urzadzenia $ciezek rowerowych;
4) mozliwos¢ urzadzenia zieleni przydroznej na odcinkach, gdzie jest to technicznie mozliwe;

5) mozliwo$¢ usuni¢cia istniejgcego drzewostanu stanowigcego kolizje z projektowanymi elementami
urzadzania drogi;

6) za wyjatkiem drog glownych, dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drég, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy zachowaniu ustalen:
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1) szeroko$¢ wynoszaca co najmniej 6,0 m,

2) realizacja drog jako wilaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy — z racji
istniejacych uwarunkowan — wilaczenie niejest mozliwe, jako zakonczone placem do zawracania
o wymiarach wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) mozliwo$¢ realizowania nadziemnych oraz podziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3.Plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych S$cie¢ linii rozgraniczajacych
o wielkosci zaleznie od klas krzyzujacych si¢ drog (ulic) zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak nie mniejsze
niz 5 m x 5 m. W obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje zachowanie pola widocznosci.
Warunek ten nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami technicznymi, ochrong warto§ciowego drzewostanu
oraz stref ochrony konserwatorskiej.

4. W  zakresie zapewnienia miejsc  parkingowych (w tym zaréwno postojowych jak
i w garazach) na terenach nowych inwestycji, z zastrzezeniem przepisow szczegoétowych, ustala si¢ ich
nastepujace ilosci (przy czym dla inwestycji taczacych w sobie wigcej niz jedna funkcje — zapewnienie ilo$ci
miejsc parkingowych w ilosci odpowiedniej dla kazdej z nich:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej - co najmniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — co najmniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

3) dla ustug gastronomicznych co najmniej 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne;

4) dla ustug hotelowych co najmniej 1 miejsce na dwa pokoje hotelowe;

5) dla ustug handlu — co najmniej 1,5 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) dla ustug pozostatych — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

7) dla zamieszkania zbiorowego — co najmniej 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

8) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw i magazynéw — co najmniej 1 stanowisko dla samochodoéw
osobowych na kazdych 10 zatrudnionych;

9) na parkingach dla samochoddéw osobowych liczacych wiecej niz 10 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdoéw, minimum 5 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

10) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych na wlasnym terenie, w szczego6lnosci
w strefie sSrodmiejskiej, dopuszcza si¢ takg mozliwos¢ na innym terenie.

4. Na terenach drog publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu w obszarze planu, ustala si¢ minimalne
ilo$ci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wskazane;j
w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4 % ogo6lnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

4. Realizacja miegjsc parkingowych (postojowych i garazowych) jedynie jako towarzyszacych realizowanej
funkcji (przeznaczenia terenu).

§ 27. 1. Ustala si¢ wyposazenie wszystkich terenéw wyznaczonych do zabudowy w sieci zbiorowych
miejskich systemow uzbrojenia na nastepujacych zasadach;

1)jako obowigzujacy przyjmuje si¢ docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode
z miejskiej sieci wodociggowej i odprowadzenie §ciekow do gminnej oczyszczalni sciekow;

2)do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych rozwiagzan
uwzgledniajacych wymagania przepisow odrgbnych, w tym szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
Scieki;

3) ustala si¢ nakaz podtaczenia zabudowy do miejskich systemdéw inzynieryjnych tj. wodociggéw i kanalizacji
z obowigzkiem likwidacji urzagdzen tymczasowych po podtaczeniu;
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4) ustala si¢ lokalizacje przewoddéw zbiorczych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych i wewnetrznych oraz parkingéw, a takze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i urzadzen tej
infrastruktury w pasach terenéw zawartych pomig¢dzy liniami zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi ulic;

5) w technicznie uzasadnionych przypadkach, w oparciu o przepisy odrgbne, dopuszcza si¢ lokalizowanie
przewodow gtownych sieci infrastruktury technicznej poza terenami komunikacji pod warunkiem, ze
nie spowoduje to istotnych ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendw zgodnie zich
przeznaczeniem. Dopuszcza si¢ takze wyposazenie terendw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do wytacznej obstugi poszczegodlnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostalych ustalen planu oraz poszanowania intereséw o0sob
trzecich;

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
pompownie wodne, przepompownie $ciekow czy urzadzenia telekomunikacyjne o nieznacznym oddzialywaniu
— bez koniecznosci zmiany planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wod¢ dla celow komunalnych iochrony przeciwpozarowej — zmiejskiej sieci
wodociggowe] przewidzianej do rozbudowy 1iprzebudowy na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2)z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiednich standardow jakosciowych wody dostarczanej
odbiorcom — przebiegi sieci wodociagowych podlegaja ochronie;

3) z zastrzezeniem ustalen szczegolowych, na terenach wyposazonych w miejska sie¢ wodociggowa, ustala si¢
zakaz budowy, odbudowy i rozbudowy indywidualnych uje¢ wody;

4) do czasu budowy sieci wodociggowej na terenach dotychczas nie wyposazonych w sie¢ miejska, dopuszcza
si¢ — na warunkach tymczasowosci — budowe wiasnych przydomowych studni kopanych lub wierconych
z obowiazkiem ich likwidacji po podtaczeniu zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej;

5) obowiazek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty do celéw przeciwpozarowych;
4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej z odprowadzaniem ich do gminne;j
oczyszczalni §ciekow;

2) do czasu wyposazenia terendw w kanalizacj¢ sanitarng, dopuszcza si¢ budowg szczelnych atestowanych
zbiornikow bezodptywowych z wywozem $ciekéw do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

3) ewentualne $cieki przemystowe musza by¢ podczyszczone na wlasnym terenie do parametrow zgodnych
z przepisami odrgbnymi przez ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji miejskie;j;

4) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;
5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) budowe nowych, a takze rozbudowe i1 przebudowe istniejagcych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej lub ich retencjonowanie,
gdy pozwalaja na to warunki wodno-glebowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) oczyszczanie Sciekow deszczowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) mozliwos¢ budowy wylotow lokalnej kanalizacji deszczowej do wszystkich rowow otwartych
z obowiazkiem stosowania sposobow podczyszczania Sciekdw w oparciu o przepisy odrebne;

5) zakaz ksztaltowania terenu dziatek budowlanych w sposob umozliwiajacy naturalny sptyw wod opadowych
na sasiednie dziatki budowlane;

6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomos$ci w urzadzenia shuzace do gromadzenia odpadoéw, a nastepnie
ich wywoéz w systemie zorganizowanym przez uprawnione do tego podmioty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) obowiazek przestrzegania zasad okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie utrzymania porzadku
iczystosci w gminie zzakazem sktadowania materialow zawierajacych substancje toksyczne Iub
fatwopalne mogace stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia lub dla srodowiska.

7. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) budowe¢ nowych, a takze przebudowe i rozbudowge istniejacych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci napowietrznej lub kablowej $redniego napiecia 15 kVi niskiego
napiecia z bezposrednim dosytem energii elektrycznej do poszczegdlnych odbiorcdw poprzez przytacza
elektroenergetyczne niskiego napiecia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terendow, dopuszcza sie uzupetnienie dostaw
energii z wlasnych odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych site wiatru o mocy wiasciwej dla
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych oraz innych (np. zogniw fotowoltaicznych
i kolektorow stonecznych) o mocy do 100kW;

4)na terenach oznaczonych symbolami B1PU, B2PU, B3PU, B9PU, B10PU i CINOdopuszcza sie,
z wylgczeniem elektrowni wiatrowych 1ibiogazowni,  lokalizacje urzadzen, obiektow i instalacji
odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 kW wykorzystujacych m.in. energi¢ stoneczna, przy
czym linie rozgraniczajace terenow stanowig roéwnoczesnie granice stref ochronnych odnawialnych zrodet
energii,

5) budowg i rozbudowe liniowych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
drog, przy czym dopuszcza si¢ przebieg sieci elektroenergetycznej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
przy zapewnieniu dostepu do niej w celach eksploatacyjnych;

6) lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn — wnetrzowych poza liniami rozgraniczajacymi drég na
wydzielonych dzialkach z dostgpem do drogi publicznej bezposrednio lub za posrednictwem drogi
wewnetrznej;

7) w zakresie realizacji stacji transformatorowych dopuszcza si¢:
a) realizacje stacji SN/nn jako wbudowanych,

b) lokalizacje stacji transformatorowych stupowych z mozliwo$cia ich lokalizacji
w liniach rozgraniczajgcych drog,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV na wydzielonych dziatkach o wymiarach
3,0x2,0 m dla stacji stupowej lub 5,0x6,0 m dla stacji wnetrzowej. Lokalizacja stacji wynikajaca
z potrzeb realizowanych funkcji podstawowych, nie wymaga zmiany ustalen planu.

8. W  zakresie zaopatrzenia wgaz ustala si¢ docelowe zaopatrzenie wgaz ziemny
w oparciu o projektowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia wyprowadzong ze stacji redukcyjno -
pomiarowej I stopnia. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz propan
butan z butli oraz z naziemnych i podziemnych zbiornikéw przydomowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) budowe nowych urzadzen i sieci na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) zaopatrzenie ze zrodet:

a) lokalnych, zapewniajacych stopien czystosci spalin, uwzgledniajacych obowigzujace standardy i normy
okreslone przepisami odrgbnymi,

b) w przysztosci z wykorzystaniem gazu przewodowego, a do czasu doprowadzenia gazu przewodowego -
gazu propan butan ze zbiornikdw naziemnych i podziemnych,

¢) z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych sile wiatru o mocy mikroinstalacji oraz innych o mocy
do 100 kW,

d) na terenach przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowa, sktadéw i magazynow oznaczonych
symbolami B1PU, B2PU, B3PU, B9PU, B10PUi CINO - zodnawialnych Zroédet energii o mocy
powyzej 100 kW wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania slonecznego,
a takze energi¢ wngtrza ziemi (pompy ciepta).

10. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1) obstuge z sieci istniejacych i projektowanych;

2) obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej, dopuszcza sig
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresie tacznos$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przygotowania tacznosci alarmowej dla ochrony ludzi w sytuacjach
szczegOlnych.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegolowe dotyczace wyodrebnionych terenéw

JEDNOSTKA A

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami AIMS, A2MS, A3MS, A4MS, ASMS,
A15MSustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej srédmiejskiej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach
ktorego na poszczegolnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje co najmniej jedng z ww. funkcji
z mozliwo$cig realizacji budynkéw gospodarczych i garazy, a takze adaptacje i uzupehienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Uciazliwos¢ prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej nie moze wykracza¢ poza granice lokali, w ktorych jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ushugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej
z mozliwo$cia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkéw o funkcjach podstawowych
zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami zpomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi, obowiazujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych przejazdéow bramowych oraz dojazdéw
nie stanowigcych drog i przejs¢ pieszych;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkoéw uslugowych 1imieszkaniowych oraz mieszkaniowo-
uslugowych, wtym takze oficyn potozonych w wewnetrznych podworkach, atakze realizacji nowej
zabudowy o funkcjach podstawowych jest zachowanie:

a) wysokosci maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 10 m do najwyzszego punktu
dachu na terenach oznaczonych symbolami A4MS i ASMS oraz 8 m do kalenicy na pozostatych terenach
oznaczonych symbolami A1MS, A2MS, A3SMS i A1SMS,

b) w przypadku oficyn - wysoko$¢ ta nie moze by¢ wyzsza niz 6 m do kalenicy,

¢) szerokosc¢ elewacji frontowych: maksymalnie na catej szerokosci dziatek, szerokos¢ elewacji frontowych
oficyn — zalezna od zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych sytuowania
budynkow oraz innych warunkéw technicznych,

d) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-459,
e) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacji nowej
zabudowy gospodarczej i garazy:

a) wysokos$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,
adla budynkow sytuowanych $ciang szczytowa w pierzejach ulic — maksymalnie 3,5 m. Istniejgce
budynki gospodarcze o wysokosci wiekszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez mozliwosci
zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o kacie nachylenia w przedziale 10-40°.
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4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 80%;
w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz powickszania dotychczasowej powierzchni
zabudowy w drodze rozbudowy budynkow istniejacych ibudowy budynkéw nowych. Zakaz ten
nie dotyczy ewentualnej rozbudowy poprzez nadbudowe;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
10 % (zaleca si¢ 20 %); Dla dzialek, w ktérych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie
takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnej lub jej brak;

6) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: w przedziale 0,2-1,4;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych, ustugowych i(lub) budynkow mieszkalno-ustugowych
z frontu dziatki, przy czym za front uznawane jest potozenie w pierzejach ulic publicznych; dopuszcza sig¢
w pierzejach lokalizacje¢ budynkow ustugowych, garazy ibudynkow gospodarczych pod warunkiem
usytuowania w linii zabudowy S$ciany szczytowej ipelnego muru z brama wjazdowa na pozostalej
szerokos$ci dzialki;

8) z zastrzezeniem punktu 7, budynki gospodarcze i garazowe moga by¢ lokalizowane wylacznie wewnatrz
dziatek budowlanych, poza brylg budynku frontowego;

9) ustala si¢ mozliwos$¢ tgczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;
10) obowiazujaca kolorystyka budynkow:

a) kolorystyka dachow - wodcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu
i w odcieniach szaro$ci oraz grafitu,

b) elewacje budynkéw w jasnych odcieniach bezu, brazu, niejaskrawej zolci, a takze w kolorach cegty,
drewna 1 kamienia,

c) zakaz wyodrgbniania innym kolorem ustugowych czesci elewacii,

11) miejsca  parkingowe — zgodnie zustaleniami § 26ust4 1i5na wilasnej dzialce oraz
z wykorzystaniem parkingéw na Rynku;

12) obstuga komunikacyjna terenow:

a) terenu 0znaczonego symbolem AIMS - z ulic oznaczonych symbolami8KDD
i 9KDD,
b) terenu  oznaczonego  symbolem A2MS - zulicy oznaczonej symbolem  15KDD,

a dziatki nr 129/2 — takze z ulicy oznaczonej symbolem 10KDL,
¢) terenu oznaczonego symbolem A3MS — z ulicy oznaczonej symbolem 14KDD,

d) terenu  oznaczonego  symbolem A4MS -  zulic  oznaczonych  symbolamill1KDD
i 12KDD,

e) terenu oznaczonego symbolem ASMS — z ulic oznaczonych symbolami 33KDD, 10KDL i 2KDZ,

f) terenu  oznaczonego symbolem A1SMS - zulic oznaczonych  symbolami  7KDD
1 1IKDG,

3. Zasady iwarunki podziatdw nieruchomosci: sg dopuszczalne pod warunkiem lgcznego spetnienia
nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna 10 m szerokos¢ frontu dziatki budowlanej;
2) kazda z wydzielonych dzialek bedzie miata minimalng powierzchnig:

a) z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 500 m?,

b) z zabudowa wylacznie ustugowa — 200 m?,

¢) z zabudowg wytgcznie mieszkaniowg — 400 m?.

d) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej bedzie taki sam jak dziatki przed jej
podziatem.

4. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
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2) obowiazujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych dla
terenéw oznaczonych symbolami A3MS, A4MS i ASMS;

3) granicach wystepowania stanowisk archeologicznych 1istrefy ochrony archeologicznej na terenie
oznaczonych symbolami AIMS, A2MS, A3MS i ASMS obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk
archeologicznych i strefy ochrony archeologiczne;.

5. Informacja: Dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora sanitarnego
(tereny oznaczone symbolami A2MS i A3MS) moga wystgpi¢ uwarunkowania zwigzane z podtozem na
glebokosci jego wystgpowania.

§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A6MS, A7TMS, ASMS, AIMS, A10MS,
A11MS, A12MS, A13MS, A14MSustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe o funkcji ustugowej i mieszkaniowej $rédmiejskiej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach
ktorego na poszczegolnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacj¢ co najmniej jedna z ww. funkcji
z mozliwo$cia realizacji budynkdéw gospodarczych i garazy, atakze adaptacje i uzupetnienie istniejacego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym. Ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza granice lokali, w ktoérych jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowe;j
z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacj¢ nowych budynkow o funkcjach podstawowych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi,
garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z pierzejowymi, obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu z zachowaniem dotychczasowych przejazdow bramowych oraz dojazdow
nie stanowiacych drog i przejs¢ pieszych;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw ushugowych i1 mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-
ustugowych, w tym takze oficyn potozonych w wewngtrznych podworkach, atakze realizacji nowej
zabudowy jest zachowanie:

a) wysokosci maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 9 m do najwyzszego punktu
dachu,

b) w przypadku oficyn - obowigzek zachowania maksymalnej 6 m wysokosci oficyn,

c) szerokos¢ elewacji frontowych: maksymalnie na catej szerokos$ci dziatek, szerokos¢ elewacji frontowych
oficyn — zalezna od zachowania wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych sytuowania
budynkow oraz innych warunkéw technicznych,

d) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wytacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45°,
e) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejgcych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacji nowej
zabudowy gospodarczej i garazy:

a) wysokos$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysoko$ci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwickszania tej wysokosci.

b) geometria dachow: dachy spadowe o kacie nachylenia w przedziale 10-40°.

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 60 %;
w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkoéw istniejacych i budowy
nowych. Z zastrzezeniem ust.4 pkt 2, zakaz ten nie dotyczy rozbudowy w drodze nadbudowy budynkow;
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5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
20 % (zaleca si¢ 30 %); Dla dziatek, w ktorych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie
takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,2-1,2;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych, ustugowych i(lub) budynkéw mieszkalno-ustugowych
z frontu dziatki, a budynkow gospodarczych i garazy — wewnatrz dziatek, poza bryta budynku frontowego;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku;
9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) terenu oznaczonego symbolem A6MS — z ulic oznaczonych symbolami 16KDD i 7KDL,

b) terenu  oznaczonego symbolem A7MS - zulic oznaczonych symbolami  15KDD
i 10KDL

¢) terenu oznaczonego symbolem A8MS — z ulic oznaczonych symbolami 33KDD, 7KDL i 10KDL,

d) terenu oznaczonego symbolem A9IMS — zulicy oznaczonej symbolem S8KDL oraz odcinkéw ulic
oznaczonych symbolami 35KDD i 36KDD,

e)terenu  oznaczonego symbolem AIOMS — zulic oznaczonych symbolami 37KDD
i tylko dziatki Nr276/2 — =zulicy oznaczonej symbolem 1KDG. Dojazd do dziatki
Nr 276/3 — jest zapewniony przez dziatke Nr 278/1 lezaca na terenie o symbolu A10Uo (obydwie dziatki
stanowig wtasno$¢ gminy Warta),

f) terenu  oznaczonego symbolem Al1IMS — zulic oznaczonych  symbolami 1KDG
1 2KDG,
g) terenu oznaczonego symbolem Al12MS — zulicy oznaczonej symbolem 38KDD oraz

z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,
h) terenu oznaczonego symbolem A13MS — z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD,
i) terenu oznaczonego symbolem A14MS — z ulic oznaczonych symbolami 7KDD, 2KDL i 1KDZ.

3. Zasady iwarunki podziatdw nieruchomosci: sg dopuszczalne pod warunkiem lacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna 10 m szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej;
2) kazda z wydzielonych dziatek bedzie miata minimalng powierzchnie:

a) z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 500 m?,

b) z zabudowa wylacznie ustugowa — 200 m?,

¢) z zabudowg wylacznie mieszkaniowg — 400 m?.,

d) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej bedzie taki sam jak dziatki przed jej
podziatem.

4. inne ustalenia:

1) w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej- na terenach oznaczonych symbolami A6MS, A7MS,
ASMS, A1I0MS, A11IMS, A12MS, A13MS, A14MSobowigzujg ustalenia § 11;

2) w strefie ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych na wieze klasztorne - na terenach
oznaczonych symbolami A9MS, A10MS, A11MS, A12MS i A13MS — obowiazuja ustalenia § 13

3)w granicach wystepowania stanowiska archeologicznego na terenach oznaczonych symbolem A7MS
i strefy ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 15;

5. Informacja: Dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora sanitarnego
(tereny oznaczone symbolem A9MS) moga wystgpi¢ uwarunkowania zwigzane z podtozem na glgbokosci jego
wystepowania.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami AIMW, A2MW, A3MW, AAMW, ASMW
ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwosciag budowy garazy,
a takze adaptacje iuzupehienie istniejagcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym,;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje funkcji ustugowej w wydzielonych cze$ciach budynku lub w niezaleznych budynkach;

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z zachowaniem dotychczasowych dojazdow nie stanowigcych drog i przejsé pieszych.

2) warunkiem adaptacji, z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz
realizacji nowej zabudowy mieszkalnej jest zachowanie:

a) wysokosci: do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 16 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: dachy spadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale 15-45°
oraz dachy ptaskie, w tym z dopuszczeniem dachoéw z urzadzong zielenig, zwienczonych attykami lub
gzymsami;

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw garazy oraz realizacji nowej zabudowy
ustugowej i garazy:

a) wysokos¢ garazy — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu
dachu, wysoko$¢ budynkéw ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10 m do
kalenicy,

b) geometria dachéw: dachy ptaskie lub spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 359,
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej — 60 %o;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki inwestycyjnej —
30 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,4-1,5;

7) ustala sie obstuge komunikacyjng :
a) terenu oznaczonego symbolem A1MW — z ulic oznaczonych symbolami 16KDD i 7KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem A2MW — z ulic oznaczonych symbolamil SKDD i 16KDD,

c) terendw oznaczonych symbolami A3MW i AAMW - zulicy oznaczonej symbolem 1KDG, a terenu
o symbolu AAMW - réwniez z ulicy oznaczonej symbolem 39KDD,

d) terenu oznaczonego symbolem ASMW — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,

3. Zasady i warunki podziatéw nieruchomosci: za wyjatkiem minimalnej powierzchni dziatki zgodnie z §
8 ust.5 pkt 15 lit. c, nie ustala si¢ minimalnych szerokosci frontu dzialek i kata nachylenia linii podziatu.

4. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazuja ustalenia § 11 dla strefy A — S$cislej ochrony konserwatorskiej na terenach oznaczonych
symbolamiA1MW, A2MW, A3MW, AdMW;

2) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace strefy ochrony archeologicznej dla fragmentu terenu oznaczonego
symbolem A2MW;

3) dla terenow oznaczonych symbolami A3MW i AAMW obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E”
ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

4) dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora sanitarnego (tereny
oznaczone symbolami AIMW i A2MW) moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z podlozem na
glebokosci jego wystgpowania
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5) na terenie oznaczonym symbolem A2MW znajduje si¢ ujecie wody o udokumentowanych zasobach.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami AIMN, A2MN, A3MN, A4MN, ASMN,
AG6MN, ATMN, ASMN i A9MNustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, atakze adaptacj¢ iuzupehienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi lokalne o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi, pierzejowa i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkoéw mieszkalnych, atakze realizacji nowej zabudowy jest
zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
8 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20-45°,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejgcych, nie stanowigcych
zabytkéw gminnych.

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ushugowe;j 1 garazy:

a) wysokos$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 4,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 4,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwigkszania tej wysokosci.

b) geometria dachow: dachy spadowe nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego
o maksymalnym kacie nachylenia 40°,

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wstosunku do dziatki inwestycyjnej — 40 %;
w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejgcych i budowy
nowych. W szczegblnych przypadkach, na dziatkach o bardzo matych powierzchniach (ponizej 300 m?),
plan dopuszcza adaptacje zabudowy zajmujacej powierzchnie catej dziatki;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
20 % (zaleca si¢ 40 %); Dla dzialek, w ktorych istniejace zagospodarowanie uniemozliwia uzyskanie
takiego wskaznika, dopuszcza si¢ mniejszy udziat powierzchni biologicznie czynnej lub jej brak;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki a budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dzialtki;

8) ustala sie mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz aczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku obowigzuja wtedy ustalenia jak dla
budynkoéw mieszkalnych lub budynkéw gospodarczo-garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:

a) oznaczonego symbolem A1MN: z ulic oznaczonych symbolami2KDL, 4KDL i 7KDD,
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b) oznaczonego symbolem A2MN: zulic oznaczonych symbolami 4KDL, 7KDD, zuwzglgdnieniem
zachowania istniejacej obstugi z drogi oznaczonej symbolem 1KDG do dzialek nie posiadajacych innych
mozliwosci obstugi komunikacyjne;j,

¢) oznaczonego symbolem A3MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDD, 8KDD, 6KDL,

d) oznaczonego symbolem A4MN - zulic oznaczonych symbolami 6KDL, 12KDD, 13KDD
114KDD,

e) oznaczonego symbolem ASMN — z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD,
f) oznaczonego symbolami A6GMNi A7TMN - z ulicy oznaczonej symbolem 11KDD,

g) oznaczonego symbolami A8MN i A9MN - zulic oznaczonych symbolami 39KDD, 40KDD,
w tym na terenie o symbolu A9MN - za posrednictwem dziatlki Nr 44 stanowiacej wspotwlasnose
wlascicieli dziatek korzystajacych ze wspdlnego dojazdu po tej dziatce.

3. Zasady iwarunki podziatdéw nieruchomos$ci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego
spetnienia nast¢pujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 18,0 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14,0 m i 600 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej — 10,0 m i 200 m?,

2) kat nachylenia linii podziatlu w stosunku do drogi publicznej bedzie taki sam jak dziatki przed jej
podziatem.

4. Inne ustalenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11 dla strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej,

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych dla
terenéw oznaczonych symbolem A4MN,

3)w granicach stanowiska archeologicznego istrefy ochrony archeologicznej na terenach
o symbolach AIMN i A3MN obowigzujg ustalenia konserwatorskie okreslone w § 15;

5. Informacja:

1) dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora sanitarnego (tereny
oznaczone symbolem A4MN) moga wystgpi¢ uwarunkowania zwigzane z podtozem na glgbokosci jego
wystgpowania;

2) na terenie oznaczonym symbolem A4MN wystepuje ujecie wody o udokumentowanych zasobach.
§ 32. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem A1Ua ustala sig:

1) zabudowe uslugowa w zakresie ustug publicznych - administracji jako podstawowe 1 wylaczne
przeznaczenie terenu;

2) lokalizacja zabudowy stanowigcej zabytek wpisany do rejestru zabytkow — dotychczasowa, bez zadnych
zmian w pierzejowej linii zabudowy;

3) adaptacja budynku ratusza zzachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokosci elewacji frontowej
i geometrii dachu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy - 88 %, a wlacznie z powierzchnig utwardzong — 100 % powierzchni
dziatki inwestycyjne;j;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie okresla si¢;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,76 %;

7) na terenie oznaczonym symbolem nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
8) obsluga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 37KDD;

9) plan dla terenu nie okresla ustalen w zakresie podzialow;
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10) obowigzuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkow wpisanych do rejestru;

11) obowiazuja ustalenia § 11 dla strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej;

12) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i1 uktadow zabytkowych.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem A2UK ustala sig:

1) zabudowe ustugowa w zakresie ushug publicznych — ustugi kultu religijnego jako podstawowe i wytaczne
przeznaczenie terenu;

2) lokalizacja zabudowy stanowigcej zabytek wpisany do rejestru zabytkow jako zespét kosciota p.w. Sw.
Mikotaja obejmujacy koscidt oraz ogrodzenie z bramg — dotychczasowe bez zmian;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki;
5) wskaznik intensywnoS$ci zabudowy: nie ustala si¢;

6) na terenie nie ustala si¢ miejsc do parkowania samochodow;

7) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 37KDD, 36KDD i 2KDZ;
8) nie ustala si¢ zasad podzialu nieruchomosci;

9) obowiazujag ustalenia § 10 dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru iujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

10) obowiazuja ustalenia § 11 dla strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej;
11) obowiagzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i1 uktadow zabytkowych.
§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami A3Uk, A4Uk ustala si¢:

1) zabudowe o funkcji ustugowej — ustugi publiczne w zakresie kultu religijnego wraz z niezb¢dnymi do jej
funkcjonowania budynkami zamieszkania zbiorowego (klasztorne), administracyjnymi, gospodarczymi
oraz zielenig towarzyszaca jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

3) lokalizacja zabudowy stanowigcej zabytki wpisane do rejestru (zespot klasztorny oo. Bernardynoéw oraz
zespot klasztorny sidstr Bernardynek) — dotychczasowa. Na terenie otoczenia kos$ciota wyznaczonego
granicami dziatek klasztornych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kablowych urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej. Ewentualne dopuszczenie lokalizacji innych obiektoéw zwigzanych z funkcjonowaniem
zespolow klasztornych — wytacznie na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) adaptacja obiektow zabytkowych obydwu zespotéw klasztornych oraz innych urzadzen zwigzanych
z funkcja podstawowa  z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokosci elewacji frontowej
i geometrii dachow;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: nie ustala sig;

8) na obydwu terenach nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

9) obstuga komunikacyjna obydwu terendéw: z ulicy oznaczonej symbolem 38KDD;

12) nie ustala si¢ zasad podziatéw nieruchomosci;

13) obowiagzek zachowania i ochrony pomnikéw przyrody na terenie oznaczonym symbolem A4Uk - dzialce
nr 247/1 (teren parku klasztornego): 2 lip drobnolistnych o obwodach 330 cm 1390 c¢cm oraz 2 dgbow
szypulkowych o obwodach 490 cm i 495 cm;

14) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkéw wpisanych do rejestru;
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15) dla terenu oznaczonego symbolem A4Uk obowigzuja ustalenia § 10 dotyczace obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, tu: zespdt umocnien niemieckich z 1944 .

16) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej;
17) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

18) zaleca si¢ opracowanie waloryzacji przyklasztornych i przyszpitalnych terenéw zadrzewionych
w granicach obszaru  ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow jako ,,park przyklasztorny” w celu
prawidtowego ksztattowania struktury gatunkowej i uktadu przestrzennego;

19) informacja: na trasie przebiegu wytaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego (teren
oznaczony symbolem A3Uk) moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow i urzadzen
na glebokosci jego wystepowania.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A5Uz (wojewodzki szpital psychiatryczny)
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie ochrony zdrowia z towarzyszaca zielenig wysoka — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) mozliwos$¢ realizacji zabudowy gospodarczej, garazowej i innych obiektow budowlanych na potrzeby
funkcji podstawowe;,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej — 16 m do najwyzszego punktu dachu,
a zabudowy o funkcji dopuszczalnej - 10 m do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: budynkéw o funkcji podstawowej— 4, budynkow
o funkcjach dopuszczalnych — 2;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,3-0,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziatki inwestycyjnej
z obowiazkiem zachowania cigglosci zadrzewienia oraz ochrony istniejacego drzewostanu oraz mozliwie
maksymalnego nasycenia zielenig niska;

6) lokalizacja obiektoéw budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy o funkcji podstawowe;j:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°;

2) dla dachéw spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatoéw dachdéwko-podobnych,
a takze blachy ptaskiej oraz gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: tynki w kolorze bialym, jasnym szarym, jasnym bezu, jasnym brazowym
z dopuszczeniem stosowania w wykonczeniu elewacji szkla, drewna, cegly licowej lub kamienia;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy o funkcji dopuszczalne;:

1) zakaz stosowania koloréw jaskrawych w elewacjach i pokryciu dachoéw: kolorystyke nalezy nawigza¢ do
budynkow o funkcjach podstawowych;

2) geometria dachow: jak dla budynkow o funkcji podstawowe;.

5. Miejsca do parkowania dla potrzeb funkcji podstawowej — wedlug minimalnego wskaznika ustalonego
w § 26 ust.4.

6. Ustala si¢ zachowanie obstugi komunikacyjnej z ulic oznaczonych symbolami 1KDG, 11KDD, 39KDD
1 40KDD.
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7. Podziaty sg dopuszczalne pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni dziatek — 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu — 20 m,
3) kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi 60-120°.
8. Inne ustalenia:

1) obowigzujg ustalenia § 10 dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
tu: zespot umocnien niemieckich z 1944 r.;

2

2) obowigzujg ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” §cislej ochrony konserwatorskiej—dla terenéw w czesci

pénocnej, zgodnie z rysunkiem planu;
3) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow zabytkowych;

4) zaleca si¢ opracowanie waloryzacji przyklasztornych i przyszpitalnych terenow zadrzewionych
w granicach obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow jako ,park przy klasztorny” w celu
prawidlowego ksztattowania struktury gatunkowej i uktadu przestrzennego;

9. Informacje:

1) na trasie przebiegu wylaczonego zuzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego moga wystapic
uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow i urzadzen na glebokosci jego wystepowania;

2) na terenie znajduja si¢ dwa jecia wody o udokumentowanych zasobach;

3) poéinocno-wschodni fragment terenu lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
przerwania watow przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami A6Uk, A7TUK (muzeum, Warckie Centrum
Kultury)ustala sig:

1) zabudowe o funkcji ustugowej — uslugi publiczne w zakresie kultury wraz zniezbednymi do jej
funkcjonowania budynkami administracyjnymi i gospodarczymi jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne — realizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej
stuzacych obstudze funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) lokalizacja zabudowy, w tym Muzeum Miasta i Rzeki Warta na terenie oznaczonym symbolem A6Uk
oraz Warckie Centrum Kultury (dawne jatki) na terenie oznaczonym symbolem A7Uk stanowigce
obiekty zabytkowe wpisane do rejestru — dotychczasowe, zgodnie z pierzejowa i obowigzujaca linig
zabudowy, bez zmian;

b) adaptacja obiektow zabytkowych oraz innych urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa
z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, szerokos$ci elewacji frontowej i geometrii dachow,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie,
¢) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: w przedziale 0,6-1,4;
1) na terenie oznaczonym symbolami A6Uk i A7Uk nie ustala si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
5) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem A6Uk — z ulicy oznaczonej symbolem 14KDD;
b) terenu oznaczonego symbolem A7Uk — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL i 10KDL;
6) nie ustala si¢ zasad podzialow nieruchomosci;
7) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace zabytkow wpisanych do rejestru;
8) obowigzujg ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej

9) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stref ochrony archeologicznej w odniesieniu do terenu oznaczonego
symbolem A6Uk.
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§ 37. Dla terenéw oznaczonych symbolami A8Ui (straz i biblioteka) i A9Ui (poczta) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:

1) tereny ustug publicznych wraz zniezbednymi do jej funkcjonowania budynkami administracyjnymi
i gospodarczymi jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
b) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ kazdej zabudowy — 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale 0,5 — 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20 % dzialki inwestycyjnej;

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych zuwzglednieniem obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 40°;

2) dla dachoéw spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatéw dachowko-podobnych,
a takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnej kolorystyki zwigzanej z pelniong funkcjg ushug
publicznych, (np. poczta: odcienie koloru niebieskiego i granatowego oraz bieli);

5. Parkingi i garaze dla potrzeb punkcji podstawowej — wedtug minimalnego wskaznika ustalonego w §
26 ust.4.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ulic:
1) dla terenu oznaczonego symbolem A8Ui — z ulic oznaczonych symbolami 6KDL i 12KDD,
2) dla terenu oznaczonego symbolem A9Ui — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL, 10KDL i 16KDD.

7. Podziaty nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia nastepujacych
przestanek:

1) zachowania minimalnej powierzchni 500 m?;
2) szerokosci frontu dzialki - nie ustala si¢,

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi stanowigcej obstuge komunikacyjna
w przedziale 75-90 stopni.

8. Inne ustalenia:
1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j,

2)dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem A8Ui obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E”
ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych.

§ 38. Dla terenéw oznaczonych symbolami A10Uo (szkota podstawowa) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie oswiaty 1 wychowania — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacje garazy, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej— 13 m do najwyzszego punktu dachu, dla funkcji
dopuszczalnej -5,0m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,5-1,5;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % dziatki inwestycyjnej,

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych: istniejaca zuwzglednieniem obowiazujacych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania kazdej zabudowy:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 40°;

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymodg stosowania dachowki lub materialéw dachéwko-podobnych lub
gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wylaczeniem kolorow jaskrawych;
4) lokalizacja garazy jedynie w glebi terenu;
5. Miejsca parkingowe dla potrzeb punkcji podstawowej — jak w § 26 ust.4 jednak nie mniej niz 5 miejsc;
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami 36KDD i 37KDD.
7. Nie ustala si¢ zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci.
8. Inne ustalenia:
1) obowiazujg ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej
2) obowigzujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

9. Informacje:na trasie przebiegu wylaczonego zuzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego moga
wystgpi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow i urzadzen na glgbokosci jego wystepowania.

§ 39. Dla teren6w oznaczonych symbolami A11Ua ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie administracji — jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne ustugi publiczne i niepubliczne.

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym,;

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: w przedziale 0,6-1,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 % dzialki inwestycyjnej;

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca zuwzglednieniem pierzejowej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania kazdej zabudowy:
1) stosowanie dachéw spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 40°;

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatow dachowko-podobnych lub
gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wylgczeniem koloréw jaskrawych;
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5. miejsca parkingowe — nie ustala si¢.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.

7. Nie ustala si¢ minimalnych powierzchni i minimalnych szeroko$ci frontow dzialek i kata nachylenia linii
podzialu w przypadku podziatow.

8. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;
§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolami A12U, A13U, A14U, A15U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug niepublicznych — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym,

b) funkcje mieszkalng za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem A14U,
¢) funkcje handlu bazarowego na calym terenie oznaczonym symbolem A14U.
2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 8 m do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01-0,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dzialki inwestycyjnej, w przypadku zabudowy
istniejacej na catej powierzchni — jej adaptacja;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % dziatki inwestycyjnej;

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych zuwzglednieniem pierzejowych i obowigzujacych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) stosowanie dachow spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°;

2) dla dachow ustala si¢ wymog stosowania dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych, a takze gontu,
W tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw, barwy w nawigzaniu do kolorystyki budynkow
sgsiednich;

5. Miejsca parkingowe — wedlug minimalnego wskaznika ustalonego w § 26 ust.4.
6. Obstuge komunikacyjng terenéw z nastepujacych ulic:
1) terenu oznaczonego symbolem A12U — z ulic oznaczonych symbolamilSKDD i 16KDD,
2) terenu oznaczonego symbolem A13U — z ulicy oznaczonej symbolem 14KDD;
3) terenu oznaczonego symbolem A14U — z ulic oznaczonych symbolami 12KDD i 13KDD;
4) terenu oznaczonego symbolem A15U — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDDi 38KDD.
7. Podziaty dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej — 75-105°.

8. Inne ustalenia:
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1) obowiazuja ustalenia § 10dotyczace zabytku wpisanego do rejestru na terenie oznaczonych symbolem
Al5U,

2) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej — dla terenow
oznaczonych symbolami A13U, A14U, A15U,

3) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych,

4) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej dla
terenow oznaczonych symbolami A13U i A14U, oraz § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych dla
terenu oznaczonego symbolem A13U,

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem A1U-ZP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug niepublicznych z ogdlnodostepng zielenig urzadzong jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi sportu i rekreacji;

c) lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych oraz realizacj¢ obiektdw, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 8 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01-0,3;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjne;.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony zieleni i obowigzujaca lini¢ zabudowy od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDG i nieprzekraczalng od ulicy oznaczonej symbolem 38KDD;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) stosowanie dachow spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 20-40°;

2) nakaz zastosowania dachowki lub materiatéw dachowko-podobnych, atakze gontu, wtym gontu
bitumicznego;

3) zastosowanie na elewacjach tynkéw szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, kamienia,
z wykluczeniem sidingu;

4) obowiazujaca kolorystyka budynku:
a.dachu: w odcieniach czerwonawego brazu lub naturalnej cegty palone;j,
b.elewacji: w kolorach cegly, kamienia i drewna,

5.Nie dopuszcza si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej i garazy; program gospodarczy nalezy
uwzgledni¢ w bryle budynku o funkcji podstawowe;,

6. Dla czgsci ustugowej nie jest przewidziana mozliwo$¢ parkowania samochodéw. Na pozostatej czesci
terenu nalezy zachowac ogolnodostepna zielen urzadzona z czes$cig mozliwa do zagospodarowania sezonowym
ogrodkiem gastronomicznym.

7. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng wytacznie od ul. Klasztornej, oznaczonej symbolem 38KDD.

8. Dopuszcza si¢ dokonanie podzialu terenu majacego na celu wydzielenie terenu ustugowego
obejmujacego maksymalnie 20 % dotychczasowej powierzchni dziatki. Lini¢ podzialu nalezy poprowadzi¢
prostopadle do ulic oznaczonych symbolami 38KDD i 1KDG.

9. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
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2) obowiazujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych.

10. Informacja: na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego moga
wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow i urzadzen na glgbokosci jego wystepowania.

§ 42. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KD-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej stanowigce obszar przestrzeni publicznej — Rynek
im. W1 St. Reymonta;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym,

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni, uwzgledniajacych
historyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia naturalnego i klinkieru jako
podstawowych materiatow 1iza wyjatkiem jezdni drog publicznych, z wylaczeniem nawierzchni
asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztaltowania zieleni;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie rozwigzan stuzacych iluminacji Rynku i pomnika Skarzynskiego;

4) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze starodrzewiem wiacznie;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40 % dziatki inwestycyjnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych ogrodkow gastronomicznych i punktow handlowych, tacznie na
powierzchni nie przekraczajacych 20 % powierzchni terenu;

7) obowiazujg ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,
8) obowiazujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadéw zabytkowych;
9) obowiazujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej;
10) obowiazujg ustalenia § 16 odnoszace si¢ do obszardw przestrzeni publicznych.
11) nie ustala si¢ zasad podziatow terenu.
§ 43. Dla terenu oznaczonego symbolem A2KD-ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny komunikacji oraz zieleni urzadzonej stanowigce obszary przestrzeni publicznej — Plac Bt. Ojca
Rafata jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacje obiektow i urzadzen terenowych dla potrzeb mieszkancdéw i oczekujacych na autobusy.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nakaz wprowadzenia zindywidualizowanych rozwigzan w kompozycji nawierzchni, uwzgledniajacych
historyczne zasady ich zagospodarowania, przy zastosowaniu kamienia naturalnego i klinkieru jako
podstawowych materiatow 1iza wyjatkiem jezdni drég publicznych, z wylaczeniem nawierzchni
asfaltowych;

2) nakaz indywidualnego uksztaltowania elementow matlej architektury i zieleni;
3) zachowanie w mozliwie maksymalnym stopniu istniejacej zieleni urzadzonej ze starodrzewiem wiacznie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkéw gastronomicznych i punktow handlowych, tacznie na
powierzchni nie przekraczajacych 20 % powierzchni terenu,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40 % dziatki inwestycyjnej;
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6) dla terenu nie ustala si¢ zasad podziatow nieruchomosci;
7) obowiazuja ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,
8) obowiazuja ustalenia § 16 odnoszace si¢ do obszaréw przestrzeni publicznych.
§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem A1KDS ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny obstugi komunikacji zbiorowej jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym,

b) realizacje obiektow i urzadzen terenowych dla potrzeb mieszkancéw i oczekujacych na autobusy;
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, 7 m do najwyzszego punktu dachu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: dotychczasowa (3,2 % dzialki inwestycyjnej), bez mozliwosci
zmiany;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala si¢.
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1-0,1;

3. Pod zabudoweg o funkcji zwigzanej z obstuga komunikacji autobusowej przeznacza si¢ fragment terenu
wylacznie w granicach ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dach o geometrii dotychczasowej, bez mozliwosci zmiany,

2) zastosowanie na elewacjach tynkéw szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna, kamienia,
z wykluczeniem sidingu,

3) obowiazujaca kolorystyka budynku:
a) dachu: w odcieniach czerwonawego brazu lub naturalnej cegly palone;,
b) elewacji: biel, bez i odcienie szarosci.
5. Zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow tymczasowych dla ustug handlu i gastronomii.
6. Obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ.
7. Dla terenu nie ustala si¢ zasad podziatéw nieruchomosci.
8. Obowigzuja ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”.
§ 45. Dla teren6w oznaczonych symbolami A1ZP, A2ZP, A3ZP ustala sig¢:
1) tereny zieleni urzadzonej jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) realizacj¢ obiektow i urzadzen terenowych stuzacych do wypoczynku, w tym takze placu zabaw dla dzieci
jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) obowigzek indywidualnego uksztattowania zieleni;

5) ustala si¢ urzadzenie spacerowego ciggu pieszego na terenie oznaczonym symbolem A2ZP (pasaz
Lubienieckiego);

6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu A1ZP - z ulic oznaczonych symbolami 6KDL i 8KDD,
b) terenu o symbolu A2ZP — z ulic oznaczonych symbolami 38KDD i 1KDG,
¢) terenu o symbolu A3ZP — z ul. Sieradzkiej oznaczonej symbolem 1KDG.

7) nie ustala si¢ zasad podziatu terenu;
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8) inne ustalenia:
a) obowigzuja ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”,

b) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych
dla terend6w oznaczonych symbolami A2ZP i A3ZP;

¢) obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace stref ochrony archeologicznej dla terenu oznaczonego symbolem
AlZP;

d) obowiazuja ustalenia obowigzuja ustalenia § 16 dotyczace obszaréw przestrzeni publicznych,

9) Informacje :na trasie przebiegu wylaczonego zuzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego moga
wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow i urzadzen oraz sadzenia drzew na glebokosci
jego wystepowania.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych symbolami A1E, A2E, A3E, A4E ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowej 15/0,4 kV zmozliwoscia remontéw przebudowy
i rozbudowy;

2) obsluga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu A1E — z ulicy oznaczonej symbolem 7KDL,
b) terenu o symbolu A2E — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDD,

¢) terenu o symbolu A3E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG za posrednictwem drogi wewnetrznej na
terenie szpitala psychiatrycznego o symbolu A5Uz,

d) terenu o symbolu A4E — zulicy oznaczonej symbolem 39KDD po terenie szpitala psychiatrycznego
o symbolu A5Uz.

3)dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji
nastupowych na stacje wnetrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 % dziatki inwestycyjnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
4) zasad podziatu — nie ustala sig;
5) Inne ustalenia:

a) obowigzujg ustalenia § 11 odnoszace si¢ do strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” dla terenow
oznaczonych symbolami A1E, A2E, A3E,

b) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektéw i uktadow zabytkowych
dla terenéw oznaczonych symbolami A2E i A3E.

JEDNOSTKA B

§ 47. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami BIMU, B2MU, B3MU, B4MU, BSMU, B6MU,
B7MU, BSMU, BIMU, B10MU ustala si¢:

1. przeznaczenie terenow:

1) zabudowe o funkcji uslugowej i mieszkaniowej jako przeznaczenie podstawowe, w ramach ktérego na
poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacj¢ co najmniej jedng z ww. funkcji z mozliwos$cia
realizacji budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacje¢ i uzupetnienie istniejagcego zainwestowania
terenu o funkcji zgodnej zprzeznaczeniem podstawowym. Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
ushugowej nie moze wykracza¢ poza granice dzialek, na ktérych jest ona prowadzona;

2) z zastrzezeniem ustalen zawartych wust. 4, adaptacj¢ budynkow istniejacych o funkcji ustugowej,
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje
nowych budynkéw o funkcjach podstawowych zniezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;
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3) realizacj¢ obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane wylgcznie
obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu infrastruktury technicznej;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkow ushugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-
ustugowych, a takze realizacji nowej zabudowy o takich funkcjach jest zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,
przy czym dla terenu B1I0OMU dopuszcza si¢ wysokos¢ do 5 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 17m do
najwyzszego punktu dachu,

b) geometrii dachow: dla budynkéw frontowych dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
i spadku w przedziale 12-40°, dopuszcza si¢ dach ptaski dla budynkow na terenie B1I0OMU,

c¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw o funkcjach podstawowych nie stanowiacych zabytkow gminnych
o innej formie dachow, jednak przy ich ewentualnej rozbudowie nalezy stosowac ustalenia niniejszego
planu okreslone dla budynkow nowych,

d) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele ustlugowe imieszkaniowe z wykorzystaniem oswietlen
w formie okien potaciowych,

3) adaptacja istniejacych budynkow gospodarczych i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej
i garazy na warunkach:

a) maksymalna wysoko$¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do najwyzszego punktu dachu,

b) dachy budynkow: wielospadowe o kacie nachylenia potaci maksymalnie 40°, dla zabudowy w granicy —
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 40 %; dla terenu
B10MU dopuszcza si¢ wskaznik 50%, w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz
rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
30 %;

6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-2,0, dla terenu B10MU
dopuszcza si¢ wskaznik w przedziale 0,1-2,5;

7) obowiazek lokalizacji zfrontu budynkéw mieszkalnych Iub wustugowych, aw glebi dziatki
— budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie kazdych budynkow przy granicach dziatek;

9) mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w bryle jednego budynku oraz mozliwos$¢ taczenia
funkcji ustugowych i gospodarczych w bryle jednego budynku;

10) zakaz sktadowania, magazynowania i sortowania odpadéw na powierzchni dzialek oraz prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej wymagajacej sktadowania materialéw na powierzchni dziatki, w szczegdlnos$ci
zlomu, czg$ci samochodowych i materiatow sypkich;

11) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na lokal mieszkalny w granicach wlasnego terenu, a w
przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej — min. 2 miejsca parkingowe z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 26 ust.4 1 5;

12) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B1MU — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2MU — z ulicy oznaczonej symbolem1KDG i SKDD,
¢) terenu oznaczonego symbolem B3MU — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL, 9KDL i 12KDL,
d) terenu oznaczonego symbolem B4MU — z ulic oznaczonych symbolami 12KDL, 7KDL i 10KDL,
e) terenu oznaczonego symbolem B5SMU — z ulic oznaczonych symbolami7KDL i 10KDL,
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f) terenu oznaczonego symbolem B6MU — zulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 8KDL, 13KDL oraz
gminnego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KDy,

g) terenu oznaczonego symbolem B7MU: z ulic oznaczonych symbolami 8KDL, 13KDL, 34KDD. Dziatke
Nr 306 obstluguje ciag pieszo-jezdny o symbolu 1KDy,

h) terenu oznaczonego symbolem B8MU — z ulic oznaczonych symbolami 8KDL i 13KDL,

i) terenu oznaczonego symbolem B9MU — z ulic oznaczonych symbolamil2KDL i 17KDD,

j) terenu oznaczonego symbolem B10MU — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 12KDL.

3. Podzialy nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:
1) zostanie zachowana minimalna szerokos¢ frontu 16 mi minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,

2) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drég, z ktorych odbywa si¢ wjazd na dziatki bedzie si¢ zawierat
w przedziale 75-105 stopni.

4. Inne ustalenia:

1) w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy A Scistej ochrony
konserwatorskiej dla terendw oznaczonych symbolami B3MU, B4AMU, BSMU;

2)dla terenu o symbolu BIMU w granicach strefy B czg¢éciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 12;

3) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadéw zabytkowych dla
terenu oznaczonego symbolemB8MU;

4)dla terenu osymbolu B2MU obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk i strefy ochrony
archeologicznej.

5)dla czgsci terenu o symbolu BIMU potozonego w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
zydowskiego obowigzuja ustalenia § 21.

5. informacje: na trasie przebiegu wylaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego (tereny
oznaczone symbolami B7MU, B10MU) moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowaniem obiektow
i urzadzen na glgbokosci jego wystepowania.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami BIMW, B2MW, B3MW, B4MW ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwosciag budowy garazy,
a takze adaptacj¢ iuzupehienie istniejagcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym,;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacje funkcji ustugowej w wydzielonych czgsciach budynku lub w niezaleznych budynkach,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z zachowaniem dotychczasowych dojazdow i przejs$¢ pieszych nie stanowiacych drog;

2) na terenie B2MW dopuszcza si¢ uzupetnienie istniejacego zespotu garazy do linii rozgraniczajacej pas
drogowy,

3) warunkiem adaptacji, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych jest
zachowanie:

a) wysokosci: do 5 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 17 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dachy spadowe o kacie nachylenia potaci od 20-45° oraz dachy
ptaskie, w tym z urzadzong zielenia, zwienczonych attykami lub gzymsami;
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4) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow garazy oraz realizacji nowej zabudowy
ustugowej i garazy:

a) wysokos¢ garazy — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 4,5 m do najwyzszego punktu
dachu, wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 2 kondygnacji nadziemnych maksymalnie 10 m do
kalenicy,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°; dopuszcza si¢ dla budynkow
ustugowych dachy ptaskie.

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 60 %;
6) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,8-2,0;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
30 %;

8) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem: BIMW — z ulic oznaczonych symbolami 7KDL i 12KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2ZMW — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL, 15KDL i19KDD,
¢) terenu oznaczonego symbolem B3MW — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL,
d) terenu oznaczonego symbolem 4MW — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.

3. Zasady i warunki podzialow nieruchomosci: za wyjatkiem minimalnej powierzchni dziatki okreslonej
w § 8 ust.5 pkt 15 lit.c, nie ustala si¢ minimalnych szerokos$ci frontu i kata nachylenia linii podzialu w stosunku
do drogi.

4. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” odniesione do czgsci terenu
0 symbolu BIMW;

2) obowigzuja ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow iuktadow zabytkowych
odniesione do terendow oznaczonych symbolem B4AMW;

3)na trasie przebiegu wylaczonego zuzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego (teren oznaczony
symbolem BIMW) moga wystagpi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowaniem obiektow iurzadzen na
glebokosci jego wystgpowania.

§ 49. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami BIMN, B2MN, B3MN, B4MN, BSMN,
B6MN, B7TMN, BSMN, BOIMN, B10MN, B11MN, B12MN, B13MN, B14MN, B15MN, B16MN, B17MN,
B18MN, B19MN, B20MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, atakze adaptacj¢ iuzupehienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi lokalne o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych, a takze realizacji nowej zabudowy o funkcji
podstawowej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,
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b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-459,

b) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ushugowe;j i garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 30 %; a dla matych
powierzchniowo dziatek o powierzchni catkowitej ponizej 500 m?>— 50 %; w przypadku przekroczenia tych
wskaznikow obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,05-0,8;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
30 %;

7) obowigzek lokalizacji budynkoéw mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz laczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku obowiazuja wtedy ustalenia jak dla
budynkow mieszkalnych lub budynkéw gospodarczo-garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem BIMN i B2MN: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD,
b) oznaczonego symbolem B3MN i B4MN: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,

¢) oznaczonego symbolami BSMN — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL oraz ulicy oznaczonej symbolem
1KDG dla dziatki nie majacej innego powigzania z drogg publiczna,

d) oznaczonego symbolem B6MN z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,

e) oznaczonego symbolem B7MN — z ulic oznaczonych symbolami 4KDL, SKDD i 2KDL,

f) oznaczonego symbolem B8EMN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDL i 6KDD,

g) oznaczonego symbolem BOMN — z ulic oznaczonych symbolami 3KDD, 6KDD, 2KDL, SKDL,
h) oznaczonego symbolem B10MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDL, SKDL, 2KDD, 3KDD,

i) oznaczonego symbolem BI11MN — zulic oznaczonych symbolami: 1KDZ, 1KDL, 3KDL, 5KDL oraz
6KDD,

j) oznaczonego symbolem B12MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDL, 3KDL, SKDL i 2KDD,
k) oznaczonego symbolem B13MN — ulic oznaczonych symbolami 3KDL, 1KDL i IKDD,
1) oznaczonego symbolem B14MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDL, 1KDZ i IKDW,

1) oznaczonego symbolem B15MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 1KDL,

m) oznaczonego symbolem B16MN — zulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 14KDL, 22KDD i drogi
wewnetrznej o symbolu 2KDW,

n) oznaczonego symbolem B17MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 14KDL, 22KDD, 21KDD,
0) oznaczonego symbolem B18MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 20KDD, 21KDD i 22KDD.

p) oznaczonego symbolem B19MN - zulic oznaczonych symbolami 1KDZ, 9KDL, 12KDL, 20KDD,
22KDD i drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 3KDW,

1) oznaczonego symbolem B20MN — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 12KDL i IKDZ.

3. Inne ustalenia i informacje:
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1) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw na terenach oznaczonych symbolami B11MN
i BIGMN obowigzuja ustalenia § 10 ust.3.

2) dla terenow o symbolach B12MN i BI3MN w granicach strefy B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia § 12;

3) obowiazujg ustalenia § 15dotyczace stanowisk archeologicznych (tereny o symbolu B16MN) oraz
stanowiska 1 stref ochrony archeologicznej w odniesieniu do terendéw oznaczonych symbolami BIMN,
B7MN, B17MN, B18MN, B19MN;

4) dla terendw o symbolach B14MN, B15MN, B17MN, B18MN, BI9MN obowigzujg ograniczenia dla
zabudowy w strefach ochronnych wzdtuz napowietrznych linii $redniego napiecia 15 kV okreslone w §17;

5) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy potozonej w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza zydowskiego
odniesione do terendéw oznaczonych symbolami BIMN, B2ZMN, B3MN, B4MN, B5SMN, B6MN, B10MN,
BI2MN, B13MN zawarte w § 21;

6) fragment terenu oznaczonego symbolem B3MN i B4AMN znajduje si¢ w granicach obszaru narazonego na
okresowe podtopienia, co nalezy wzig¢ pod uwage przy projektowaniu nowych budynkows;

7) na terenie o symbolu BEMN znajduje si¢ indywidualne ujecie wody o udokumentowanych zasobach.

4. Zasady podziatdbw nieruchomos$ci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem facznego speinienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
¢) kat linii podziatu w stosunku do drogi bedzie sie miescit w przedziale 75-120°;

2) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jedna dziatke inwestycyjna.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B21MN, B22MN, B23MN, B24MN ustala
si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, atakze adaptacj¢ iuzupeinienie istniejgcego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi lokalne o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, atakze realizacji nowej zabudowy jest
zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéow dla nowej zabudowy: dla budynkow frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°,

c) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

d) sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych przy granicach dzialek dopuszcza si¢ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

Id: 777EA0CA-B190-46D0-894F-DD78F76CF13D. Podpisany Strona 45



3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ushugowe;j i garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysoko$ci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwigkszania tej wysokosci.

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej — 30 %; w przypadku
przekroczenia tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,05- 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych iustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dzialki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz aczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzujg wtedy ustalenia jak dla
budynkoéw mieszkalnych lub budynkéw gospodarczo-garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B21MN - z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 12KDL i 17KDD,

b) oznaczonego symbolem B22MN — zulic oznaczonych symbolami 9KDL, 15KDL,19KDD i drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW,

¢) oznaczonego symbolem B23MN z ulic oznaczonych symbolami 10KDL, 17KDD, 18KDD i 19KDD,
d) oznaczonego symbolami B24MN — z ulic oznaczonych symbolami 12KDL, 17KDD i 18KDD.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia§ 15dotyczace stanowiska archeologicznego dla terenéw o symbolu B21MN oraz
stanowiska i strefy ochrony archeologicznej odniesione do terenow oznaczonych symbolemB22MN;

4. Zasady podzialow nieruchomos$ci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tgcznego spetnienia
nastgpujacych przestanek:

2) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
¢) zostanie zachowany taki sam kat linii podziatu jak istniejacych granic;

3) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jedna dziatke inwestycyjna.

§ 51. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami B25SMN, B26MN, B27MN, B28MN,
B29MN, B30MN, B31MN, B32MN, B33MN, B34MN, B35MN, B36MN, B37MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, atakze adaptacj¢ iuzupeinienie istniejagcego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji ustugowej — ustugi lokalne o uciazliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) usytuowanie zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dla pozostatych terenow
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkoéw mieszkalnych, atakze realizacji nowej zabudowy jest
zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéow dla nowej zabudowy: dla budynkow frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°, dopuszcza sie
zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

¢) mozliwo$¢ sytuowania nowych budynkow mieszkalnych przy granicach dziatek — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ushugowe;j i garazy:

a) wysokos$¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysoko$ci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwickszania tej wysokosci.

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki inwestycyjnej z zabudowa
wolnostojaca — 35 %, a z zabudowa blizniaczg — 50 %; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie
— zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,05- 0,8;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
30 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych iustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dzialki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz aczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzuja wtedy ustalenia jak dla
budynkow mieszkalnych lub budynkow gospodarczo-garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B25MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 7KDL,

b) oznaczonego symbolem B26MN — zulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 15KDL, 28KDD i ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 2KDy,

c) oznaczonego symbolem B27MN - zulic oznaczonych symbolami 11KDL, 15KDL, 28KDD
1 ciggu pieszo jezdnego oznaczonego symbolem 2KDy

d) oznaczonego symbolem B28MN z ulic oznaczonych symbolami 28KDD, 29KDD, 30KDD,

e) oznaczonego symbolami B29MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 28KDD, 29KDD i 30KDD,
f) oznaczonego symbolem B30MN — z ulic oznaczonych symbolami 30KDD, 31KDD,

g) oznaczonego symbolem B31MN i B32MN — z ulic oznaczonych symbolami 30KDD i 32KDD,

h) oznaczonego symbolem B33MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 30KDD,

1) oznaczonego symbolem B34MN — z ulic oznaczonych symbolami 13KDL, 31KDD i 32KDD,

j) oznaczonego symbolem B35MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL, 13KDL i 32KDD,

k) oznaczonego symbolem B36MN — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL,

1) oznaczonego symbolem B37MN — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,

3. Inne ustalenia:
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1) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace budynkow wpisanych do rejestru zabytkow wobec terenu
oznaczonego symbolem B25MN,

2) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy ,,A” S$cislej ochrony konserwatorskiej wobec terenu
oznaczonego symbolem B25MN;

3) dla terenéw o symbolach B30MN, B31MN, B32MN, B33MN i B36MN obowigzuja ograniczenia dla
zabudowy w strefach wzdluz napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV okreslone w § 17;

4. Zasady podzialdow nieruchomo$ci: Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,

¢) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna bedzie si¢
zawieral w przedziale 75-105°;

2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jednej dziatki inwestycyjnej.

§ 52. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolamiB38MN, B39MN, B40MN, B41MN,
B42MN, B43MN, B44MN, B45MN, B46MN, B47MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, atakze adaptacj¢ iuzupehienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) realizacj¢ funkcji uslugowej — ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z funkcja ustugows, a takze
realizacji nowej zabudowy jest zachowanie:

a) wysokosci: z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem B42MN, maksymalnie 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 9 m do najwyzszego punktu dachu. Dla
terenu o symbolu B42MN w granicach strefy ochrony widokowej na obiekty zabytkowe — wysokos¢
budynkoéw o funkcji podstawowej nie moze by¢ wyzsza niz 7,5 m do kalenicy,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkéw frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°.

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
realizacji nowej zabudowy gospodarczej, ushugowe;j i garazy:

a) wysokos¢ — wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,0 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysoko$ci wigkszej niz 5,0 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwos$ci zwigkszania tej wysokosci,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 35° dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dzialki inwestycyjnej z zabudowa
wolnostojaca — 35 %, a z zabudowa blizniacza — 50 %; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obecnie
— zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;
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5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
30 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych iustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczo-
garazowych — w glebi dzialtki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz aczenia
funkcji ustlugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzuja wtedy wymagania jak
dla budynkéw mieszkalnych imieszkalnych z funkcja ustugowa lub dla budynkéw gospodarczych,
ustugowych i garazy;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonego symbolem B38MN — z ulic oznaczonych symbolami 43KDD i 2KDG,
b) oznaczonego symbolem B39MN — z ulic oznaczonych symbolami 8KDL, 13KDL, 34KDD,
c¢) oznaczonego symbolem B40MN — z ulic oznaczonych symbolami 13KDL i 2KDG,
d) oznaczonego symbolem B41MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDG, 8KDL, 35KDD,
) oznaczonego symbolami B42MN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDG i 2KDG,
f) oznaczonego symbolem B43MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDG, 41KDD, 42KDD i 43KDD,
g) oznaczonego symbolem B44MN — z ulic oznaczonych symbolami 41KDD i 42KDD,
h) oznaczonego symbolem B45MN — z ulic oznaczonych symbolami 41KDD, 18KDL i 1IKDG,

i) oznaczonego symbolem B46MN — zulicy oznaczonej symbolem 1KDG dla istniejacych posesji, zas
w przypadku ich podzialow — zulic oznaczonych symbolami 18KDL, 44KDD i drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 6KDW,

j) oznaczonego symbolem B47MN — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i 44KDD.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw wobec terenu
oznaczonego symbolem B41MN,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami B38MN, B40MN, B41MN, B42MN, B43MN i B45MN obowiazuja
ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych;

3) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy w strefach wzdhuz napowietrznych linii $redniego napigcia 15 kV
okreslone w § 17 dla terenow o symbolach B38MN, B43MN i B45SMN;

4) obowigzujg ustalenia § 21 dotyczace strefy ochrony sanitarnej (posredniej) od cmentarza parafialnego dla
terenow oznaczonych symbolami B3SMN i B47MN.

4, Zasady podzialdow nieruchomos$ci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem lgcznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,
¢) dla zabudowy ustugowej — 10 m i 200 m?
d) kat nachylenia linii podziatu — taki sam jak dziatek dotychczasowych;

2) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jedna dziatke inwestycyjna.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1RM ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie
podstawowe z mozliwo$cia realizacji budynkéw gospodarczych i innych obiektéw budowlanych, budowli
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iurzadzen zwigzanych z potrzebami gospodarstw rolnych, atakze adaptacje i uzupelnienie istniejgcego
zainwestowania terenu o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowe zwigzang z dziatalnoScig ustugowa, w szczegdlnosci nakierowang na uprawy ogrodnicze
i szkolkarskie,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren oznaczony symbolem moze stanowi¢ jedng dziatke inwestycyjna;
2) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

3) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, realizacji nowych budynkéw w ramach
zagrody rolniczej oraz a takze przebudowy istniejacych budynkow jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci
w przedziale 12-45°,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

4) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejagcych budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy oraz
budowy nowych:

a) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, ustugowych i garazy - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
maksymalnie do 9 m do najwyzszego punktu dachu; wysokos¢ budynkéw zwigzanych z potrzebami
gospodarstwa ogrodniczego — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 45°% dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe i plaskie,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej z zabudowa zagrodowa
—40 %;

6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,01- 0,4;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
40 %;

8) obowiazek lokalizacji budynkoéw mieszkalnych oraz ewentualnych ustugowych z frontu dziatki i budynkow
gospodarczych i garazowych — w glebi dziatki;

9) ustala si¢ mozliwos$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i1 ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzuja wtedy wymagania jak
dla budynkow mieszkalnych lub budynkow gospodarczych, ustugowych i garazy;

10) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w granicach wlasnego terenu,
w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej dodatkowo — min. 2 miejsca parkingowe przy
uwzglednieniu zasad okreslonych w § 26 ust.4 1 5;

11) obsluga komunikacyjna terenu: z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL;
3. Inne ustalenia:

1) obowiazujg ustalenia § 13 odniesione do polozenia fragmentu terenu w strefie ,,E” ochrony widokowej
obiektow i uktadow zabytkowych;

2) obowiazuja ustalenia § 17 dotyczace strefy wzdtuz napowietrznej linii $redniego napigcia 15 kV;
3) obowigzujg ustalenia § 21 dotyczace strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego.

4. Zasady podzialdow nieruchomosci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?,
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2) zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacej 25 m,
3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej w przedziale 75-105°.
§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1Ua i B2Ua ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:
1) tereny ustug publicznych w zakresie bezpieczenstwa publicznego — jako przeznaczenie podstawowe;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 14 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,05-1,5;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dzialki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektoéw budowlanych: istniejaca i projektowana z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°;

2) dla dachow spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materialow dachéwko-podobnych albo
gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: od bieli poprzez rdézne odcienie szarosci ibezu. Dopuszczalne podkreslenie
obramowan otworéw okiennych i drzwiowych intensywnym kolorem niebieskim lub granatowym;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w iloéci min. 30 % liczby zatrudnionych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu o symbolu B1Ua - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD;
2) terenu o symbolu B2Ua — z ulicy oznaczonej symbolem 4KDD.
7. Nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.
8. Inne ustalenia:

1)dla terenu osymbolu BlUa w granicach strefy B czeSciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 12;

2) dla cze$ci obydwu terenéw polozonych w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza zydowskiego
obowigzuja ustalenia § 21.

§ 55. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B3Uo i B4Uo ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny ustug publicznych w zakresie o§wiaty i wychowania z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami — jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne ustugi publiczne i niepubliczne,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej] — do 14m do najwyzszego punktu dachu,
a pozostatych budynkéw — do 5 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach ustugowych — 3, w pozostatych budynkach - 1;
3) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,2-1,2;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30 % dziatki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektéw budowlanych: istniejaca z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°;

2) dla dachéw spadowych ustala si¢ wymog stosowania dachowki lub materiatlow dachdéwko-podobnych,
a takze gontu, w tym gontu bitumicznego;

3) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych kolorow odbiegajacych od naturalnych koloréw
materiatlow budowlanych;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowiagzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodoéw osobowych wilosci okreslonej w § 26 ust.4, jednak nie mniej niz
10 miejsc na kazdym zterenow, w tym przynajmniej 1 miejsce dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng od strony ulic:

1) dla terenu oznaczonego symbolem B3Uo — z ulic oznaczonych symbolami 1KDG, 4KDD i 3KDL,

2) dla terenu oznaczonego symbolem B4Uo — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 17KDD i 19KDD.
7. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego i strefy
ochrony archeologicznej okreslone do terenu o symbolu B4Uo;

2) obowigzuja ograniczenia ustalone w § 21 dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy dla terenu
oznaczonego symbolem B3Uo.

8. Nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.
§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami BSUz i B6Uz ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy i zagospodarowania ustug publicznych z preferencjg ustug w zakresie ochrony zdrowia
i opieki spolecznej z towarzyszaca zabudowa gospodarczg i garazami — jako przeznaczenie podstawowe

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym,

3) inne ushugi o charakterze publicznym i niepublicznym jako przeznaczenie dopuszczalne,
2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10 m do najwyzszego punktu dachu, a budynkéw gospodarczych
i garazy do 5 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 2, a budynkéw pozostatych - 1;
3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,2-0,8;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % terenu dzialki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca oraz realizacja nowych obiektdow budowlanych
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztaltowania kazdej zabudowy:
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1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° -459,

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych kolorow odbiegajacych od naturalnych kolorow
materialow budowlanych.

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej — obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci okreslonej w § 26 ust.4 jednak nie mniejszej niz
5,w tym przynajmniej 1 miejsce dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa;

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu o symbolu B5Uz — z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL;
2) terenu oznaczonego symbolem B6Uz — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 13KDL.

7. Obowiazujg ustalenia §15 dotyczace ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego okreslone
do terenu o symbolu B5Uz

8. Podziaty dopuszczalne pod warunkiem tgcznego zachowania:

1) minimalnej powierzchni dziatki — 400 m?;

2) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki — 10 m;

3) zachowania kata nachylenia linii podziatu wobec drogi dojazdowej - 75-105°.
§ 57. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B7U, B8U, BOU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendow:

1) tereny do zabudowy i zagospodarowania ustug niepublicznych ztowarzyszaca zabudowg gospodarcza
i garazowg — jako przeznaczenie podstawowe;

2) inne ustugi o charakterze publicznym z wylaczeniem ustug chronionych akustycznie — jako przeznaczenie
dopuszczalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 10 m do najwyzszego punktu dachu; pozostatej — 8 m;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2 w budynkach ustugowych i 1 w budynkach pozostatych;
3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,05-1,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: istniejaca inowa zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu bez mozliwosci sytuowania nowych budynkéw bezposrednio przy
granicy z terenami o innym przeznaczeniu.

4. Zasady ksztaltowania kazdej zabudowy:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°;

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych kolorow odbiegajacych od naturalnych kolorow
materialow budowlanych;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — wg ustalen § 26 ust.4.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolem B7U — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 12KDL;
2) terenu oznaczonego symbolem B8U — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 7KDL i 12KDL;
3) terenu oznaczonego symbolem B9U — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 13KDL, 30KDD i 31KDD;

7. Inne ustalenia:
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1) dla fragmentu terenu oznaczonego symbolem B8U potozonego w granicach strefy ,,A” Scisltej ochrony
konserwatorskiej obowigzuja ustalenia § 11;

3) obowigzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia okre$lone w § 17 dla terenu oznaczonego symbolem BOU;

8. Podziaty nieruchomosci sg dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 10 m i 500
2.
m=;

2) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do ulic publicznych bedzie si¢ zawieral w przedziale 75-105°
z dopuszczeniem linii podzialu rownolegtej do ulic;

3) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jednej dziatki inwestycyjnej.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B10U,B11U, B12U ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny do zabudowy i zagospodarowania ushug niepublicznych lokalnych ztowarzyszaca zabudowa
gospodarczg 1 garazami — jako przeznaczenie podstawowe;

2) inne ustugi o charakterze publicznym jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacja obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnymi.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uslugowej —12 m do najwyzszego punktu dachu, a pozostatych
budynkow — do 8 m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3 dla budynkow ustugowych i 1 dla budynkéw pozostatych

b

3) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,05-1,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dzialki inwestycyjne;j;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
6) maksymalna powierzchnia sprzedazy w jednym obiekcie nie moze przekracza¢ 1900 m?.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: projektowana z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

4. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) stosowanie dachow ptaskich oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 20°;

2) kolorystyka elewacji: z wykluczeniem jaskrawych koloréw odbiegajacych od naturalnych kolorow
materialow budowlanych;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — zgodnie z ustaleniami § 26 ust.4.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:

1) terenu oznaczonego symbolem B10Uz ulic oznaczonych symbolami 18KDL, 42KDD i 43KDD. Do czasu
przebudowy skrzyzowania drogi lokalnej o symbolu 18KDL z droga gtéwna o symbolu 2KDG — dopuszcza
si¢ tymczasowy zjazd z dotychczasowego odcinka drogi lokalnej 18KDL przewidzianego docelowo do
likwidacji;

2) terenu oznaczonego symbolem B11U — z ulic oznaczonych symbolami 18KDL i 42KDD;

3) terenu oznaczonego symbolem B12U — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ.

7. Podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spelnienia nastgpujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 20 m i 1000
2.
m=;
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2) zostanie zachowany 75-105° kat linii podziatu w stosunku do drog publicznych.
8. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw B10U i B11U w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza katolickiego okreslone w § 21;

2) dla terenu o symbolu B10U obowiagzujg ustalenia § 13 dotyczace strefy ,,E” ochrony widokowej obiektow
i uktadow zabytkowych;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego
napiecia okreslone w § 17 dla terenu oznaczonego symbolem B10U;

4) na terenie o symbolu B11U znajduje si¢ indywidualne ujgcie wody o udokumentowanych zasobach.
§ 59. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem B1USi B2US ustalasi¢:
1. Przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy i zagospodarowania ustug publicznych w zakresie sportu i rekreacji,

w tym teren B1US — to stadion miejski, teren B2US — boisko ,,Orlik, plac zabaw dla dzieci — jako
przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
realizacji funkcji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym.

2. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 12 m do najwyzszego punktu dachu;
2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
3) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,2;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80 % dzialki inwestycyjne;.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii  zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynku zaplecza (szatnie i inne pomieszczenia socjalne) stosowanie dachéw plaskich oraz spadowych
o rownym kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 40°, dla zabudowy otwartych trybun — zadaszenie
jednospadowe lub w ksztalcie koput;

5. Parkingi igaraze dla potrzeb funkcji podstawowej: dla terenu oznaczonego symbolem BI1US -
obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci
min. 50, wtym min. 2 dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa; dla terenu o symbolu B2US —
wymagan parkingowych nie ustala sig.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolem B1US - z ulic oznaczonych symbolami 2KDL,3KDL i 4KDL;
2) terenu oznaczonego symbolem B2US - z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 15KDL.

7. Inne ustalenia:

1)dla terenu o symbolu B1US w granicach strefy B czeSciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 12;

2)w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolem BI1US obowigzuja ustalenia
§ 21dotyczace ograniczen dla zabudowy w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza zydowskiego.

8. Nie ustala si¢ zasad podziatu nieruchomosci.
§ 60. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B1IPU, B2PU, B3PU ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej oraz zabudowy magazynowo-sktadowej — jako przeznaczenie
podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami ochrony mienia wraz
z realizacja parkingdéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW ze strefami
ochronnymi;

4) wyklucza si¢ lokalizacje¢ ustug chronionych akustycznie.
2. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych — do 15 m do najwyzszego
punktu dachu;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-1,5.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych: nowoprojektowane zuwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu bez mozliwosci usytuowania zabudowy bezposrednio przy
granicach dziatek,

4. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) stosowanie dachow plaskich, pograzonych oraz spadowych o rownym kacie nachylenia potaci dachowych
od 129 do 40°;

5. Parkingi i garaze dla potrzeb funkcji podstawowej i dopuszczalnych — zgodnie z ustaleniami § 26 ust.4.
przy zapewnieniu na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilosci min.
30 % liczby zatrudnionych.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) terenu oznaczonego symbolami B1PU i B2PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL;
2) terenu oznaczonego symbolem B3PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD.

7. Inne ustalenia:

1)dla terenu o symbolu B3PU w granicach strefy B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej obowigzuja
ustalenia § 12;

2) terenu oznaczonego symbolem B1PU obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych,
ado terenow BI1PU, B2PU i1B3PU - ustalenia tego paragrafu odnoszace si¢ do strefy ochrony
archeologicznej;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia okre$lone w § 17;

4) obowiazuja, okreslone w § 21, ograniczenia dla zabudowy potozonej w granicach strefy ochrony sanitarne;j
od cmentarza zydowskiego, odniesione do terenu oznaczonego symbolem B3PU.

8. Zasady podziatéw nieruchomos$ci: Podzialy sg dopuszczalne pod warunkiem 1gcznego spelnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) z zabudowg produkcyjno-ustugowg 25 m i 2000 m?,
b) z zabudowg wylgcznie ustugowa 20 m i 1000 m2.

c) kat nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej lub wewnetrznej bedzie si¢ zawierat
w przedziale 75-105 stopni;
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2) dopuszcza si¢ laczenie dziatek budowlanych iich zabudowe¢ oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jednej dziatki inwestycyjnej.

§ 61. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B4PU, BSPU ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terendow:
1) zabudowa produkcyjna i ustugowa oraz sktady i magazyny — jako przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami ochrony mienia wraz
z realizacja parkingow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego;

2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 10 ust.2 dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkow i budowe nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych zprowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej, sktadow
i magazynow;

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu dachu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

4) geometria dachéow dla wszystkich budynkéw -—spadowe o katach nachylenia potaci min. 20°
z dopuszczeniem dachow plaskich;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej; w sytuacji gdy istniejgca
zabudowa przekracza ten wskaznik — obowigzuje zakaz rozbudowy o nowa powierzchni¢ zabudowy;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
7) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-1,0;

8) obowigzek zapewnienia na wilasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B4PU - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 6KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem B5PU — z ulic oznaczonych symbolami 10KDL i 18KDD.
4. Inne ustalenia:

1) dla budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow na terenie oznaczonym symbolem B4PU obowiazuja
ustalenia § 10 ust.3.

5. Podziaty sg dopuszczalne pod warunkiem acznego spetienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) z zabudowg produkcyjno-ustugowg 25 mi 1500 m?,
b) z zabudowa wylgcznie ustugowg 20 m i 1000 m2.

c) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej lub wewngtrznej bedzie si¢ zawieral
w przedziale 75-105 stopni;

§ 62. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B6PU, B7PU, BSPU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) zabudowa produkcyjna i ustugowa, sktady i magazyny — jako przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami ochrony mienia wraz
z realizacja parkingdw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na
potrzeby przeznaczenia podstawowego;
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2. Warunki dla istniejacej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw i budowe nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci produkcyjno-ustugowej i magazynowo-
sktadowej;

2) ustala si¢ adaptacj¢ istniejgcego wykorzystania izagospodarowania terenu jako targowiska gminnego
z zabudowa stuzaca jego obstudze.

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu dachu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) geometria dachoéw dla wszystkich budynkow — ptaskie lub spadowe o kacie min. 20;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
7) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-1,0;

8) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéow osobowych
wiloSci min. 30 % liczby zatrudnionych, adla potrzeb targowiska gminnego - min. 100 miejsc
parkingowych;

9) obowiazuje zakaz sytuowania nowej zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek;
10) obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem B6PU — zulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 10KDL, 12KDL
i 15KDL,

b) terenu oznaczonego symbolem B7PU — z ulic oznaczonych symbolami 28KDD, 30KDD i 2KDZ,
¢) terenu oznaczonego symbolem B8PU — z ulic oznaczonych symbolami 18KDL i 41KDD.
4. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazujg ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen w zabudowie wynikajacych z przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) dla zabudowy sytuowanej na trasie przebiegu nieczynnego miejskiego kolektora sanitarnego (tereny
oznaczone symbolem B6PU) moga wystapi¢ uwarunkowania zwigzane z podtozem na gigbokosci jego
wystepowania.

5. Zasady podziatow nieruchomosci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spehnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostang zachowane minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej oraz kat
nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publiczne;j:

a) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i wytacznie produkcyjnej 25 m,2000 m? i 909,
b) dla zabudowy wytacznie ustugowej — 20 m,1000 m? i 909,

3) dopuszcza si¢ laczenie dzialek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora jako jednej dziatki inwestycyjnej.

§ 63. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B9PU, B10PUustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) zabudowa produkcyjna, ustugowa, sktadow i magazynow — jako przeznaczenie podstawowe;

2) instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW ze strefami ochronnymi w granicach
wlasnego terenu jako przeznaczenie dopuszczalne;
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3) zabudowa administracyjno-socjalna i zwigzana z ochrong mienia wraz z realizacjg parkingdw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnych;

2. Warunki dla zagospodarowania terenu oraz istniejacej i projektowanej zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw i budowe nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dzialalnosci produkcyjno-ustugowej i magazynowo-
sktadowej;

2) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu z zakazem sytuowania budynkow
bezposrednio przy granicach dziatek;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych — do 15 m do najwyzszego punktu dachu,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 10 m do najwyzszego punktu dachu;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;

5) geometria dachoéw dla wszystkich budynkéw — dowolna;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
8) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,2-1,0;

9) obowiazek zapewnienia na wiasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych;

10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B9PU — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL, 18KDL, 44KDD,
b) terenu oznaczonego symbolem B10PU — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i 2KDG.
3. Inne ustalenia:

1)dla terenu o symbolu BO9PU w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 12 dla strefy B
czgsciowej ochrony konserwatorskie;j;

2) obowiazuja ustalenia § 13 dotyczace strefy E ochrony widokowej obiektow i uktadéw zabytkowych;

3)dla terenu o symbolu B9PU obowigzuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen w zabudowie
wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV;

4) obowiazujg, okreslone w § 21 ograniczenia dla nowej zabudowy potozonej w granicach strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul. Swigtojanskie;j;

5) na terenie BOPU zaleca si¢ realizacje, w formie odtworzenia, istniejacego tu w przeszlosci wiatraka;

4. Zasady podzialdow nieruchomosci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szerokos$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej i wytacznie produkcyjnej 25 m i 2000 m?,
b) dla zabudowy wytgcznie ustugowej — 20 m i 1000 m?

2) kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej lub wewnetrzne] bedzie sig¢ zawierat
w przedziale 75-105 stopni;

3) dopuszcza si¢ taczenie dzialek budowlanych iich zabudowe oraz zagospodarowanie przez jednego
inwestora.

§ 64. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami B1ZC i B2ZC ustala si¢

1) przeznaczenie terenu: zachowanie dotychczasowych funkcji cmentarzy grzebalnych stanowigcych obszary
przestrzeni publicznych: zydowskiego przy ul. Deczynskiego i katolickiego przeznaczonego do rozbudowy
przy ul. Swictojanskiej iBlaszkowskiej wraz zobiektami shizacymi obstudze cmentarzy jako
przeznaczenie podstawowe i wylaczne;
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2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen iobiektow zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza katolickiego
oznaczonego symbolem B2ZC tj. wolnostojacych pomnikow i krzyzy, zieleni urzadzonej, ciagdéw pieszych,
placow, punktow czerpania wody oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dla obydwu terenow obowigzuja ustalenia § 12 dotyczace strefy czgsciowej ochrony konserwatorskiej;

4) obowiazuja ustalenia § 10 odniesione do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow; tu: kaplicy cmentarne;j
na cmentarzu oznaczonym symbolem B2ZC;

5) obowiazuja ustalenia § 16 dotyczacego obszaréw przestrzeni publicznej;
6) obstuge komunikacyjng zapewniajg drogi publiczne:
a) cmentarza zydowskiego o symbolu B1ZC — oznaczone symbolami 3KDL i 1KDD,

b) cmentarza katolickiego o symbolu B2ZC — oznaczona symbolem 2KDG i droga wewngtrzna oznaczona
symbolem SKDW;

7) nie ustala si¢ zasad podziatdow terenow.
§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZP ustala si¢ warunki zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej — park miejski stanowiacy obszar przestrzeni
publicznej;

2) do zachowania z mozliwoscig remontow, przebudowy irozbudowy przeznacza si¢ istniejagcy w parku
amfiteatr;

3) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) z uwagi na amfiteatr, wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 10 % powierzchni parku;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni parku;

6) obowiazek indywidualnego uksztattowania zieleni,

7) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 2KDL i 4KDD;

8) obowiazuja ustalenia § 10 dotyczace obiektow i obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;
9) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych i strefy ochrony archeologiczne;j;
10) obowiazujg ustalenia § 16 dotyczace obszarow przestrzeni publicznych;

11) obowiazuja, okreslone w § 21 ograniczenia dla nowej zabudowy potozonej w granicach strefy ochrony
sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul. Swigtojanskiej;

12) dla terenu plan nie ustala zasad podzialéw nieruchomosci.
§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZN ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen niska nieurzadzona;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym;

3) obowigzuje zakaz zabudowy;

4) obsluge komunikacyjng terenu zapewniajg ulice oznaczone symbolami 1KDL i 1KDD;

5) podziaty nieruchomosci: nie ustala si¢ zasad podziatow.

6) obowiazujg ustalenia § 12 dla strefy B czgsciowej ochrony konserwatorskiej;

7) obowiazuja ustalenia § 17 wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV;

8) gbowiqzujq, okreslone w § 21 ograniczenia dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul.
Swigtojanskiej;
§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rodzinnych ogrodow dziatkowych zzabudowa altanowa na
poszczegdlnych dziatkach;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowe;j tj. $wietlica oraz parking,
a takze prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby lokalne;

3) obowigzuje zakaz zabudowy o innych funkcjach niz obshuga ogrodéw dziatkowych;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla funkcji dopuszczalne;j:
b) wysokos¢: 1 kondygnacja, maksymalnie 7 m do kalenicy,
¢) geometria dachu: wytacznie dwuspadowy o katach nachylenia potaci min. 15°,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 3 % powierzchni terenu oznaczonego symbolem,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90 %terenu oznaczonego symbolem;
f) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,1;
5) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i SKDW;
6) nie ustala si¢ zasad podzialéw nieruchomosci;

7)w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 12dla strefy B czg¢éciowej ochrony
konserwatorskiej;

8) dla czesci terenu potozonego w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza katolickiego obowiazuja ustalenia
okreslone w § 21.

§ 68. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem B1R-Rz ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z przewaga trwatych uzytkéw zielonych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby
lokalne i ponadlokalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: nowa zabudowa gospodarcza oraz budowa stawoéw na potrzeby funkcji
podstawowej o parametrach nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na §rodowisko;

4) obstuga komunikacyjna: z drog przylegtych przedstawionych na rysunku planu;
5) parametry dla dopuszczalnej zabudowy gospodarcze;j
a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100 m?,
b) wysokos$¢: jedna kondygnacja, maksymalnie 4,5 m do kalenicy,
¢) geometria dachow: wytacznie dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 159,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 2 % powierzchni dziatki inwestycyjne;,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 95 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,1-0,2;
6) maksymalna powierzchnia stawow: do 0,5 ha lustra wody;

7) podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne wedlug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
rolnych;

8) obowiazek zapewnienia dostgpu do otwartych rowow stanowiacych odbiorniki wod opadowych
oznaczonych symbolami BIWS i B2WS celem ich konserwacji.

9) obowiazujg ustalenia § 12 dla strefy B czgsciowej ochrony konserwatorskiej;

10) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych, i do strefy ochrony archeologicznej;

11) obowiagzuja ustalenia § 17 wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznyc 15 kV;

12) obowiazuja, okreslone w § 21 ograniczenia dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy
ul. Swigtojanskiej;
§ 69. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem B1R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby
lokalne i ponadlokalne;

3) zakaz zabudowy;

4) podzialy terenéw dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych dla terenéw rolnych;
5) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 1KDL oraz 1KDZ.

6) obowigzujg ustalenia § 12 dla strefy B czeSciowej ochrony konserwatorskiej;

7) obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych, i do strefy ochrony archeologicznej;

8) obowiazuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen wynikajacych z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

9) obowiazuja ustalenia § 17 odnoszace si¢ do ograniczen wynikajacych zprzebiegu projektowanej
napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV,;

10) obowigzuja, okreslone w § 21 ograniczenia w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego;
§ 70. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem B2R ustala si¢:

1) teren upraw rolnych, stanowiagcy rezerwg terenowg pod rozbudowe cmentarza grzebalnego jako
przeznaczenie podstawowe;

2) zakaz zabudowy;

3) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 2KDG.

4) obowigzujg ustalenia § 12 dla strefy B cze$ciowej ochrony konserwatorskiej;

5) obowiazujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk archeologicznych, i do strefy ochrony archeologicznej;

6) obowiazujg, okreslone w § 21 ograniczenia dla strefy ochrony sanitarnej od cmentarza grzebalnego przy ul.
Swigtojanskie;j;
§ 71. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami BIWS i B2WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe 1 wylaczne: istniejace wody otwarte, przy czym odcinek miedzy ul. Sadowa
o symbolu 1KDD, aul. 3-go Maja o symbolu 1KDG jest rzeka Struga z Augustynowa, stanowigca ciag
dalszy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1WS; na pozostatych odcinkach oznaczonych
symbolem B2WS wody otwarte stanowig rowy melioracyjne;

2) petnienie roli odbiornikow wod opadowych i odbiornikow wod z terenow zmeliorowanych;
3) zakaz zabudowy;
4) podziaty terenow dopuszczalne wg zasad wynikajacych z przepisow odrgbnych.
§ 72. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami B1KS,B2KS i B3KS ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji, stacji paliw, myjni samochodowych, parkingdéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa w zakresie handlu, napraw samochodow, diagnostyki
samochodowe;j;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej na potrzeby
funkcji podstawowej i dopuszczalnej ustugowe;;

4)na  terenie osymbolu B3KS dopuszcza si¢ urzadzenie  parkingu  przycmentarnego,
a zabudowa uslugowa moze by¢ zwigzana z obstuga cmentarza (np. sprzedaz kwiatéw, kamieniarstwo,

itp.);
5) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.

2. Warunki dla zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowg istniejacych budynkéw i budowe nowej zabudowy
stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

2) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;
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3) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek;

4) wysoko$¢ zabudowy o funkcjach podstawowych i dopuszczalnych — 1 kondygnacja naziemna, do 7 m do
najwyzszego punktu dachu;

5) geometria dachow dla wszystkich budynkow — ptaskie lub spadowe o katach nachylenia potaci min. 159,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;
8) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,5;
9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B1KS — z ulic oznaczonych symbolami SKDD i 2KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2KS — z ulic oznaczonych symbolami 12KDLi 2KDZ,

¢) terenu oznaczonego symbolem B3KS - zulicy oznaczonej symbolem 2KDG 1idrogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SKDW.

3. Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tgcznego spelienia nastepujacych przestanek:

1) dla terenow oznaczonych symbolami B1KS i B2KS zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu
i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 16 m i 500 m? i 90° kat nachylenia linii podziatu w stosunku
do drogi publicznej;

2)dla terenu o symbolu B3KS: minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?, szeroko$¢ frontu 30 m ikat
nachylenia linii podziatu 60-1059;

4. Inne ustalenia i informacje:

l)dla terenu o symbolu B3KS w granicach strefy B czegSciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia § 12;

2) dla terenu oznaczonego symbolem B1KS obowigzujg ustalenia § 15 dotyczace stanowisk i strefy ochrony
archeologicznej;

3)dla terenu o symbolu B3KS obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia okreslone w § 17;

4) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem B3KS jest polozona w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza
katolickiego, gdzie obowiazuja ustalenia § 21;

S5)na terenie oznaczonym symbolem B2KS znajduje si¢ indywidualne ujgcie  wody
o udokumentowanych zasobach.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1WZ i B2WZ ustala si¢:

1) podstawowe i wylaczne przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki wodne;j -
istniejace ujecia wody;

2) parametry dla zabudowy zwigzanej z obslugg funkcji podstawowe;j:
a) wysokos¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 5 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub spadowy o katach nachylenia potaci powyzej 12°,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15 % powierzchni dziatki,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki;
e) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-02;

3) obowiazuje sytuowanie obiektow budowlanych zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

4) obsluga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem B1WZ — z ulic oznaczonych symbolami SKDD i 2KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem B2WZ — z ulicy oznaczonej symbolem2KDL,

5) plan nie ustala zasad podziatu dla nieruchomosci.
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6)dla terenu oznaczonego symbolem B1WZ obowigzuja ustalenia § 10 dotyczace obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow (umocnienia niemieckie z 1944 r.)

7) dla terenu oznaczonego symbolem B1WZ obowiazuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk i strefy ochrony
archeologicznej, a dla terenu oznaczonego symbolem B2WZ ustalenia § 15 dotyczace strefy ochrony
archeologicznej

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1EG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie gazownictwa (projektowana stacja
redukcyjno-pomiarowa gazu);

2) parametry dla zabudowy zwiazanej z obstuga funkcji podstawowe;j:
a) wysokos¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 6 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub spadowy o katach nachylenia potaci min. 129,
¢) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
e) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,1;

3) przy sytuowaniu obiektow budowlanych obowigzuje uwzglednienie nieprzekraczalnych linii zabudowy
wedtug rysunku planu;

5) obstuga komunikacyjna: z ulic oznaczonych symbolami 16KDL i 2KDG,
6) plan nie ustala zasad podziatlu terenu;

7)w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 12dla strefy B cze$ciowej ochrony
konserwatorskie;j;

8) obowiazujg ustalenia § 21 dotyczace ograniczen w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza.
§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem B1EE ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki (projektowany
Glowny Punkt Zasilania);

2) instalacje urzadzen fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW ze strefg ochronng w granicach wlasnego
terenu jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) zabudowa administracyjno-socjalna i zwigzana z ochrona mienia wraz z realizacja parkingdw, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej na potrzeby przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnych;

4) parametry dla zabudowy zwiazanej z obstuga funkcji podstawowe;j:
a) wysokos¢: 1 kondygnacja naziemna, maksymalnie 8 m do najwyzszego punktu dachu,
b) geometria dachu: ptaski lub spadowy o katach nachylenia potaci max. 259,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy: - maksymalnie 15 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
e) maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,15;

3) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wedhug rysunku
planu;

4) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL;
5) plan nie ustala zasad podziatu terenu;

§ 76. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami BI1E, B2E, B3E, B4E, BSE, B6E, B7E,
BSE, BOE, B10E, B11E, B12E, B13E ustala si¢:

1) adaptacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
z mozliwo$cig remontow, przebudowy i modernizacji,

2) obsluga komunikacyjna:
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a) stacji o symbolu B1E: z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD,

b) punkt koncentracji linii o symbolu B2E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDD przez teren oznaczony
symbolem B3PU,

¢) stacji o symbolu B3E — z ulicy oznaczonej symbolem 3KDL,

d) stacji o symbolu B4E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL,

e) stacji o symbolu B5E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ,

f) stacji o symbolu B6E — z ulicy oznaczonej symbolem 2KDL,

g) stacji o symbolu B7E - z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,
h) stacji o symbolu B8E — z ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ po terenie o symbolu B6PU,
i) stacji o symbolu B9E — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,
j) stacji o symbolu B10E — z ulicy oznaczonej symbolem 28KDD.
k) stacji o symbolu B11E — z ulicy oznaczonej symbolem 13KDL,
1) stacji o symbolu B12E — z ulicy oznaczonej symbolem 17KDL,
m) stacji o symbolu B13E — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.

3)dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki iparametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji
nastupowych na stacje wngtrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %dzialki inwestycyjnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
d) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig,
e) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
4) plan nie ustala zasad podziatu terenu;

5) dla terenu o symbolu B1E w granicach strefy B cz¢sciowej ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
§12;

6) dla terenu oznaczonego symbolem B6E, B7E obowigzuja ustalenia § 15 dotyczace stanowisk i strefy
ochrony archeologicznej;

7) tereny oznaczonego symbolem B1E, B12E polozone sg w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza gdzie
obowigzujg ustalenia § 21;

§ 77. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami B1TL i B2TEL. ustala sig:

1) adaptacje  istniejacych  stacji  telekomunikacyjnych = nadawczo-odbiorczych  —  obiektow
i urzadzen o znaczeniu publicznym,

2) obstuga komunikacyjna:

a) stacji o symbolu BITL — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL po terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B2PU,

b) stacji o symbolu B2TL — z ulic oznaczonych symbolami 17KDL i 18KDL po terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem B9PU.

3) plan nie ustala zasad podziatu terenu
JEDNOSTKA C

§ 78. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C1IMN, C2MN, C3MN, C4MN, C5MN,
C6MN, CTMN, C8MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ iuzupehienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) zachowanie istniejacej zabudowy =zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstw rolnych
1 ogrodniczych z mozliwoscig remontow i przebudowy obiektow istniejacych, jednak z zakazem budowy
nowych budynkéw na potrzeby zwigzane z hodowla zwierzat gospodarskich,

b) sukcesywng zmiang funkcji zagrodowej na mieszkaniowa jednorodzinna,

c) realizacje funkcji ustugowej — ustugi o uciazliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalno$¢ jest prowadzona,

d) realizacje¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, atakze realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze przebudowy istniejacych budynkéw w ramach zagrody rolniczej jest
zachowanie:

a) wysokos$ci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: dla budynkow frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejacych ibudowy nowych budynkéw gospodarczych,
ushlugowych i garazy:

a) wysokos¢ - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,5 m moga by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwickszania tej wysokosci,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kgcie nachylenia 30°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %dziatki inwestycyjnej;
5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,05-0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej—
40 %;

7) obowigzek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkoéw gospodarczych,
garazowych —w glebi dziatki;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz gczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzujg wtedy ustalenia jak dla
budynkow mieszkalnych lub ustugowych i gospodarczo-garazowych;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolami CIMN, C2MN i C3MN - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,
b) oznaczonego symbolem C4MN — z ulic oznaczonych symbolami 1KDG, 8KDD i 6KDL,
¢) oznaczonego symbolami CSMN i C6MN - z ulicy oznaczonej symbolem 6KDL,
d) oznaczonego symbolem C7MN — z ulicy oznaczonej symbolem 12KDD,
e) oznaczonego symbolem C8MN — z ulicy oznaczonej symbolem 40KDD,

3. Inne ustalenia i informacje:
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1) obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy S$cistej ochrony konserwatorskiej odniesione terenu
oznaczonego symbolem C4MN, C7MN i w czg¢sci terenow o symbolach C6MN 1 CAMN;

2) w granicach terendw oznaczonych symbolami C4AMN, C5SMN, C6MN i C7MN, potozonych w strefie ,,E”
ochrony widokowej obiektow i uktadow zabytkowych, obowigzujg ustalenia § 13;

3)dla terenu osymbolu C4MN obowigzujg ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia okreslone w § 17

4) dla terené6w oznaczonych symbolami CIMN, C2MN, C3MN i C4MN ustala si¢ obowigzek uwzglednienia
w nowych budynkach mieszkalnych odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajacych ochrong przed
hatasem i innymi ucigzliwo$ciami ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej Nr 83, gtdownej, oznaczonej
symbolem 1KDG;

5) obowigzek zachowania iochrony pomnika przyrody na terenie oznaczonym symbolem C3MN
obejmujacym grupe drzew (dwa wiazy o formie placzacej);

6) na terenie oznaczonym symbolem C3MN znajduje si¢ indywidualne ujecie wody o udokumentowanych
zasobach.;

6) na terenach oznaczonych symbolami CIMN, C2MN, C4MN, C5MN, C6MN i C8MN moga wystgpic
okresowe podtopienia terendw, co nalezy wzia¢ pod uwage przy projektowaniu budynkow;

6) fragmenty terendw oznaczonych symbolami C2MN, C4MN, CSMN, C6MN, C8MN leza w granicach
obszardéw narazonych na zalanie w przypadku przerwania watoéw przeciwpowodziowych.

4. Zasady podzialdéw nieruchomosci: podzialy sg dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1000 m?;
2) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacej 18 m;
3) zachowania kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drog w przedziale 75-105 stopni;

4) obowiazku zapewnienia dojazdu do rolnych czesci nieruchomos$ci pozostatej po wydzieleniu dzialek
budowlanych.

§ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami C1RM, C2RM i C3RM ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie
podstawowe z mozliwoscig realizacji budynkow gospodarczych i innych budynkéw rolniczych zwigzanych
z potrzebami gospodarstw rolnych, a takze adaptacje¢ iuzupetnienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowe zwigzang z dziatalno$cig agroturystyczna, tj. budynki o charakterze pensjonatow,

b) realizacje funkcji uslugowej, w szczegodlnosci nakierowanej na obsluge agroturystyki — ustugi
o ucigzliwos$ci ograniczonej do granicy dzialki, na ktorej ta dziatalno$¢ jest prowadzona,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych, realizacji nowych budynkow mieszkalnych
w ramach zagrody rolniczej oraz pensjonatdéw zwigzanych z agroturystyka, atakze przebudowy
istniejacych budynkow w ramach zagrody rolniczej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachow dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20-45°,
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¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejgcych,

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, budynkow zwigzanych
z potrzebami gospodarstwa rolnego i garazy oraz budowy nowych:

a) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, ushlugowych igarazy - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu; wysokos¢ budynkow zwigzanych z potrzebami
gospodarstwa rolnego (obory, stodoty) — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego; siloséw
rolniczych —do 12 m,

b) geometria dachow: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej z zabudowa zagrodowa
—40 %;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,01- 0,6;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki inwestycyjnej—
40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ewentualnych pensjonatéw i ustugowych z frontu dziatki
i budynkéw gospodarczych, budynkéw na potrzeby gospodarstwa rolnego typu stodoty, budynki
inwentarskie i garazowych — w glebi dzialtki;

8) ustala sie mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz aczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzuja wtedy ustalenia jak dla
budynkow mieszkalnych lub dla budynkow gospodarczych, ustugowych i garazy;

9) miejsca parkingowe: minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach wlasnego terenu,
w przypadku prowadzenia dziatalno$ci agroturystycznej dodatkowo — min. 1 miejsce na 2 miejsca
noclegowe, w przypadku prowadzenia innej ustugowej dzialalnos$ci gospodarczej — minimum 2 miejsca
parkingowe;

10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem C1RM - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,
b) oznaczonego symbolami C2RM i C3RM - z ulicy o oznaczonej symbolem 40KDD,
3. Inne ustalenia i informacje:

1) obowiazuja ustalenia konserwatorskie dotyczace strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej odniesione do
terenéw oznaczonych symbolem C2RM,;

2) tereny oznaczone symbolami C2RM i C3RM lezg w granicach terendw narazonych na zalanie w przypadku
przerwania watow przeciwpowodziowych; moga tez wystgpi¢ okresowe podtopienia terenow;

3) dla terenu oznaczonego symbolem CIRM ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w nowych budynkach
mieszkalnych odpowiednich rozwigzan technicznych zapewniajgcych ochrone przed hatasem i innymi
ucigzliwo$ciami ruchu komunikacyjnego na drodze krajowej Nr 83, gléwnej, oznaczonej symbolem 1KDG;

4. Zasady podziatow nieruchomosci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?,

2) zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki wynoszacej 25 m,

3) zachowania kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi publicznej w przedziale 75-105°.
§ 80. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C1PU, C2PU i C3PU ustala si¢:
1. Przeznaczenie terendw:

1) zabudowa produkcyjna i ustugowa oraz sktady i magazyny — jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa administracyjno-socjalna z pomieszczeniami ochrony mienia wraz z realizacjg parkingow,
urzadzen isieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnegtrznej na potrzeby przeznaczenia
podstawowego.

2. Warunki dla istniejacej zabudowy:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw i budowe nowej zabudowy
0 przeznaczeniu podstawowym stosownie do potrzeb wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci;

2) w przypadku przekroczenia wysokoSci istniejacej zabudowy wobec ustalen dla nowej zabudowy
— ustala si¢ zakaz nadbudowy tych budynkéw.

3. Warunki dla zagospodarowania terenu i projektowanej zabudowy:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

2) maksymalna wysoko§¢ nowej zabudowy o funkcjach podstawowych — dla terendw oznaczonych
symbolami C3PU do 12 m do najwyzszego punktu dachu, natomiast dla terenu o symbolu C1PUi C2PU do
15 m do najwyzszego punktu dachu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcjach administracyjno-socjalnych — dla wszystkich terenow 10 m
do najwyzszego punktu dachu;

4) geometria dachéw dla wszystkich budynkoéw — ptaskie lub spadowe o katach nachylenia potaci min. 20°;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,01- 1,0;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

8) obowigzek zapewnienia na wlasnym terenie liczby miejsc parkingowych dla samochodéow osobowych
w ilo$ci min. 30 % liczby zatrudnionych;

9) obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolami C1PU i C2PU — z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG,
b) terenu oznaczonego symbolem C3PU — z ulicy oznaczonej symbolem 12KDD.
4. Inne ustalenia i informacje:

1)dla terenu osymbolu C2PU obowigzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia okreslone w § 17;

2) na trasie przebiegu wytaczonego z uzytkowania miejskiego kolektora sanitarnego na terenie oznaczonym
symbolem C3PU moga wystgpi¢ uwarunkowania zwigzane z sytuowanie obiektow 1urzadzen na
glebokosci jego wystgpowania;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem C3PU lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku przerwania watow przeciwpowodziowych;

4) na terenach o symbolach C1PU i C3PU moga wystapi¢ okresowe podtopienia, co nalezy wzia¢ pod uwage
przy projektowaniu budynkow.

5. Zasady podziatow nieruchomosci: podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spehnienia
nastepujacych przestanek:

1) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 2000 m?;

2) minimalnej szerokos$ci frontu 25 m i kata nachylenia linii podziatu w stosunku do drogi 75-105°.
§ 81. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami C1R-Rz ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw rolnych z przewagg trwatych uzytkdéw zielonych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby
lokalne i ponadlokalne;

3) przeznaczenie dopuszczalne: nieogrzewane szklarnie i tunele foliowe oraz budowa stawoéw na potrzeby
funkcji podstawowej o parametrach nie kwalifikujacych si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) parametry dla zabudowy szklarni:
a) powierzchnia szklarni — bez ograniczen,

b) wysokos¢ wszystkich obiektéw: jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m do kalenicy,
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c¢) geometria dachu: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 15° z dopuszczeniem koput,
d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65 %dziatki inwestycyjnej,
f) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,001-0,8;
5) maksymalna powierzchnia stawow: do 0,5 ha lustra wody;
6) obowigzek zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego;

7) obowiazek zapewnienia dostepu do otwartych rowow stanowigcych odbiorniki wod opadowych
oznaczonych symbolami C2WS celem ich konserwacji, w zwigzku z czym ustala si¢ zakaz wykonywania
trwatych ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od tych rowow;

8) podziaty terenow sa dopuszczalne na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych dla gruntéw rolnych;

9)dla terenu osymbolu C4MN obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia okreslone w § 17;

10) w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 19 odnoszace si¢ do terendw zmeliorowanych;.

11)teren lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania walow
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia

§ 82. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem C1R ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny upraw rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) prowadzenie  sieciowych  urzadzen  infrastruktury  technicznej na  potrzeby  lokalne
i ponadlokalne,

b) nicogrzewane szklarnie i tunele foliowe oraz budowa stawow na potrzeby funkcji podstawowej,

c) adaptacje¢ istniejacych budynkéw sktadowych stanowigcych cze$¢ zabudowy zagrodowej na terenie
oznaczonym symbolem C3RM.

2. Zasady zagospodarowania terenu i parametry dla szklarni:
1) powierzchnia szklarni — bez ograniczen;
2) wysoko$¢ wszystkich obiektow: jedna kondygnacja, maksymalnie 5,0 m do kalenicy;
3) geometria dachu: dwuspadowe o katach nachylenia potaci min. 12° z dopuszczeniem koput;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 65 %dziatki inwestycyjne;j;
6) maksymalny i minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — w przedziale 0,001-0,80;
7) maksymalna powierzchnia stawow: do 0,5 ha lustra wody;
8) podziaty terenéw sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dla gruntow rolnych;

9)w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 11 dotyczace strefy A Scistej ochrony
konserwatorskie;j;

10) obowigzuja ustalenia konserwatorskie dla strefy ochrony stanowisk archeologicznych i strefy ochrony
archeologicznej, okreslone w § 15;

11) obowiagzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV okreslone w § 17;

12) wigkszo$¢ terenu lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania watow
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia.

§ 83. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem C1WS i C2WS ustala sig:
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1) tereny wod otwartych jako podstawowe i wylaczne przeznaczenie terenu, przy czym tereny oznaczone
symbolem CIWS oznaczajg rzekg Struge z Augustynowa, za$ tereny oznaczone symbolem C2WS —
otwarte rowy melioracyjne;

2) obowiazek zachowania istniejacych stawow i wod plynacych stanowigcych odbiorniki wod deszczowych
i odplywy wod z terenow zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy.
§ 84. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem C1NO ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki $ciekowej — gminna
oczyszczalnia $ciekow z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji i elektroenergetyki,

3) lokalizacja odnawialnych Zrodet energii (fotowoltaika) o mocy powyzej 100 kW ze strefa ochronna;

4) dopuszczalne przeznaczenie terenu: lokalizacja zabudowy zwiazanej z przerdbka osadoéw §ciekowych oraz
produkcja energii odnawialnej na potrzeby grzewcze miasta. Realizacja inwestycji jest mozliwa pod
warunkiem, ze w wyniku obowigzkowo prowadzonego postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko zostanie wykazany brak wptywu na stan przyrody w granicach obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Natura 2000 ,,Zbiornik Jeziorsko”.

2. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60 %dziatki inwestycyjne;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 %dziatki inwestycyjnej;
3) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,1-0,8;

4) wysokos$¢ zabudowy na potrzeby funkcji podstawowej i dopuszczalnych: do
2 kondygnacji, maksymalnie 12 m. Wysokos¢ obiektow zwigzanych z potrzebami technologicznymi
nie moze przekroczy¢ 18 m;

5) geometria dachow: ptaskie z dopuszczeniem spadowych o katach nachylenia potaci min. 109,

6) sytuowanie obiektow budowlanych z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wedlug rysunku
planu;

7) obstuga komunikacyjna: z ulicy oznaczonej symbolem 2KDG;
8) podziaty nieruchomosci sa dopuszczalne pod warunkiem tgcznego spetnienia warunkow:
a) zachowania minimalnej powierzchni dziatki 1 ha,
b) minimalnego frontu dziatki - nie ustala sig,
¢) zachowania warto$ci uzytkowych kazdej czg¢sci powstatej wskutek podziatu.
3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV okreslone w § 17;

2)teren lezy wgranicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania walow
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia.

§ 85. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami C1E, C2E, C3E i C4E ustala sig:

1) zachowanie istniejacych stacji transformatorowych z mozliwo$cia ich przebudowy
i rozbudowy na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci,

2) obsluge komunikacyjng stacji zapewniajg:
a) stacji o symbolu C1E — z drogi oznaczonej symbolem 2KDG po terenie oczyszczalni Sciekow,

b) stacji o symbolu C2E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
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¢) stacji o symbolu C3E — z drogi oznaczonej symbolem 1KDG,
d) stacji o symbolu C4E — z ulicy oznaczonej symbolem 6KDL..

3)dla wszystkich stacji ustala si¢ wskazniki iparametry zabudowy w przypadku przebudowy stacji
nashupowych na stacje wngtrzowe:

a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %dziatki inwestycyjnej,
¢ intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalna wysoko$¢ —4 m,
e) dach plaski, w formie stozka lub koputy.
4) plan nie ustala zasad podziatu terenu;

5)dla terenéw o symbolach C2E i C4E obowiazuja ustalenia § 11 dotyczace strefy A $cistej ochrony
konserwatorskiej;

6) tereny oznaczone symbolami CIlE 1C4E leza w granicach obszaru narazonego na zalanie
w przypadku przerwania watéw przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia;

§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem C1TL ustala si¢:

1) adaptacje istniejacej stacji telekomunikacyjnej nadawczo-odbiorczej — jako inwestycji celu publicznego
z mozliwo$cia jej rozbudowy i przebudowy,

2) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi gléwnej oznaczonej symbolem 2KDG po terenie oznaczonym
w planie symbolem C1NO.

3)tereny lezy w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku przerwania watow
przeciwpowodziowych, jest on tez narazony na okresowe podtopienia;

JEDNOSTKA D
§ 87. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D1MU, D2MU, D3MU ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe o funkcji ushugowe;j 1 mieszkaniowe;j jako przeznaczenie podstawowe,
w ramach ktérego na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacje
co najmniej jedna zw/w funkcji zmozliwoscia realizacji  budynkéw  gospodarczych
1 garazy, atakze adaptacje 1uzupelnienie istniejgcego zainwestowania terenu o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem podstawowym. Uciagzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze wykraczac
poza granice dzialki, na ktorej jest ona prowadzona;

2) adaptacje budynkow istniejacych o funkcji ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowe;j
z mozliwo$cia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacje nowych budynkow
0 funkcjach podstawowych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewngtrznej stuzacych
realizacji funkcji podstawowych jako przeznaczenie dopuszczalne.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) lokalizacja zabudowy zuwzglednieniem oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Miedzy liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi ulic moga by¢ lokalizowane wylacznie
obiekty i urzadzenia budowlane z zakresu infrastruktury technicznej;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkoéw ushugowych i mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-
ustugowych, a takze realizacji nowej zabudowy o tych funkcjach jest zachowanie:

a) wysokosci: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m do najwyzszego punktu dachu,
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b) geometria dachéw: dla budynkéw frontowych dachy spadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
i spadku od 20-40°, o gtéwnym kierunku kalenicy rownolegtlym do drogi, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna, dopuszcza si¢ dach ptaski dla budynkow wylacznie ustugowych,

¢) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow o funkcjach podstawowych o innej formie dachow, jednak przy ich
ewentualnej przebudowie nalezy stosowa¢ ustalenia niniejszego planu okreslone dla budynkéw nowych,

d) dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele ustlugowe imieszkaniowe z wykorzystaniem o$wietlen
w formie okien potaciowych,

3) adaptacja istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacja nowej zabudowy gospodarczej
i garazy na warunkach:

a) maksymalna wysokos$¢ — 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 5,5 m do najwyzszego punktu dachu,
b) dachy budynkéw: spadowe o kgcie nachylenia potaci maksymalnie 30°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,

4) maksymalny  wskaznik  powierzchni  zabudowy wstosunku do dzialki inwestycyjnej] —
35 %;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej—
40 %;

6) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,05 — 0,7;

7) obowiazek lokalizacji zfrontu budynkéw mieszkalnych Iub wustugowych, aw glebi dziatki
— budynkdéw gospodarczych i garazowych;

8) zakaz sktadowania, magazynowania i sortowania odpadéw na powierzchni dziatek;
9) miejsca parkingowe: zgodnie z ustaleniami § 26 ust.4;
10) obstluga komunikacyjna:

a) terenu o symbolu D1MU - z ulic oznaczonych symbolami 14KDL i 1KDZ,

b) terenow o symbolach D2MU iD3MU - zulic oznaczonych symbolami 15KDL i20KDL oraz
z projektowanego przedtuzenia ulicy oznaczonej symbolem 19KDL,

3. Zasady podzialow nieruchomos$ci: Podzialy sg dopuszczalne pod warunkiem lgcznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:

a) dla dziatek z zabudowa wylacznie mieszkaniowg jednorodzinng lub wytacznie z zabudows ustugows
20 mi 1000 m?

b) dla dziatek z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 22 m i 1200 m?,

2) zostang zachowane katy nachylenia linii podzialdéw w stosunku do drog dojazdowych w przedziale 75-105
stopni.

§ 88. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami D1MN, D2MN i D3MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia realizacji
budynkow gospodarczych i garazy, a takze adaptacj¢ iuzupehienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji uslugowej — ustugi o ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta
dziatalnos¢ jest prowadzona,

b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
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2) warunkiem adaptacji istniejacych budynkéw mieszkalnych, atakze realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i budynkéw ustugowych jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkow frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°.

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

d)na dziatlce Nr 55 dopuszcza si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych przy zachowaniu
dotychczasowych warunkéw obstugi komunikacyjnej z ul. oznaczonej symbolem 1KDZ.

3) warunki dla przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw gospodarczych i garazy oraz realizacji nowej
zabudowy gospodarczej, ustugowej, garazy:

a) wysokos¢ - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
Istniejace budynki gospodarcze o wysokosci wigkszej niz 5,5 m mogg by¢ zachowane, jednak bez
mozliwosci zwigkszania tej wysoko$ci,

b) geometria dachow: spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza sie¢ dachy ptlaskie;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35 %dzialki inwestycyjnej; w przypadku przekroczenia
tego wskaznika obecnie — zakaz rozbudowy budynkow istniejacych i budowy nowych;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — w przedziale 0,1-0,5;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki inwestycyjnej—
40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dzialki i budynkéw gospodarczych,
garazowych — w glebi dziatki z mozliwoscig ich usytuowania bezposrednio przy granicach dziatek;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz aczenia
funkcji ustugowej i gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzuja wtedy wymagania jak
dla budynkow mieszkalnych lub budynkow gospodarczych i garazy;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolami DIMN - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ i 25KDD,
b) oznaczonych symbolami D2MN i D3MN - z ulic oznaczonych symbolami 23KDD, 14KDL i 25KDD.

3. Inne ustalenia: obowigzuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia odniesione do terenéw o symbolach D1IMN, D2MN, D3MN okreslone
w§ 17.

4, Zasady podzialdow nieruchomo$ci: Podzialy sa dopuszczalne pod warunkiem lgcznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 20 m
i 1000 m?;

2) zostanie zachowany kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej taki sam jak
dotychczasowych granic nieruchomosci objetej podziatem.

§ 88. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami D4MN, DSMN, D6MN, D7MN, D8MN,
D9MN, D10MN, D11MN, D12MN, D13MN, D14MN, D15MN, D16MN, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscia realizacji
budynkow gospodarczych i garazy;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) realizacje funkcji uslugowej — ustugi lokalne o uciazliwosci ograniczonej do granicy dziatki,
na ktorej ta dzialalnos$¢ jest prowadzona,
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b) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ibudynkéw ustlugowych jest
zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachéw dla nowej zabudowy: dla budynkow frontowych wylacznie dachy spadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci i kacie nachylenia potaci w przedziale 20-45°. Dopuszcza si¢
dachy o tamanym uktadzie kalenicy na dziatkach naroznych;

3) warunki dla budowy budynkow gospodarczych:
a) wysokosc¢ - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 5,5 m do najwyzszego punktu dachu.
b) geometria dachow: spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 %dzialki inwestycyjnej;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,05 - 0,6;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej—
50 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki i budynkéw gospodarczych,
garazowych — w glebi dzialki;

8) ustala si¢ mozliwos¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowej i1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzujg wtedy wymagania jak
dla budynkow mieszkalnych lub budynkéw gospodarczych i garazy;

9) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem D4MN - z ulic oznaczonych symbolami 24KDD, 25KDD, 9KDL i 14KDL,
b) oznaczonych symbolami DSMN i D6MN - z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 25KDD,
¢) oznaczonego symbolem D7MN — z ulicy oznaczonej symbolem 20KDL,
d) oznaczonych symbolem D8MN — z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,
e) oznaczonego symbolem DIMN- z ulic oznaczonych symbolami 9KDL, 15KDL, 20KDL i 26KDD,
f) oznaczonego symbolem D10MN -z ulic oznaczonych symbolami 15KDL, 20KDL i 26KDD,
g) oznaczonego symbolem D11MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 20KDL,
h) oznaczonych symbolem D12MN — z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ, 20KDL i 27KDD,
i) oznaczonych symbolem D13MN - z ulic oznaczonych symbolami 2KDZ i 15KDL,
j) oznaczonych symbolem D14MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 15KDL,
k) oznaczonych symbolem D15MN — z ulic oznaczonych symbolami 11KDL i 16KDL,

1) oznaczonych symbolem DI6MN - zulic oznaczonych symbolami 11KDL i 16KDL oraz drogi
wewnetrznej wyprowadzonej z ulicy oznaczonej symbolem 16KDL.

3. Inne ustalenia:

1) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia odniesione do terendow o symbolach DSMN, D6MN, D8MN okreslone w § 17;

2) obowiazuja, okreslone w§ 19 dla terendw zmeliorowanych drenazem, ograniczenia dla zabudowy
odniesione do terenu oznaczonego symbolem DSMN;

3) obowigzujg ustalenia § 21 dla terendw potozonych w strefie ochrony sanitarnej (posredniej) od cmentarza
parafialnego dla terendw oznaczonych symbolami D15MN i D16MN.
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4. Zasady podzialdéw nieruchomos$ci: Podzialy sg dopuszczalne w ramach istniejagcych wlasnosci pod
warunkiem lacznego spetnienia nastepujacych przestanek:

1) zostanie zachowana minimalna szeroko$¢ frontu i minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 18 m i 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 16 m i 600 m?,

2) zostanie zachowany kat nachylenia linii podzialu w stosunku do drog dojazdowych
w przedziale 75-105 stopni;

3)w przypadku wydzielania dziatek potozonych przy istniejacych drogach  publicznych
w granicach terendw oznaczonych symbolami D7MN, D13MN, D14MN, D15MN nalezy zapewni¢ dojazd
do rolnych czgséci nieruchomosci pozostatych wskutek podziatu;

§ 90. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami DIRM, D2RM i D3RM ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowe zagrodowa zwigzang z prowadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie
podstawowe z mozliwoscia realizacji budynkéw gospodarczych i innych budynkéw rolniczych zwigzanych
z potrzebami gospodarstw rolnych, atakze adaptacje iuzupehlnienie istniejacego zainwestowania terenu
o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowe zwigzang z dziatalno$cig agroturystyczna, tj. budynki o charakterze pensjonatow,

b) realizacje funkcji ustugowej, w szczegoélnosSci nakierowanej na obsluge agroturystyki — ushugi
o0 ucigzliwosci ograniczonej do granicy dziatki, na ktorej ta dzialalno$¢ jest prowadzona,

c) realizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych realizacji funkcji zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) warunkiem adaptacji istniejagcych budynkéw mieszkalnych, realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
w ramach zagrody rolniczej oraz pensjonatow zwigzanych z agroturystyka, atakze przebudowy
istniejacych budynkow w ramach zagrody rolniczej jest zachowanie:

a) wysokosci: maksymalnie 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz
10 m do najwyzszego punktu dachu,

b) geometria dachoéw dla nowej zabudowy: wylacznie dachy spadowe o kacie nachylenia potaci
w przedziale 20-45°,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow w budynkach istniejacych,

3) warunki dla przebudowy irozbudowy istniejacych budynkow gospodarczych, budynkéw zwigzanych

z potrzebami gospodarstwa rolnego i garazy oraz budowy nowych:

a) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, ushlugowych igarazy - wylacznie 1 kondygnacja nadziemna,
maksymalnie do 6,0 m do najwyzszego punktu dachu; wysokos¢ budynkow zwigzanych z potrzebami
gospodarstwa rolnego (obory, stodoty) — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego; siloséw
rolniczych — do 12 m,

b) geometria dachéw: dachy spadowe o maksymalnym kacie nachylenia 30°; dopuszcza sie dachy ptaskie,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki inwestycyjnej z zabudowa zagrodowa
—40 %;

5) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,01- 0,7;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej —
40 %;

7) obowiazek lokalizacji budynkéw mieszkalnych, ewentualnych pensjonatéw i ustugowych z frontu dziatki
i budynkéw gospodarczych, rolniczych i garazowych — w glebi dziatki;
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8) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej i1 ustugowej w bryle jednego budynku oraz taczenia
funkcji ustugowej i1 gospodarczo-garazowej w bryle jednego budynku; obowigzujg wtedy wymagania jak
dla budynkow mieszkalnych lub budynkéw gospodarczych i garazy;

9) miejsca  parkingowe: minimum 1 miejsce na mieszkanie w granicach wlasnego terenu,
w przypadku prowadzenia dziatalnosci agroturystycznej dodatkowo — min. 1 miejsce na 2 miejsca
noclegowe, w przypadku prowadzenia innej uslugowej dziatalno$ci gospodarczej — minimum 2 miejsca
parkingowe;

10) obstuga komunikacyjna terenow:
a) oznaczonych symbolem D1RM - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ,
b) oznaczonego symbolami D2RM — z ulic oznaczonych symbolami 9KDL i 20KDL,
¢) oznaczonego symbolem D3RM — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL.

3. Zasady podzialow nieruchomos$ci: podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem lacznego spetnienia
nastepujacych przestanek:

1) zachowania min. powierzchni dziatki 1500 m?,
2) zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki wynoszacej 25 m,

3) zachowania kata nachylenia linii podzialu w stosunku do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej
w przedziale 75-105°.

4. Inne ustalenia: obowigzujg ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia odniesione do terenow o symbolach D1IRM, D2RM okreslone w § 17;

§ 91. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem D1ZD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rodzinnych ogrodéw dziatkkowych =z zabudowg altanowa na
poszczegodlnych dziatkach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
lokalne i ponadlokalne;

3) obstuga komunikacyjna - z ulicy oznaczonej symbolem 15KDL;
4) dla terenu nie ustala si¢ zasad podziatu.
§ 92. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami D1KS ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi komunikacji, parking przycmentarny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenie parkingu przycmentarnego, a zabudowa ustugowa winna by¢
zwigzana z obstuga cmentarza (np. sprzedaz kwiatow, kamieniarstwo, itp.);

3) zakaz zabudowy o funkcjach mieszkaniowych.
2. Warunki dla zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy o funkcjach dopuszczalnych — 1 kondygnacja naziemna, do 6 m do najwyzszego
punktu dachu;

3) geometria dachow dla wszystkich budynkow — ptaskie, spadowe o katach nachylenia potaci min. 12°;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjne;j;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;

6) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy — w przedziale 0,01-0,2;

7) obstuga komunikacyjna: zulicy oznaczonej symbolem 16KDL oraz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem SKDW.

3. Podziaty sa dopuszczalne pod warunkiem tgcznego spelienia nastepujacych przestanek:
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1) kazda z wydzielonych dziatek budowlanych bedzie miala zagwarantowany dostep do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j;

2) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki to 500 m?, minimalna szeroko$¢ dziatki to 12 m, akat
nachylenia linii podziatu do drogi wyniesie 90°;

4. Inne ustalenia:

1) cze$¢ terenu jest potozona w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza katolickiego, gdzie obowiazuja
ustalenia § 21;

2)w granicach wg rysunku planu obowigzuja ustalenia § 12dla strefy B czgSciowej ochrony
konserwatorskiej.

§ 93. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D1R ustala sig:
1) tereny upraw rolnych jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
potrzeby lokalne i ponadlokalne;

3) zakaz zabudowy;
4) w granicach wg rysunku planu obowigzujg ustalenia § 19 odnoszace si¢ do terendw zmeliorowanych;

5) podzialy terenéw sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
uzytkowanych rolniczo i przeznaczonych pod uprawy rolne.

6) obowiazuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia okre§lone w § 17;

§ 94. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem D2R ustala si¢:
1) tereny upraw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie podstawowe;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne: realizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na
potrzeby lokalne i ponadlokalne;

3) jako przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarcza na potrzeby funkcji podstawowe;;
4) parametry dla dopuszczalnej zabudowy gospodarcze;j:
a) wysokos¢: jedna kondygnacja uzytkowa, maksymalnie 5 m do kalenicy,
b) geometria dachu: wyltgcznie spadowy o katach nachylenia potaci w przedziale 10-35°,
¢) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 100 m?.
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1 % powierzchni dziatki inwestycyjnej;
6) minimalny udzial powierzchni czynnej biologicznie: 95 %dziatki inwestycyjne;j;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy — w przedziale 0,01-0,05;
8) obstuga komunikacyjna: dotychczasowa, z drogi publicznej oznaczonej symbolem 16KDL;

9) podzialy terenéw sa dopuszczalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow
uzytkowanych rolniczo i przeznaczonych pod uprawy rolne.

10) obowigzuja, okreslone w § 21 ograniczenia w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza
grzebalnego;

§ 95. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem D1WS ustala sie¢:
1) tereny wod otwartych jako podstawowe 1 wylaczne przeznaczenie terenu, sg to otwarte rowy melioracyjne;

2) obowiazek zachowania rowow iich konserwacji jako odbiornikéw wod deszczowych i miejsc odptywu
wod z terendw zmeliorowanych;

3) zakaz zabudowy.
§ 96. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami D1E, D2E i D3E ustala si¢:

1) budowe nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
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a) stacji o symbolu D1E — z ulicy oznaczonej symbolem 9KDL,
b) stacji o symbolu D2E — z ulicy oznaczonej symbolem 15KDL,
¢) stacji o symbolu D3E — z ulicy oznaczonej symbolem 11KDL.

2) wskazniki i parametry zabudowy w przypadku budowy stacji wnetrzowych:
a) powierzchnia zabudowy: do 50 % powierzchni dziatki inwestycyjnej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 50 %dziatki inwestycyjnej,
¢) maksymalna wysoko$¢ —4 m,

d) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.
Rozdzial 11.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
§ 97. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéw bez prawa rozbudowy, nadbudowy
istniejacych obiektow lub ich czesci, ktorych funkcja jest niezgodna z przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie;

2) w odniesieniu do catosci lub czgsci budynku potozonego poza liniami zabudowy, wprowadza si¢ zakaz
jego rozbudowy w kierunku kolizji z liniami zabudowy, dopuszcza si¢ wylacznie jego remont, przebudowe
i nadbudoweg.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej oplaty od wzrostu wartoS$ci
nieruchomosci

§98. 1. Ustala si¢ jednorazowa oplate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, ptatna
w przypadku zbycia nieruchomosci.

2. Okresla sie wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
pobieranej ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem, ptatng
w przypadku zbycia nieruchomosci przez wilasciciela lub uzytkownika wieczystego:

1) w jednostce A stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie nastepuje dla nich wzrost wartosci
nieruchomosci,;

2) w jednostce B stawke procentowa ustala si¢ dla nastgpujacych terenow:
a) B11U-20 %,
b) B12U — 20 %,
c) BIRM - 15 %,

d) dla pozostatych terenéw nie wymienionych lit. a-c — stawki procentowej nie ustala sig, bowiem
nie wystepuje dla nich wzrost warto$ci nieruchomosci,

3) w jednostce C stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem nie nastepuje dla terenow potozonych w tej
jednostce wzrost wartosci nieruchomosci,

4) w jednostce D: ustala si¢ stawke procentowg dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) D1KS w catosci 30 %,
b) DEMN, D1IMN, DI3MN i D14MN — 30 % w czg¢$ci obejmujacej tereny obecnie niezabudowane,
¢) DIRM, D2RM, D3RM — w catosci 15 %,

d) dla pozostatych terenow nie wymienionych lit. a-c stawki procentowej nie ustala si¢, bowiem
nie nastepuje dla nich wzrost wartosci nieruchomosci,

Id: 777EA0CA-B190-46D0-894F-DD78F76CF13D. Podpisany Strona 79



Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 99. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Warty.

§ 100. Uchwala  podlega  ogloszeniu = w Dzienniku  Urzedowym = Wojewoddztwa  Lodzkiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Warcie

Grzegorz Kopacki
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI1X/200/2021
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia 30 kwietnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI1X/200/2021
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu miejscowego planu wniesionych podczas
wylozenia do publicznego wgladu.

W trakcie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Warty, projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach 22 pazdziernika 2020 -
12 listopada 2020r. projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu, publiczna dyskusja odbyta sie w dniu 3 listopada 2020r. a uwagi do projektu planu
mozna bylo sktada¢ do 27 listopada 2020r.

Podczas wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu 1 w ustalonym terminie do sktadania uwag wptynety uwagi od dwoch osob. Na dyskusje publiczng
nikt nie przybyt.

I. Uwagi ztozone przez p. Krzysztofa Lacha zam. ul. Zachodnia 19 98-290 Warta

1. Wniosek o zmian¢ klasyfikacji drog 2KDD 3KDD 8KDD 9KDD 10KDD 17KDD 18KDD 19KDD
20KDD 21KDD 24KDD 23KDD 25KDD 26KDD 27KDD 29KDD 39KDD 40KDD 41KDD 42KDD 43KDD.
Na KDW (droga wewnetrzna) i KDy (ciag pieszo-jezdny). Na takich drogach nie trzeba budowac

wydzielonych chodnikow, dzigki czemu uzyskujemy drogi osiedlowe o bardzo uspokojonym ruchu, z wigksza
przestrzenig na zielen wysoka.

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Przedstawione w planie miejscowym drogi zaroéwno istniejace jak i projektowane winny pozostaé
drogami publicznymi, ktore zapewniaja dostep do wszystkich nieruchomos$ci objetych planem. Natomiast
zakres prac przy budowie lub rozbudowie drogi zostania okreslony przed realizacja projektu budowlanego
zgodnie z ustaleniami planu

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Przedstawione w planie miejscowym drogi zarowno istniejace jak i projektowane winny pozostac¢
drogami publicznymi, ktére zapewniajg dostep do wszystkich nieruchomosci objetych planem. Natomiast
zakres prac przy budowie lub rozbudowie drogi zostania okreslony przed realizacjg projektu budowlanego
zgodnie z ustaleniami planu

2. Drogi 7TKDW i 44KDD zmieni¢ na KDL -potudniowa obwodnica miasta. Mozna nawet przyja¢ KDZ,

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy Warta
nie uwzglednia mozliwosci budowy potudniowej obwodnicy miasta Warty. Studium w obecnych
zamierzeniach rowniez nie przewiduje sie prowadzenia takiej drogi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i1iGminy Warta
nie uwzglednia mozliwosci budowy potudniowej obwodnicy miasta Warty. Studium w obecnych
zamierzeniach rowniez nie przewiduje sie prowadzenia takiej drogi.

3. Drogg 44KD podzieli¢ przy skrzyzowaniu z drogg 6KDW na dwie odrgbne drogi. Krétki potudnikowy
odcinek oznaczy¢ jako KDW lub KDy.

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla zmiany klasyfikacji i numeracji drogi.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Brak uzasadnienia dla zmiany klasyfikacji i numeracji drogi.

II. Uwaga zlozona przez Rafata Budzifiskiego zam. Ul. Swietojanska 26 98-290 Warta
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Przeznaczenie dziatki o nr ewid. 30/4 obreb 7 pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozstrzygniecie Burmistrza - uwaga nieuwzgledniona

Teren przy drogach publicznych przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obszar
polozony w glebi dziatki znajduje si¢ m.in. na gruntach kl. IIIB, chronionych przez zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Warcie - uwaga nieuwzgledniona

Teren przy drogach publicznych przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obszar
polozony w glebi dziatki znajduje si¢ m.in. na gruntach kl. IIIB, chronionych przez zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI1X/200/2021
Rady Miejskiej w Warcie
z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020 poz.293 ze zm.) Rada Miejska w Warcie stwierdza, ze w zwiazku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Warty, bedzie
mozliwa realizacja nastgpujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy zwigzanych z przygotowaniem terenu do zabudowy:

1) wykup gruntéw i budowy drég gminnych o powierzchni okoto 32100 m?.
2) rozbudowa sieci wodociggowej o dlugosci okoto 3.400 m,
3) koszt rozbudowy sieci kanalizacyjnej o dtugosci okoto 4000 m

Powyzsze zadania zostang umieszczone w Wieloletniej Prognozie Finansowej oraz w zadaniach
rzeczowych budzetu Gminy na kolejne lata.

Finansowanie inwestycji odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet Gminy z wykorzystaniem srodkow
zewnetrznych.
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